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Gemeinde Inzlingen

Landkreis Lorrach

Satzungen
des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften

»In der Neumatt*
als Verfahren der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 1 ff. der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO), des § 74 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO BW)
und des § 4 der Gemeindeordnung fUr Baden-Wirttemberg (GemO BW) hat der Ge-
meinderat der Gemeinde Inzlingen den Bebauungsplan und die zugehdrigen Ortlichen

Bauvorschriften mit der Bezeichnung

"In der Neumatt”

Am 19.01.2021 jeweils als Satzung beschlossen:

§1
Rechtsgrundlagen
1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |

S. 3634).

2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November

2017 (BGBI. IS. 3786).

3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

4. Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung

vom 05. M&rz 2010 (GBI. S. 358; ber. S. 416), zuletzt mehrfach gedndert durch Gesetz
vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

5. Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 16 des Ge-
setzes vom 21. Mai 2019 (GBI. S. 161, 186).
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§2

Raumlicher Geltungsbereich der Satzungen
Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus der Festsetzung im zeich-

nerischen Teil.

§3

Bestandteile der Satzungen

Der Bebauungsplan besteht aus:
— dem zeichnerischen Teil im MaBstalb M 1:500 vom 05.01.2021

— den Textlichen Festsetzungen vom 05.01.2021

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

- dem gemeinsamen zeichnerischen Teil M 1:500 vom 05.01.2021
- den Ortlichen Bauvorschriften in Textform vom 05.01.2021
BeigefUgt sind:

1. eine Begrindung vom 05.01.2021

die sich sowohl auf den Bebauungsplan als auch

auf die Ortlichen Bauvorschriften bezieht,
2. ein Lageplan im MaBstab 1:1.500 vom 05.01.2021
3. ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag sowie eine Abwdgung

der Umweltbelange mit teilweiser Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz

des BUros Kunz Galaplan, Todnauberg vom 16.07.2020
4. eine Faunistische Vorprifung zum Artenschutz Fledermduse
des BUros Stauss & Turni vom 06.06.2017
§4

Uberlagerung bestehender Bebauungspldne

Mit Inkrafttreten der Satzungen "In der Neumatt" werden Bereiche der Bebauungspldne

"Friedhof", in Kraft getreten am 04.11.1994, und ,WasserschloB*, in Kraft getreten am

12.01.1975 Gberlagert.

§5

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig i.S.v. § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen Bauvorschriften vorsétzlich

oder fahrléssig zuwider handelt.
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§6
Inkrafttreten
Diese Satzungen treten mit der ortsUblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in

Kraft.

INZliNgen, DI wwemss sss s somswens s

Marco Muchenberger

BUrgermeister
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Gemeinde Inzlingen

Landkreis Lorrach
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
-In der Neumatt*

als Verfahren der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Tell ll: Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.1. Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)
Zuldssig sind:

-  Wohngebdude sowie
— Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind (§ 1 (5) BauNVO):
— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-

wirtschaften sowie

— nicht stdrende Handwerksbetriebe.

Nicht zuldssig sind (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO):
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
— Anlagen fUr Verwaltungen,
— Anlagen fUr sportliche Zwecke,
— Gartenbaubetriebe sowie

— Tankstellen.

1.2. Gebiet ohne Art der baulichen Nutzung (§ 34 BauGB)
Die Zulassigkeit der Art der Nutzung definiert sich Uber das Einflgungsgebot

gem. § 34 BauGB.
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2. Hohenlage baulicher Anlagen § 9 (3) BauGB

2.1.

2.2,

Definition ,Sockelgeschoss*

Unter einem Sockelgeschoss ist ein Geschoss zu verstehen, dessen FuBbo-
denoberflédiche ganz oder teilweise unter der endgUltigen Geldndeoberfla-
che liegt und das zum dauernden Aufenthalt von Menschen geeignete
Raume enthdlt, deren Fenster voll Uber dem umgebenden Gelédnde liegen

(VGH Baden-Wurttemberg 8 S 385/80).

Hoéhenlage baulicher Anlagen

Die Hohenlage der Gebdude wird gemdB Einfrag Im Lageplan entweder
fUr das Sockelgeschoss (SG) oder das Erdgeschoss (EG) (jeweils als Fertig-
maB) in Meter Uber NN festgesetzt. Die Hohenlage der Gebd&ude darf vom

festgesetzten MaB um +/- 20 cm abweichen.

3. Mab der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGBi.V.m. § 16 (2) BauNVO

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die maximal zul&ssige

Grundflachenzahl (GRZ), die durch Baugrenzen definierten Uberbaubaren

GrundstUcksfladchen, die maximal zuldssige Anzahl Voligeschosse sowie durch die

maximal zul&ssige Traufhdhe (TH).

3:1.

3.2.

3.3.

Grundfladchenzahl (GRZ)
Die maximal zul&ssige GRZ betréigt im Allgemeinen Wohngebiet 0,4; im Gbri-

gen Gebiet 0,6.

Die GRZ kann durch Zufahrten, Zuwege, Nebenanlagen und versiegelte FI&-
chen in Gebiet WA1 bis zur Kappungsgrenze von 0,8 gem. § 19 (4) BQuNVO
Uberschritten werden. Im Gebiet WA2 wird dieser Wert auf 0,7 festgesetzt.

Vollgeschosse
Die maximale Anzahl der Vollgeschosse ist im Lageplan auf Il bzw. Il festge-

setzt.

Traufhéhe (TH)
Die Traufhohe ist im Lageplan festgesetzt. Sie ergibt sich als MaB von der

festgesetzten EG- oder SG-Hbhe bis zum Schnittpunkt der FassadenauBen-

flache mit der Oberkante Dachhaut fraufseits.
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4. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache § 9 (1) Nr. 2 BauGB

4.1.

4.2.

Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise (0); In den Allgemeinen Wohngebieten sind nur

Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Uberbaubare Grundsticksfléiche (§23 (3) BauNVO)
Die Uberbaubare GrundstUcksfldche ergibt sich aus den im Planteil festge-

sefzten Baugrenzen.

Von der LBO abweichende Tiefe der Abstandsflachen § 9 (1) Nr. 2a BauGB

Sofern grenzsténdige Carports auf der grenzsté@ndigen Seite auf maximal 50% der

baulichen Anlage héher als 3,00 Meter sind, bleiben diese frotzdem grenzsténdig

zuldssig.

6. Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze § 9 (1) Nr. 4 BauGB

AP

6.2.

6.3.

6.4.

Stellplétze und Fahrrad-Abstellanlagen sind auch auBerhalb der Uberbau-

baren GrundstUcksfldchen zul&ssig.

Anlagen zur Energiegewinnung (z.B. sog. Warmepumpen) sowie LOftungs-
und Klimagerate sind ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stUcksfléichen zuléssig. Sofern dies baulich nicht méglich ist, kdnnen diese

alternativ in einem Streifen von 0,5 Meter Breite westlich der Gebd&ude an-

geordnet werden.

Auf Fl&ichen fUr Garagen und/oder Carports sind auch Stellpl&tze sowie Ge-
schirrhUtten und Fahrrad-Abstellanlagen zul@ssig. Auf Fldchen fUr Garagen

sind auch Carports zul&ssig.

Gerdte- und GeschirrhUtten bis zu 20m? sind auch auBerhalb der Gberbau-
baren GrundstUcksfldchen zuldssig. Alle Gbrigen Nebenanlagen i.S. §14
BauNVO und nach § 23 Abs. 5 Satz 2 BAuNVvVO sind, sofern es sich um Ge-
b&ude handelt, nur innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sowie

den hierfUr festgesetzten Fldchen zuldssig.
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7. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen § 9 (1) Nr. 6 BauGB

In jedem Gebdude im Gebiet WAT sind maximal zwei Wohnungen zul&ssig.

10.

Im Gebiet WA2 ist nur eine Wohnung pro Gebdude zuldssig. Bei Doppelhdusern

gilt dies je Doppelhaushdlfte.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

€9 (1) Nr. 11 BauGB

Im Planteil werden verschiedene Fl&ichen als Verkehrsfl&ichen sowie als Verkehrs-

fldchen besonderer Zweckbestimmung (hier: Mischverkehrsfl&che) festgesetzt.

Die Aufteilung der Verkehrsfldchen untereinander ist unverbindlich.

Behandlung von Niederschlagswasser § 9 (1) Nr. 14und 16 c BauGB

9.1.

9.2

9.3,

Wegefldchen und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind in einer was-
serdurchldssigen Oberfldchenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw.
anderen wasserdurchldssigen Fugen, Schotterrasen, begrintes Rasenpflas-

ter) auszufUhren und zu begrinen.

Niederschlagswasser auf den PrivatgrundstUcken darf nur gepuffert einge-
leitet werden. Als Retentionsvolumen (ohne Speichervolumen) sind mindes-
tens 2,5 m® pro 100 m? angeschlossener, versiegelter Fldche vorzusehen. Der
Drosselabfluss wird auf 0,25 I/s pro 100 m? angeschlossener, versiegelter FIG-
che begrenzt.

Hinweis: Bei Verwendung des Wassers im Gebdude mussen die einschlagi-
gen Bestimmungen der Trinkwasserverordnung, sowie die Vorgaben der

Gemeinde Inzlingen eingehalten werden.

Der Einsatz von metallhaltigen Materialien (z.B. Aluminium, Blei, Zink, Kupfer)
zur Dacheindeckung oder als Fassadenbaustoff/-verkleidung ist nur zul&ssig,

wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind.

Offentliche Griinflachen § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Grunfldchen mit der Zweckbestimmung ,, Gewdsserrandsteifen” bzw.

wSpielplatz”.
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11.

12.

13.

14.

Private Grunflachen § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Grinfl&chen mit der Zweckbestimmung ,,Gewdasserrandsteifen®.

Im Gewdsserrandstreifen sind B&ume und Strucher zu erhalten, soweit die Besei-
tigung nicht fUr den Ausbau oder die Unterhaltung der Gewdsser, zur Pflege des

Bestandes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist.

Bauliche Anlagen sowie Einfriedungen sind innerhalb des Gewdasserrandsteifens

unzuldssig (val. § 29 (3) Wassergesetz fUr Baden-Wirttemberg).

Flachen fur Geh- und Fahrrechte § 9 (1) Nr. 21 BauGB
AUf Flst. 221/2 sind entsprechend Kennzeichnung im Lageplan zwei Rechte vorzu-
sehen:

— Zu Gunsten der Offentlichkeit wird ein Gehrecht festgesetzt.

— Zu Gunsten des FIst. 221/1 wird ein Geh- und Fahrrecht festgesetzt.

Larmschuiz § 9 (1) Nr. 24 BauGB
Vor Errichtung von Warmepumpen, LUftungs- oder Klimager&ten ist nachzuwei-
sen, dass die Immissionsrichtwerte gemdaB TA Larm um é dB(A) unterschritten wer-
den und somit der Immissionsbeitrag nicht relevant zur Gesamtbelastung bei-
tréigt, oder es ist nachzuweisen, dass die erforderlichen Abstédnde gemdal Ta-
belle 1 des , Leitfadens fUr die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei statio-

ndren Gerdaten" der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft for Immissionsschutz (LAI)

eingehalten werden.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

14.1. Esist eine biologische Baubegleitung zu bestellen.

14.2. Pflanzfestsetzungen: Die festgesetzten B&iume (Sorfen siehe Pflanzenliste 1)
sind anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch heimi-
sche, standortgerechte Arten gleichwertig zu ersetzen. Weiterhin sind im
Plangebiet heimische Straucher gem. Festsetzung (Sorten siehe Pflanzen-

liste 2) anzupflanzen. Die Hecken sind in einer Hohe von max. 1,20 Metern

zu halten.

14.3. Anpflanzungen von Bdumen sind als 3x verpflanzte Baume mit Stammum-
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14.6.

14.8.

14.9.

14.10.

fang mind. 18 — 20 cm; zur Sicherstellung ausreichender Wachstumsbedin-
gungen auf befestigten FIGchen ist auf ein ausreichendes Volumen des

durchwurzelbaren Bereichs zu achten (mind. 12m?® bei mind. 1,5m Tiefe).

Gebdude mit Flachdach sowie Nebenanlagen sind zumindest extensiv zu

begrinen. Die Dicke der Pflanzschicht muss mindestens 10 cm betragen.

Reptilien sind gem. Vorgaben aus dem Artenschutzbeitrag zu vergrdmen

und anschlieBend fUr die Dauer der Bauarbeiten Schutzzéiune aufzustellen.

Als vorgezogene MaBnahme sind zwei Eidechsen-Habitate gem. Vorgo-

ben aus dem Artenschutzbeitrag herzustellen.

Die Rodung der Baume, Gehdlze und Strducher hat in der dafur gesetzlich
zul&ssigen Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar zu erfolgen. Sollte
dies aus terminlichen Grinden nicht méglich sein, sind die B&dume erneut
zU untersuchen und nach nicht mehr nachweisbarer Nutzung durch Brut-

vogel freizugeben.
Der Eingriff in die Gehdlzstrukturen ist auf ein Minimum zu beschrdnken.

Vor der Rodung sind Nistkdsten wie folgt vorzusehen:
2 Nistk&@sten Typus Haussperling

1 Nistkasten Kleiber

1 Nistkasten Typus Bauml&aufer

1 Nistkasten HohlenbrUter Typus Star

1 Nistkasten Typus Halbhdhlenbriter

Oberboden ist sachgerecht im Baugebiet zwischenzulagern und nach

Mo&glichkeit wiederzuverwenden.

. Bei den BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel humoses Bo-

denmaterial abgefahren wird, wie fir die BaumaBnahme unbedingt not-
wendig. Uberschussiger Oberboden sollte innerhallb des FlurstUckes wie-
derverwendet werden. Kulturarbeiten sind nur bei trockener Witterung und
trockenem Boden durchzufUhren, um Verdichtungen zu vermeiden.
Baugruben und Leitungsgrdben sind mit Erdmaterial (Unterboden) - kein

Humus oder Bauschutt - aufzufUllen und auBerhalb befestigter Fldchen mit
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Humus abzudecken. Beim Auftragen von Bodenmaterial sind die Bestim-
mungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beach-
ten. Die Entsorgung des Erdaushubes sollte schon im Vorfeld der BaumaB-

nahme geklart werden.

14.12. Lagerflachen sind auszuweisen (z.B. Absperrung durch einen Bauzaun).

Die Zwischenlagerung von Abfdllen auf nicht befestigten Fl&chen ist nicht

gestattet.

14.13. Wegefldchen und Stellpldtze sind mit einer wasser-durchléssigen Oberfld-
chenbefestigung (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflas-

ter mit Rasenfugen) auszubilden.

14.14. Keller sind mittels geeigneter MaBnahmen (weie Wanne, Anbringen von
Dichtungen) gegen sich im verfUllten Arbeitsraum sammelndes und auf-
stauendes Regenwasser und ggf. Schichtwasser zu schitzen. Die Verle-
gung von Dranagen um das Bauwerk und deren Anschluss an die 6ffentli-
che Kanalisation ist nicht zuldssig. Ausnahmen hiervon bedUrfen der Zu-
stimmung des Betreibers der 6ffentlichen Kanalisation und des Landrats-

amtes Lorrach, Fachbereich Umwelt.

15. Umgrenzung der Fldchen, bei deren Bebauung bauliche Vorkehrungen

gegen Starkregen erforderlich sind § 9 (5) und (6a) BauGB
Die in den Bereichen mit erhéhtem Starkregenrisiko (siehe Planzeichnung) liegen-
den Gebdude oder in diese hineinragende Gebdudeteile mUssen gegen eindrin-
gendes Wasser geschUtzt werden und durfen keine wassersensiblen Infrastruktu-
ren (z.B. Heizungssysteme und Elektroverteilung) im Niveau des zu erwartenden
Wasserstandes enthalten. Als planerischer Mindestwasserstand sind die Geldnde-

héhen am nachstgelegenen Punkt der Umgrenzungslinie zzgl. 0,5 m anzusetzen.
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I ANLAGEN

Pflanzenliste 1 — Baume innerhalb des Plangebiets:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuss

Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus spec. Ulmen

Pflanzenliste 2 - Straucher/Hecken innerhalb des Plangebiets:
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellanea Gemeine Hasel

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn

Euonymus europaeus PfaffenhUtchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Pflanzenliste 3 - Baume auf externer Ausgleichsflache:
Apfel:
Blauacher, Kaiser Wilhelm, Oldenburg, Jakob Fischer, Brettacher, Boskoop, Gewlrzlui-
ken, Blenheim Goldrenette, Trierer Weinapfel, Ananasrenette, Gravensteiner, Danzi-
ger Kant, Goldparmdane, Berlepsch Goldrenette, Bohnapfel, Zuccalmaglio
Birnen:
Pastorenbirne, Schweizer Wasserbirne, Geloméstler, Osterreicher Weinbire, Cham-
pagner Bratbirne, Gute Luise, SUlibire, Gelbmdstler, Conference, Gellerts Butterbime,
Alexander Lucas, Schweizer Wasserbirne

Kirschen:
Esslinger Schecken, Moserkirsche, Dolleseppler, GroBe Germerdorfer, Hedelfinger,

Schneiders Spdate, Glemser, Burlat, Beutelsbacher, BUttners rote Knorpelkische
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1.

2.

4.

HINWEISE

Archaologische Denkmalpflege

Falls bei Erdarbeiten Bodenfunde zutage treten, ist das Landesamt for Denkmal-
pflege im Regierungsprasidium Stuttgart, Dienstsitz Freiburg, per Post, per Fax;
0761/208-3599 oder per E-Mail; abteilung8@rps.bwl.de, unverziglich zu benach-
richtigen. GemdaB § 20 Des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Bau-
fortschritt auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegen-
st&nde, Graber, auffallige Bodenverfarbungen u.&.) umgehend zu melden und
bis zur sachgerechten Dokumentation im Boden zu belassen. Mit Unterbrechun-

gen der Bauarbeiten ist ggfs. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

Starkregen-Ereignisse
Das Plangebiet ist bei auBergewdhnlichen sowie extremen Starkregenereignissen
teilweise von abflieBendem Hangwasser betroffen. Bei der Planung der Gebdude

kann eindringenden Wasser und damit verbundenen Schéden vorgebeugt wer-

den.

Kampfmittel

Nach DurchfUhrung einer Luftbildauswertung im Auftrag der Gemeinde teilte das
Regierungsprdsidium Stuttgart mit Schreiben vom 19.08.2019 mit:

Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fUr das Vorhandensein von Bom-
benblindgédngern innerhalb des Untersuchungsgebietes ergeben. Nach unserem

Kenntnisstand sind insoweit keine weiteren MaBnahmen erforderlich.

Potentielle Belastungen durch Radon

Im Landkreis Lérrach besteht in vielen geografischen Bereichen, insbesondere im
Bereich der Ablagerung von Wiese-Schottern eine erhdhte Belastung durch das
aus dem Erdreich austretende radioaktive Edelgas Radon. Wenn Gebdude ge-
gen den Untergrund nicht entsprechend abgedichtet sind, kann Radon sich in
der Innenraumluft anreichern und gesundheitlich bedenkliche Konzentrationen
erreichen. Nach dem Zigarettenrauch wird Radon in Deutschland als die zweit-
haufigste Ursache fUr Lungenkrebs betrachtet. Die Radonkonzentrationen in der

Bodenluft kbnnen kleinrdumigen Schwankungen unterliegen.

Es wird empfohlen, die mogliche Belastung des Baugebiets bereits vor der Be-

bauung zu ermitteln. Mindestens sind jedoch die kinftigen Bauherren Uber die
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mogliche Belastung zu informieren, damit ggf. bereits in der Planungsphase auf

bauliche MaBnahmen zur Minimierung des Eintritts radonhaltiger Luft in die Innen-

rdume geachtet werden kann.

Pré&vention ist billiger und meist erfolgreicher als eine nachtragliche Sanierung.
Unter Umstdnden kdnnen Bodenluftmessungen des Baugrundes sinnvoll sein. In
der Regel sind aber einfache RadonschutzmaBnahmen preisgUnstiger als Stan-
dorterkundungen. Durch die BerUcksichtigung der Radonproblematik bereits

beim Bau kann von vornherein vermieden werden, dass Radon spdter zu einem

Problem wird.

Siehe: Empfehlungen des Bundesinstituts fUr Strahlenschutz Uber MaBnahmen zur

Verringerung von Radon in der Raumluft "So hat Radon keine Chance", BfS-PM

05/05 vom 08.03.05.

5. Baugrund
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fur Geologie und
Rohstoffe (LGRB) vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich der Gesteine des
Unteren Muschelkalkes sowie des Buntsandsteins, welche im nordéstlichen Rand-

bereich des Plangebietes von Holoz&nen Abschwemmmassen mit unbekannter

Mdchtigkeit Uberlagert werden.

Mit lokalen AuffUllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-

tragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Die Holoz&nen Abschwemmmassen neigen zu einem oberfldchennahen saisona-
len Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen / tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens. Verkarstungserscheinungen (of-

fene oder lehmerfUllte Spalten, Hohlr&dume, Dolinen) sind nicht auszuschlieBen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfldéchenwd&sser geplant bzw. was-
serwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwie-
sen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versi-

ckerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der AusspUlung lehmerfUllter Spalten ist bei Anlage von Versi-

ckerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.
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Stand: 05.01.2021 Fassung: Satzung
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragféhigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung, bei Anfreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw.
lehmerfUlliten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman

DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates IngenieurbUro empfohlen..

i Stadtbau Lérrach
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Marco Muchenberger, BUrgermeister i.A. Stephan Farber
(Planverfasser)
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Fassung: Satzung

Gemeinde Inzlingen

Landkreis Lérrach
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
»In der Neumatt”

als Verfahren der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Ortliche Bauvorschriften

1. Dacher und Dachaufbauten § 74 (1) Nr. 1 LBO

Ts1

FOr Hauptbaukdrper sind ausschlieBlich geneigte D&cher in Form von Sattel-
ddchern mit mittigem First in Ost-West-Richtung und einer Dachneigung ge-
maB Planeinschrieb zuldssig. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind in den

Gebieten WA1 und §34 unter folgenden Voraussetzungen zul&ssig:

Sie dUrfen gemeinsam maximal 50 % der Traufldnge umfassen.

Es ist eine durchgehende Traufe mit mindestens zwei Ziegelreihen herzu-

stellen. Eine durchgehende Wandscheibe vom Erdgeschoss bis zur Gaube

ist unzuldssig.

Bei Einzelh&usern muss ihr Abstand zur Giebelwand mindestens 1,5 m, zum

First mindestens 1 m betfragen.

Bei Doppelhdusern sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte zusammen-

zuziehen und einheitlich zu gestalten.

Zuldssig ist nur eine horizontale Reihe von Gauben im unteren Bereich der

Satteldachfldchen. Die Anordnung zusdtzlicher Dachgauben als zweite

Reihe ist nicht zuldssig.

Technische Aufbauten (z.B. AufzugsUberfahrten) k&nnen ausnahmsweise

zugelassen werden.

1.2. Im Gebiet WA2 sind Dachaufbauten und —einschnitte aufgrund der geringen

Dachneigung nicht zulassig.
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Stand: 05.01.2021 Fassung: Satzung

1.3. Nebenanlagen sind mit einem extensiv begrinten Flachdach (Neigung von

0 - 4°) zu versehen.

1.4. Flachddacher sind zumindest extensiv mit einer mindestens 10 cm dicken Sub-

stratschicht zu begrinen.
2. Anlagen zur Gewinnung von erneuverbaren Energien § 74 (1) Nr. 1 LBO

2.1. Solare Energiegewinnung

Kollektoren zur Nutzung solarer Energie sind wie folgt zul&ssig:

— BeiSattelddchern sind Kollektoren zur Nutzung solarer Energie parallel zur
Dachneigung auszurichten. Sie dUrfen eine Aufbauhdhe von 0,3 Metern

zur Dachfléche nicht Uberschreiten.

— Bei Flachdéchern ist eine Aufstinderung bis zu einer Héhe von 0,75 Me-
tern Uber der Dachfléche zuldssig.
Als Dachfléache gilt die oberste befestigte Ebene des Daches, also die Zie-
gel- oder Metalleindeckung, KiesschiUttung oder entsprechend. Die Hohe

ist senkrecht zur Dachneigung zu messen.

2.2. Windenergie

Anlagen zur Nutzung von Windenergie (sog. Kleinwindanlagen) sind im ge-

samten Plangebiet unzuldssig.

3. Gestaltung der Gebaude § 74 (1) Nr. 1 LBO

Blendende und grell geténte Dach- und Wandverkleidungsmaterialien sind nicht

zuldssig.

4. Werbeanlagen § 74 (1) Nr. 2LBO
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung sowie innerhalb der Gberbau-
baren GrundstUcksfldchen zuldssig. Werbeanlagen oberhalb der BrUstungslinie

des ersten Obergeschosses oder als Dachaufbauten sind unzul&ssig.

Werbeanlagen sind in angemessener GréBe (Orientierungswert: ca. 3% der jewel-
ligen FassadenflGche) anzubringen, die Hohe von Einzelbuchstaben und Schrift-
bé&ndern darf maximal 0,4 Meter betragen. Werbeanlagen sind in Einzelbuchsto-

ben, als Buchstaben-Schriftoand, oder als Betreiber-Logo auszufUhren.
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Zur Fassade senkrecht angeordnete Werbeanlagen (Stechschilder) durfen maxi-

mal 0,5 Meter auskragen.

Eine Beleuchtung von Werbeanlagen ist nur entlang der RiehenstraBe zul&ssig.

Lichteffekte, Lauftexte sowie Lichtwerbung am Himmel sind nicht zul&ssig.

5. Grundsticksgestaltung § 74 (1) Nr. 3LBO
Die unbebauten GrundstUcksfldchen sind mit heimischen Pflanzen gd&rtnerisch an-

zulegen und zu unterhalten. Die Uberdeckung von Oberfléchen durch Vliies-

Schotter-Kombinationen (sog. Schottergdérten) sind unzuldssig.
Abgrabungen, Aufschiftungen und StUtzmauern sind wie folgt zuldssig:

— StUtzmauern zur Abfangung von Carports und Gebd&uden sind ohne Hohen-

begrenzung zuldssig.

— Freistehende StUtzmauern diUrfen maximal eine Héhe von 0,8 Metern aufwei-
sen. FUr die Abfangung von gréBeren Hohendifferenzen sind Staffeln von

StUtzmauern auszubilden. Die StUtzmauern missen hierbei einen Abstand von

mindestens 1,50 Metern haben.

— Abgrabungen an der Bergseite der Gebdude durfen 0,3 Meter nicht Uber-

schreiten.

— An den GrundstUcksgrenzen ist die natUrliche Geldndehdhe bis auf +/- 20 cm

zu erhalten (Ausnahme: Grenzgaragen und deren Zufahrten).
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6. Einfriedungen § 74 (1) Nr. 3LBO

Einfriedungen als Abgrenzung zum &ffentlichen StraBenraum dUrfen nicht héher

als 1,00 Meter sein.

Einfriedungen sind fransparent, luft- und lichtdurchl@ssig zu gestalten. Z&une sind
mit einer Hecke zu hinterpflanzen. Einfriedungen als Mauern oder aus Kunststoff

sind mit Ausnahme von Kunststoff ummanteltem Drahtgeflecht nicht zuld&ssig.

Werden Einfriedungen und StUtzmauern kombiniert (réumlicher Zusammenhang

bis zu einem halben Meter), so darf die Summe 1,20 Meter nicht Ubersteigen.

7. Stellplatze § 74 (2) Nr. 2LBO

Im Plangebiet gilt folgender StellplatzschlUssel:

— Wohnungen bis 556 m2 Wohnfl&dche: 1 Stellplatz
—  Wohnungen Uber 55 m? Wohnflache: 2 Stellplatze

Stadtbau Lérrach
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Marco Muchenberger, BUrgermeister i.A. Stephan Farber
(Planverfasser)
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