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Gemeinde Inzlingen

_ Bebauungsplan und
Ortliche Bauvorschriften

»Erweiterung Horland*

Satzungen

Aufgrund § 10 in Verbindung mit § 34 (4) Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 ff
der Baunutzungsverordnung (BauNVO), §§ 74 und 75 der Landesbauordnung (LBO)
und § 4 der Gemeindeordnung fUr Baden-WUrttemberg (GO BW) hat der Gemeinderat
der Gemeinde Inzlingen am 17.11.2008 den Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvor-

schriften
»Erweiterung Horland*

jeweils als Satzung beschlossen.

§1
Rechtsgrundlagen
I Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBI. I, S. 331¢)
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverord-

nung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt ged&ndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-

setz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) — BauNvVO

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplénen sowie Uber die Darstellung
der Planinhalte (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58) — PlanzV

4, Landesbauordnung fir Baden-WUrttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI.
S. 617) Luletzt geé&ndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 895) m.W.v.

02.01.2005 - LBO BW

5. Gemeindeordnung fUr Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698, zuletzt geé&ndert durch Gesetz
vom 14.12.2004 (GBI. S. 895) m.W.v. 02.01.2005 - GemO BW

§2
Raumlicher Geltungsbereich der Satzungen

Die Grenze des réumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus der Festsetzung im zeich-
nerischen Teil, M 1:500.
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§3

Bestandteile der Satzungen

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. den Festsetzungen im zeichnerischen Teil, M 1:500,
2. den planungsrechtlichen Festsetzungen.

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

1. den Darstellungen im zeichnerischen Teil, M 1 : 500,
2. den textlichen Vorschriften.

Beiden Safzungen beigefigt sind:

3. ein Auszug aus dem Anderungsentwurf des Flichennutzungsplans der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Lérrach- Inzlingen M 1: 5.000, Stand 11.03.2008 mit Dar-
stellung des Erg&nzungsbereichs,

4. eine Begrindung,
5. der Umweltbericht des BUros Kunz, Garten- und Landschaftsplanung, Todtnauberg,

i.d.F.vom 17.11.2008 als eigensténdiger Teil der Begrindung,
6. die ,Berechnung der Schalimmissionen im Umfeld des Betriebs im Gewann Hor-
land" des BUros fUr Umwelt-Engineering, Bad Bellingen, vom 20.08.2008.

§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 (4) BauGB in
Verbindung mit § 74 LBO ergangenen Ortlichen Bauvorschriften vorsatzliich oder fahr-

|&ssig zuwiderhandelt.

§5
Inkraftireten

Diese Satzung ftritt mit der ortsUblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB am
04.12.2008 in Kraft.

nAN

Inzlihgen, den {} 3, Daz. 2008
(Datum der Ausfertigung)

\\

f; AN N -l | \
WA PBIR )
(Hlldebrcnd) \ 2\ A
BUrgermeister



Seite 1

Gemeinde Inzlingen
Bebauungsplan
+Erweiterung Horland" (404 / 12)

Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der Nutzung
Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemdB Planeintrag

festgesetzt als

1.1. Gewerbegebiet (GEe) i. S. v. § 8 BauNVO
Das Gewerbegebiet ist gem. § 1 (4). (5), (6) und (?) BauNVO wie folgt einge-
schrankt:

Nicht zuldssig, bzw. auch ausnahmsweise nicht zuldssig sind:
— Einzelhandelsbetriebe

— Tankstellen
— Anlagen fUr kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

— VergnUgungsstatten
— BetriebswohnungeniS.v. § 8 (3) Nr. 1 BauGB

1.2. Offentliche Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
als straBenbegleitender Gehweg
und zugehorige Verkehrsgronflichen

1.3. Private Griinflaéchen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

2.1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die im Planteil M 1:500
festgesetzten Uberbaubaren Fidchen, die Grundflachenzahl (GRZ) und die zu-
laissige Zahl der Vollgeschosse (Z) als Hochstgrenze, und die maximalen Trauf-
und Gebdaudehdhen, bezogen auf die im Planteil festgesetzte, maximal zulGs-
sige ErdgeschoB-FuBbodenhdéhe (FertigmaB).

2.2. Die festgesetzten maximalen Trauf- und Gebdudehdhen kdnnen im Einzelfall
mit technischen Aggregaten Uberschritten werden, wenn dies aus funktiona-
len GrUnden erforderlich ist.

Bauweise gem. § 22 BauNVO
Die Bauweise wird als abweichende Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO festge-
setzt. Die abweichende entspricht der offenen Bauweise, jedoch fir Gebdudeldn-

gen > 50 m.
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.4 Hohenlage des Gebdudes (§ ¢ (2) BauGB)

1.6

Die Hohenlage des Gebdudes ist mit 422,20 m U NN festgesetzt, bezogen auf die
FuBboden-Oberkante des Erdgeschosses (OK RFB EG, RohbaumaB).
Von diesem MaB kann um maximal 0,15 m nach oben bzw. um maximal 0,50 m

nach unten abgewichen werden.

Uberbaubare Grundstiicksfléchen gem. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind festgesetzt durch Baugrenzen gemaB
§ 23 (3) BAuNVvVO.

Dabei wird entsprechend dem Planeintrag unterschieden nach Baugrenzen fir
Gebdude, bauliche Anlagen und Nebenanlagen, und nach Baugrenzen fUr die
geplante, nicht Uberdachte Kranbahn, Nebenanlagen und Lagerfldchen.

Garagen und Stellplatze gem. § 12 BauNvVO

6.1. Garagen sind grundsatzlich nur innerhalb der Uberbaubaren FlGche zuldssig.
Sie kdnnen ausnahmsweise auch auBerhalb zugelassen werden, jedoch nicht
innerhalb der im Plan festgesetzten AusschluBfl&iche innerhalb des freizuhal-
tenden Abstandsstreifens entlang der K 6332 und nicht innerhallb der festge-
setzten privaten Grinfl&chen.

Stellplatze sind zuldssig innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Flache,
jedoch nicht innerhalb der im Plan festgesetzten privaten Grinfladchen.

Die Vorschriften Uber Pflanzgebote sind zu beachten.

Stellplatze sollen mit wasserdurchldssigen Beléigen ausgestattet werden, wenn
der Baugrund eine &rtliche Versickerung des hier anfallenden Niederschlags-

wassers zulaBRt.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNvVO
Nebenanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO kdénnen ausnahmsweise im gesamten Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes zugelassen werden, soweit sie sich st&dtebau-
lich und gestalterisch einfigen, nicht jedoch innerhalb der im Planteil festgesetzten

Fl&che fUr AusgleichsmaBnahmen.

AnschluB anderer Fldchen an die Verkehrsflachen gem. § 9 (19 Nr. 11 BauGB

In dem im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Bereich sind befahrbare AnschlUs-
se an 6ffentliche Verkehrsflédchen nicht zuldssig (abschnittsweises Zufahrts- und Aus-
fahrtsverbot entlang der KreisstraBe).

Freizuhaltende Sichifldchen in Anlehnung an § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Die im Planteil dargestellten Sichtfldchen im EinmUndungsbereich der neuen Be-
triebszufahrt in die K 6332 (SchloBstraBe) sind von sténdigen Sichthindernissen zwi-
schen 0,8 und 2,5m H&he Uber StraBenniveau freizuhalten (u.a. Einfriedigungen
und Nebenanlagen). Zuléssig sind jedoch Verkehrszeichen, Lichtmasten und die

Anpflanzung einzelner hochst&mmiger Laubbdume.

1.10 Uberfahrisrecht

FUr die Bewirtschaftung der angrenzenden WaldgrundstUcke ist auf dem kinftigen
Betriebsgeléinde ein Uberfahrisrecht zugunsten der jeweiligen EigentUmer festge-

setzt.

1.11 Griinordnung sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur

und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB
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11.1. Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Anpflanzung von Laubbdumen

11.2.

An den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten entlang der SchioB-
straBe und auf der nérdlichen Fldche fUr AusgleichsmaBnahmen sind ent-
sprechend dem Planeintrag hochst@mmige standortgerechte, auto-
chthone Laubbaumarten mit einem Mindest-Stammumfang von 18 -
20 cm (gemessen in 1 m Stammhdhe) anzupflanzen und dauerhaft zu er-
halten. GeringfUgige Standortabweichungen sind zul&ssig.
Zusammenhdngende Stellplatzfldchen sind durch gleichartige Laubb&u-
me (Mindeststammumfang 18 - 20 cm) zu gliedern

Zur Sicherstellung dauerhaft ausreichender Lebens- und Wachstumsbe-
dingungen sind die Baumstandorte, auch bei den StellplatzfiGchen als
Grunflachen anzulegen und zu unterhalten.

Bepflanzung und Einsaat sonstiger privater Grinflédchen

Auf der im Planteil gekennzeichneten Ausgleichsfl&iche nérdlich des ei-
gentlichen Betriebsareals ist zusatzlich zu den bereits genannten Laub-
b&umen ein standortgerechtes gestuftes und artenreiches Feldgehdlz an-
zupflanzen. Auf den vorgelagerten Teilen dieser Ausgleichsfléche ist ein
staudenreicher Krautsaum zu entwickeln und zu unterhalten.

Die sUdliche Grinflache ist mit heimischen Str&uchern zu bepflanzen
(Feldhecke als Abgrenzung zum sUdlich angrenzenden Nachbargrund-
stck).

Die Ubrigen gem. Planeintrag festgesetzten privaten Grinflachen sind fla-
chig zu bepflanzen oder einzusden.

Unterhalt von Grinfldchen und Bepflanzungen
Anpflanzungen und Einsaaten sind gemd&B der beabsichtigten dkologischen
und gestalterischen Funktionen dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

FuBweg- und Stellplatzfldchen sind mit einer wasserdurchldssigen Ober-
fldiche zu befestigen (z.B. Schotterrasen, Rasenfugenpflaster).

Bei der Bauvorbereitung ist ggf. noch vorhandener humoser Oberboden
sorgféltig vom Unterboden zu trennen und zur Erhaltung des Bodenlebens
baldmobglichst weiterzuverwenden.

. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN gem. § 9 (6) BauGB

I.1 Versickerung von Niederschlagswasser (Wassergesetz Baden-Warttemberg)

1.1

Das auf den gewerblichen GrundstUcken anfallende Dachflachenwasser ist
zu sammeln und als Brauchwasser im Betrieb bzw. zur Bewdsserung der fest-
gesetzten Pflanzfléichen und Gehdlze zu verwenden. Die enfsprechende An-
lage zur RUckhaltung/ Bewdsserung / Brauchwassernutzung (Refentionszis-
terne) ist mit einem Mindestfassungsvermdgen von 10 m* und Einrichtungen

zur Teilentleerung auszufUhren.
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Die auf Hofflachen und Stellplatzanlagen anfallenden Niederschlagswdsser
sind grundsdatzlich der éffentlichen Regenwasser- bzw. Mischkanalisation zu-
zuleiten. Das betrifft insbesondere gewerblich genutzte Hoffldchen, LKW-
Lieferbereiche und LKW-Standfldchen. Ausnahmsweise kdnnen im Einver-
nehmen mit dem Landratsamt Lérrach, FB Umwelt auch die auf PKW-
Stellplatzanlagen anfallenden Niederschlagswdasser lokal versickert werden.
FUr Versickerungsanlagen zuldssig ist ausschlieBlich eine AusfOhrung als FI&-
chen- oder Muldenversickerung Uber eine mindestens 30 cm starke belebte
Bodenschicht nach ATV - A 138.

Entwdsserungstechnisch kritische Bereiche des Gewerbegrundsticks, wie z.B.
Umschlag- und Lagerfladchen fUr wassergefdhrdende Stoffe, sind entweder
vollsténdig zu Uberdachen oder an die Schmutzwasser- bzw. Mischkanalisa-
tion anzuschlieBen.

Dachflachen und Dachentwdsserungen aus den unbeschichteten Metallen
Zink, Kupfer und Blei sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zu-
I&ssig.

Die Gebdude sind vor Bezugsfertigkeit an die &ffentliche Kanalisation anzu-
schlieBen.

1.2 Denkmalpflege
Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (Zufdllige Funde) ist das Regierungsprdasidi-
um Freiburg, Ref. 25 — Denkmalpflege, Fachbereich Archdologische Denkmalpfle-
ge (Tel.: 0761/208-3570, Fax: 0761/208-3599), unverziglich fernmUndlich und schrift-
lich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Planungsgebiet zuta-
ge treten. Die Denkmailpflege ist auch hinzuzuziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze,
alte Grenzsteine oder &hnliches von den BaumaBnahmen betroffen sein soliten.

1.3 Hochspannungs-Freileitung
Im Bereich der bestehenden110-KV Hochspannungs- Freileitung Wyhlen-Lorrach ist
die Unterpflanzh&dhe innerhalb des im Plan festgesetzten Schutzstreifens beschrankt.
Im Einzelfall ist eine Abstimmung mit der Energiedienst Netze GmbH, Rheinfelden,

erforderlich.

erarbeitet zum 11. 03. 2008 Inzlingen, den
zum 16. 09. 2008
zum 17.11. 2008
Rechtskraft am 04.12. 2008
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Gemeinde Inzlingen
Ortliche Bauvorschriften
~Erweiterung Horland*

Textliche Vorschriften

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gem. § 74 LBOi. V. mit § 9 (4) BauGB

1. GESTALTUNG DER GEBAUDE
Dachform, Dachneigung, AuBenhaut der Gebdaude
1.1 Zuldssig sind Pultd&cher mit 6° bis 10° und Satteld&cher mit 12° bis 24° Dach-

neigung.
Ausnahmsweise kénnen fUr untergeordnete Dachfléchen auch flache oder
flachgeneigte D&cher mit anderer Dachneigung zugelassen werden.

1.2 Kollektoren zur Nutzung der Sonnenenergie sind an den Fassaden uneinge-
schrénkt und auf geneigten D&chern nur zul@ssig, sofern sie parallel zur Dach-
deckung angebracht, also nicht mit anderer Neigung aufgestédndert werden.

1.3 Blendende und grell geténte Dach- und Wandverkleidungsmaterialien sind
nicht zul&ssig.

2. EINFRIEDIGUNGEN
2.1 Einfriedigungen in Form hinterpflanzter Metall- oder Maschendrahtzdune sind
bis zu einer H6he von 1,8 m zuldssig.
2.2 Einfriedigungen mUssen einen Mindestabstand von 0,5 m von der Gehweghin-
terkante entlang der SchloBstraBe einhalten.

2.3 Hecken aus Koniferen sind nicht zuldssig.

3. STANDPLATZE FUR ABFALLBEHALTER

Standpl&ize fir Abfallbehdlter sollen innerhall von Geb&uden oder Nebengebdu-
den angelegt werden. Soweit dies nicht mdglich ist, sind sie als eigenstindige Ne-
benanlage zu gestalten oder mit einem Sichtschutz in Form einer Laubhecke zu ver-

sehen.

4. ARBEITSFLACHEN
Arbeitsflédchen im Freien sind nur innerhallb des im Planteil festgesetzten Baufensters

fUr die Kranbahn zul&ssig.
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5. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN UND VORGARTEN

5.1 Zufahrten, Garagenvorpldtze und Stellpléatze sollen mit wasserdurchl&ssigen
Materialien (z.B. wassergebundene Decken, als Kies- oder Splittdecken, als
Schotterrasendecken oder als Rasenpflaster) angelegt werden. Ausnahmen
k&dnnen fUr LKW-Stellplatze zugelassen werden.

5.2 Sonstige Freifldchen sind als Grin- oder Gartenfldchen anzulegen und zu un-
terhalten.

5.3 Mit dem Bauantrag ist der Nachweis Uber die Verwendung des Aushubs und
Uber die AuffUllung des BaugrundstlUckes vorzulegen (Bodenschutzgesetz).

6. WERBEANLAGEN

6.1 Werbeanlagen sind nur zuldssig

- am Ort der Leistung;
- an der der ErschieBungsstraBe zugewandten Geb&udefassade;

- in angemessener GroBe (Orientierungswert: ca. 5% der Fassadenfléche);
- als konstante Firmen- und Produkthinweise, Logos etc.
6.2 Nicht zulassig sind Werbeanlagen
- innerhalb der freizuhaltenden Abstandsfldche von 10,0 m entlang der

KreisstraBe;
- dls Aufsatze auf Dachfl@chen;

6.3 Ausnahmen von diesen Regelungen kdnnen zugelassen werden, soweit Wer-
beanlagen nur zeitlich befristet bei besonderen Anldssen eingesetzt werden.

7. FREIFLACHEN-GESTALTUNGSPLAN

Mit dem Baugesuch ist ein Freifldéchen-Gestaltungsplan einzureichen, aus dem

— Artund Umfang der Bepflanzung,
- bestehende Oberfléichenstruktur und geplante Modellierung des GrundstUcks,
- Lage, Art und Umfang von StUtzmauern, Einfriedungen, AufschUttungen / Abtra-

gungen und versiegelten Fl&chen sowie
- Lage und Dimensionierung der Versickerungsflichen

ersichtlich sind.

Die Begrinung entsprechend der Plandarstellung ist sp&testens 6 Monate nach
dem Bezug des Gebd&udes zu realisieren.

8. NIEDERSPANNUNGS- UND TELEKOMMUNIKATIONSLEITUNGEN
Neue Niederspannungs- und Telekommunikationsleitungen sind zu verkabeln.

erarbeitet zum 11. 03. 2008 Inziingen, den U 3. Dez, 2008
Rechtskraft am 04.12. 2008 (Datum der Ausfertigung)
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