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Gemeinde Inzlingen

_ Bebauungsplan und
Ortliche Bauvorschriften

+Erweiterung Horland“

Begrindung

1.

AnlaB fur die Planaufstellung / Planungsziele

Der Gemeinderat von Inzlingen hat in 6ffentlicher Sitzung am 11.03.2008 das Verfah-
ren fUr die Aufstellung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften
~Erweiterung Horland" eingeleitet.

AnlaB fUr den AufstellungsbeschluB war die geplante und stddtebaulich erwUnschte
Verlagerung einer bestehenden Schlosserei aus der beengten Innerortslage an ei-
nen neuen Standort an der SchloBstraBe (K 6332), um die notwendigen Spielrdume
fUr die weitere Entwicklung des Betriebes zu schaffen.

Es handelt sich um einen der wenigen gewerblichen Betriebe von Inzlingen, der aus
strukturpolitischen Erwdgungen unbedingt am Ort gehalten werden soll.

Mit dem Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften ,,Erweiterung Horland*
soll die planungsrechtliche Voraussetzung fUr die kUnftige gewerbliche Nufzung ei-
ner bisherigen landwirtschaftlichen FlGdche im unmittelbaren AnschluB an den

rechtskr&ftigen Bebauungsplan ,Horland" geschaffen werden.

DarGber hinaus sollen folgende Planungsziele gesichert werden:

» Standortsicherung fUr klassisches Gewerbe und Handwerk, AusschluB von Ver-
kaufsfldchen des Einzelhandels,

» EinfGgung der neuen Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild,

= AusschluB von Tankstellen wegen des Immissions- und Gefé&hrdungspotentials,

= AusschluB von VergnUgungsst&tten jeder Art mit den sonst zu erwartenden nega-
tiven Folgewirkungen.

Der Gemeinderat hatte in der gleichen Sitzung dem Vorentwurfs zugestimmt und

die DurchfUhrung der frihzeitigen Beteiligungsverfahren beschlossen.

Im Beteiligungsverfahren waren Anregungen_.gegeben worden, die in den folgen-

den Entwurf des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften eingeflossen

waren. U. a. wurden entsprechend der Forderung des Fachbereichs Forst beim

Landratsamt Lérrach Betriebswohnungen i.S.v. § 8(3) Nr.1 BauGB wegen der Lage
des geplanten Gebdudes direkt unterhalb des Waldrandes ausgeschlossen.

Zusatzlich war die Immissionssituation gutachterlich untersucht und ein Umweltbe-
richt als eigensténdiger Teil der Begrindung erarbeitet worden, dessen Ergebnisse
und fachliche Vorschldge im Bebauungsplan bericksichtigt wurden.
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Der Gemeinderat hatte daraufhin am 16.09.2008 in &ffentlicher Sitzung dem Entwurf
zugestimmt und beschlossen, die Offenlage gemdaB § 3(2) BauGB durchzufUhren
und die Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange i.S.v. § 4 (2) BauGB einzu-
holen.

Aus den eingegangenen Stellungnahmen hatten sich weitere Ergdnzungen der
Festsefzungen ergeben; die bestehende 110-KV-Freileitung Wyhlen- Lérrach wurde
mit dem maBgeblichen Leitungsschutzstreifen und der sich daraus ergebenden Be-
schrdnkung der Unterpflanz-H&he nachrichtlich aufgenommen, auBerdem wurden
im EinmUndungsbereich der Zufahrt des kUnftigen Betriebsareals in die K 6332 noch
freizuhaltende Sichtdreiecke mit 10 x 70 m Lange aufgenommen.

Weil die DurchfUhrung der beiden auBerhalb des Planungsgebiets liegenden Aus-
gleichsmaBnahmen auf Grundsticken des Vorhabenstrégers durch eine Offentlich-
rechtliche Vereinbarung zwischen der Gemeinde und dem Vorhabenstrager gesi-
chert werden konnte, hat der Gemeinderat daraufhin in 6ffentlicher Sitzung vom
17.11.2008 den Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften jeweils als Satzung

beschlossen.

. Lage und GroBe des Plangebiets

Das Satzungsgebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Inzlingen zwischen der SchloB-
straBe (KreisstraBe Ké332) und einer westlich angrenzenden Waldflédche unterhalb
der ansteigenden Hanglage. Es handelt sich im Wesentlichen um eine bisher land-
wirtschaftlich genutzte, nur gering geneigte Fliche, die an der Sidgrenze bereits
einen starken Geldndeversprung zum tiefer gelegenen Nachbargrundstick FI.St.Nr.
2457 aufweist und mit nur wenigen zusatzlichen Geldndemodellierungen bebaut

werden kann.
Das Plangebiet grenzt unmitteloar nérdlich an den rechtskraftigen Gewerbe- Be-

bauungsplan ,Horland" an, es besteht aus zwei einbezogenen GrundstUcken (da-
von FI.St.Nr. 2449 nur teilweise) und hat insgesamt eine GréBe von ca. 0,54 ha.

. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Lérrach- Inz-
lingen wurde im Parallelverfahren gem. § 8(3) BauGB ergdnzt.

Ein Planauszug der Anderungsfassung des FNP im MaBstab 1: 5.000, Stand
11.03.2008, mit Darstellung des Ergénzungsbereichs ist beigefUgt.

Nachdem die maBgeblichen raumordnungsrelevanten Trager Offentlicher Belange
im frGhzeitigen Beteiligungsverfahren grundsdatzliche Zustimmung signalisiert hatten,
hatte der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung am 16.09.2008 beschlossen, das Paral-
lelverfahren weiterzufOhren und den Anderungsentwurf des FNP gem. § 3(2) BauGB
offentlich auszulegen. Im diesem Beteiligungsverfahren wurden jedoch keine Be-
denken oder Anregungen vorgebracht, die im Fi&chennutzungsplan zu berdcksich-

tigen waren.
Daher hat der Gemeinderat in Offentlicher Sitzung am 17.11.2008 auch der vorlie-

genden Anderungsfassung des FNP zugestimmt.

Nach dem Stand der Planung ist davon auszugehen, da3 der Bebauungsplan "Er-
weiterung Horland" aus den kUnftigen Darstellungen des Fl&chennutzungsplans
entwickelt sein wird.
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4. ErschlieBung

4.1 StraBen, Betriebszufahrt, FuBwege

Das kUnftige Betriebsareal soll von der unmittelbar vorbeifGhrenden SchloBstraBe
(KreisstraBe K 6332) erschlossen werden, die Zufahrt kann wegen der topographi-
schen Situation sinnvollerweise nur an der im Plan vorgesehenen Stelle erfolgen, weill
nur hier ein héhengleicher AnschluB an die Ubergeordnete StraBe mdglich ist.

Die im Planteil dargestellten Sichtfldchen im EinmUndungsbereich sind von standi-
gen Sichthindernissen zwischen 0,8 und 2,5 m H&he Gber StraBenniveau freizuhal-
ten, das betrifft insbesondere Einfriedigungen und Nebenanlagen. Zuléssig sind je-
doch Verkehrszeichen, Lichtmasten und einzelne hochstémmige Laubb&ume.

In dem im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Ubrigen GrundstUcksbereich sind
befahrbare Anschlisse an offentliche Verkehrsflachen entsprechend ausgeschlos-
sen.

Der an der westliche Seite der SchloBstraBe bereits bestehende Trampelpfad soll zu
einem straBenbegleitenden FuBweg mit einer Breite von 1,75 m ausgebaut werden,
von diesem Weg aus kann im sUdéstlichen GrundstUcksbereich auch ein fuBlaufiger
Zugang zum BetriebsgrundstUck angelegt werden.

Auf dem BetriebsgrundstUck ist eine Umfahrung des Betriebsgebdudes geplant, die
auch von LKWs genutzt werden kann und aufwendige Wendeanlagen erspart.

Entsprechend dem festgesetzten Uberfahrisrecht fir das gesamte kinftige Be-
triebsareal kann sie auch von den EigentUmern der angrenzenden Waldgrund-
stUcke und den von ihr beauftragten Fuhrunternehmern fir die Waldbewirtschaf-

tung genutzt werden.

4.2 Abwasserbeseitigung, Wasserversorgung, andere Medien
Die Abwasserbeseitigung des geplanten Betriebes ist ebenso wie die Wasserversor-
gung und die Versorgung mit anderen Medien durch einen AnschluB an die jeweili-
gen Netze méglich. Hierzu mUssen jedoch die bestehenden Leitungsstrnge in der
SchloBstraBe teilweise verldngert werden.

Es ist geplant, das anfallende Niederschlagswasser als Brauchwasser fUr den Betrieb
und zur Bewdsserung der privaten Gronfldchen auf dem Areal zu nutzen und eine
Retentionszisterne mit einem Mindestfassungsvermégen von 10 m® anzulegen.

Die bestehende 110-KV Hochspannungs- Freileitung Wyhlen-Lérrach berOhrt den
norddstlichen Rand des Planungsgebiets. Innerhalb des im Plan festgesetzten und
farbig gekennzeichneten Schutzstreifens mit 25 m Breite ist die Unterpflanzhdhe be-
schrankt. Im Einzelfall ist eine Abstimmung mit der Energiedienst Netze GmbH, Rhein-

felden, erforderlich.

5. Geplante Bebauung / Art und MaB der Nutzung
Auf dem kUnftigen Betriebsareal soll eine kombinierte Lager- und Produktionshaile
mit sUdlich angegliedertem BUrotrakt errichtet werden, zu diesem Zweck soll ein be-
reits an anderer Stelle bestehendes Gebdude abgebaut und an den neuen Stand-

ort transloziert werden.

Westlich des langgestreckten Gebdudekdrpers soll eine Kranbahn angebaut wer-
den, mit deren Hilfe eingehende Rohmaterialien und die hier hergestellten Produkte
ab- und aufgeladen werden kénnen, die FIdchen unter der Kranbahn sind teilweise
befahrbar, sollen jedoch teilweise auch nur als Materiallager genutzt und daher

nicht vollst&ndig versiegelt werden.
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Das kinftige Betriebsgrundstick wird grundsétzlich als Gewerbegebiet (GE) i. S. v.
§ 8 BauNVO festgesetzt, jedoch mit folgenden Modifizierungen auf der Grundlage
von § 1 (4), (5), (6) und (9) BauNVO:

Um die FlGdche planungsrechtlich auch langfristig fUr klassisches Handwerk und Ge-
werbe zu sichern, werden Anlagen fUr kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke,
Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstdtten nicht bzw. auch nicht
ausnahmsweise zugelassen.

Der AusschluB von Einzelhandelsbetrieben an diesem periphdren Standort erfolgt
wegen der zu erhaltenden Versorgungsfunktion des Ortskerns und wegen der an-
sonsten zu erwartenden Verkehrsproblematik. Tankstellen sind aus dem letztgenann-
ten Grund ebenfalls ausgeschlossen, darUber hinaus auch wegen des Emissions-
und Gefé&hrdungspotentials.

Wegen der Unterschreitung des Waldabstandes und des damit gegebenen Ge-
féhrdungspotentials wurden entsprechend der Forderung der Forstverwaltung auch
Betriebswohnungen i. S. v. § 8(3) Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen bzw. auch nicht aus-
nahmsweise zugelassen.

Insofern ist das Gewerbegebiet gem. § 1 (4), (5). (6) und (?) BauNVO eingeschrankt;
in die Nutzungsschablone im Planteil wurde ein entsprechender Hinweis (GE e) auf-
genommen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die im Planteil M 1:500 festge-
setzten Uberbaubaren Fldchen, die Grundflachenzahl (GRZ) und die zul&ssige Zahl
der Vollgeschosse (Z) als Hochstgrenze, sowie durch maximale Trauf- und Gebdu-

dehdéhen.

Die maximalen Trauf- und Gebdudehdhen beziehen sich auf die maximal zul&ssige

ErdgeschoB-FuBbodenhohe (FertigmaB), die sich an der Hohe der neuen Betriebszu-

fahrt im AnschluBbereich an die SchloBstraBe orientiert. Sie gelten sinngemdaB auch

fUr bauliche Anlagen.

* Die maximale Traufhéhe betragt 7,0 m.

* Die maximale Gebdudehdhe darf um bis zu 3,5 m Uber der maximal zul@ssigen
Traufhdhe liegen. Sie kann mit untergeordneten technischen Aufbauten wie Ab-
luftanlagen, KUhlungsaggregaten o.4. geringfUgig Gberschritten werden, wenn
dies aus funktionalen Grinden erforderlich ist.

Als Bauweise wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Die abweichende

Bauweise entspricht der offenen Bauweise, jedoch ohne Beschrdnkung der Ge-

bdudeldnge.

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im zeichnerischen Teil durch Festsetzung
von Baugrenzen bestimmt. Dabei wird entsprechend dem Planeintrag unterschie-
den nach einem Baufenster fUr Geb&ude, bauliche Anlagen und Nebenanlagen
sowie einem Baufenster fUr die geplante, nicht Uberdachte Kranbahn, Nebenanla-
gen und Lagerflachen.
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6. Waldabstand

Mit der nach dem vorliegenden Bebauungsplan zuldssigen Bebauung wird der Re-

gelwaldabstand nach § 4(3) BauGB deutlich unterschritten.
Entsprechend der Forderung des Fachbereichs Forst beim Landratsamt Lérrach

wurden daher Betriebswohnungen i.S.v. § 8(3) Nr.1 BauGB ausgeschlossen.

Bei der AusfGhrung der geplanten Gebdude werden besondere statische bzw. kon-
struktive MaBnahmen erforderlich; dies ist bei der Objektplanung zu beachten.
Soweit der Vorhabenstréger die angrenzenden Waldfl&chen nicht bereits erwerben
konnte, hat er die von der Forstverwaltung geforderten Haftverzichtserkldrungen zur
Freistellung der angrenzenden betroffenen Waldbesitzer vorgelegt.

Um Erschwernisse bei der Waldbewirtschaftung zu vermeiden, wurde im Bebau-
ungsplan- Entwurf ein Uberfahrisrecht auf dem kinftigen Betriebsgeléinde zugunsten
der EigentUmer der angrenzenden WaldgrundstUcke festgesetzt.

7. Immissions-Situation

Dem Bebauungsplan beigefUgt ist die ,,Berechnung der Schallimmissionen im Um-
feld des Betriebs im Gewann Horland" des BUros fUr Umwelt- Engineering, Bad Bel-
lingen, vom 20. August 2008 zu den schalltechnischen Auswirkungen der geplanten

Betriebsansiedlung.

Das Immissionsgutachten ermittelt die potentiellen Auswirkungen der betrieblichen
AktivitGten zur Tages- und zur Nachizeit sowie des zugehdrigen Verkehrsaufkom-
mens auf die ndchstgelegenen Anlieger, unter BerUcksichtigung der fUr die betref-
fenden Gebdude maBgeblichen planungsrechtlichen Festsetzungen.

Untersucht wurden 5 Aufpunkte. Die Berechnungen wurde fUr ungUnstige Betriebs-
verhdltnisse durchgefUhrt, um auf der sicheren Seite zu liegen: mit wenigen Aus-
nahmen wurden keine Zeitkorrekturen vorgenommen, statt zwei bis drei LKW/Tag
wurden rechnerisch 5 LKW/Tag angesetzt.

Das Gutachten kommt zum Ergebnis, daB ,die Immissionswerte im Bereich der
ndchstgelegenen Bebauung die entsprechenden Richtwerte der TA Larm fUr jede
Art der betrachteten Nutzungen deutlich unterschreiten. Die jeweiligen Richtwerte
fUr die Nachtzeit wirden selbst bei Arbeiten mit gedffneten Rolltoren nicht erreicht.
Uberschreitungen der Richtwerte sind nicht zu befUrchten.

Es sind daher weder aktive noch passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

8. Griunordnung/ Umweltbericht/ Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Im Hinblick auf die exponierte Lage des Planungsgebiets haben MaBnahmen der
GrUnordnung eine besondere Bedeutung.

Im Verfahren wurden daher geeignete MaBnahmen der Grinordnung und zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft definiert und mit den
maBgeblichen Behérden und Tréigern &ffentlicher Belange vorabgestimmt.

Die vorgefundene Situation ist im vorliegenden Umweltbericht des BUros fur Garten-
und Landschaftsplanung Kunz, Todtnauberg mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz erfaBt

und bewertet.
Der Umweltbericht i. d. F. vom 17.11.2008 ist eigensténdiger Teil der Begrindung.
Aus stadtebaulicher Sicht werden MaBnahmen erforderlich, um das Vorhaben in

das Landschaftsbild einzubinden.
DarUber hinaus wurden auch zur Kompensation der vorgesehenen Eingriffe in die

diversen SchutzgUter auf Grundlage des Umweltberichts (Kap.6; Grinplanerische
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Festsetzungen und MaBnahmenplan) detailierte Festsetzungen in den Bebauungs-

plan und die Ortlichen Bauvorschriften aufgenommen.

Es handelt sich im Einzelnen um:

= Pflanzgebote fUr eine Reihe von Laubb&umen auf einem anzulegenden Grin-
streifen entlang der SchloBstraBe (Hochstdmme mit definiertem Mindest- Stamm-
umfang aus standortgerechtem, autochthonem Pflanzmaterial),

=  Anpflanzung von Feldgehoélzen und Laubbdumen auf der im Planteil dargestell-
ten Ausgleichsfldche nérdlich des eigentlichen Betriebsareals. Eine Stufung der
Pflanzungen in Kraut- und Strauchschicht sowie B&dume unterschiedlicher Ord-
nung ist vorgegeben.

= Bepflanzung der sGdlichen B&schungs- Grinfldche mit einer Feldhecke aus hei-
mischen Str&uchern,

= Festsetzungen zum Bodenschutz sowie zur Nutzung und Versickerung von anfal-
lendem Niederschlagswasser.

Zwei im Umweltbericht genannte EinzelmaBnahmen liegen auBerhalb des Pla-
nungsgebiets.

Es handelt sich um die Umwandlung des auf Flurstick Nr. 4278/2 bestehenden Fich-
tenwaldes in einen standortgerechten und naturnahen Laubmischwald (MaBnah-
me Nr. E1) sowie um die Anpflanzung, Pflege und dauerhafte Unterhaltung von 11
hochst&mmigen Streuobstb&umen auf den Flursticken Nr. 3376 und 3377 auf Ge-
markung Inzlingen. Abgehende Bdume sind zu ersetzen (MaBnahme Nr. E2).

Diese MaBnahmen werden durch den Bauherrn und Vorhabenstréger entspre-
chend der Offentlich-rechtlichen Vereinbarung mit der Gemeinde auf eigenen
GrundstUcken realisiert. Da somit eine eigenstdndige rechtliche Grundlage fur die
Umsetzung besteht, kann auf eine Einbeziehung in die Abgrenzung des Bebau-
ungsplans verzichtet werden.

Die maBgeblichen Lageplan-Ausschnitte M 1:1.000 sind jedoch dieser Begrindung

als Anlage beigefUgt.

. Stadtebauliche Gestaltung

Um die angestrebte stddtebauliche Qualitat rechtlich zu sichern, insbesondere zur
Einbindung der neuen Gebdude in das dorfliche und landschaftliche Umfeld, sind
in den Textlichen Festsetzungen und in den Ortlichen Bauvorschriften Gestaltungs-
festsetzungen und -regelungen enthalten.

Hierzu gehdren insbesondere die Festsetzungen zur Héhenlage, zur Hohenentwick-
lung und zur Ausrichtung der Gebdude, sowie zu Garagen und Stellplaizen, Ne-
benanlagen, Werbeanlagen, Einfriedigungen und Freileitungen.

Der Fachbereich StraBen Verkehr Sicherheit der Stadt Lérrach und die Polizeidirek-
tion Loérrach weisen darauf hin, daB Werbeanlagen auBerhalb geschlossener Ort-
schaften nur zuldssig sind, wenn dadurch keine Verkehrsbeeintréchtigungen entste-
hen.

Die Stellung der Gebd&ude und baulichen Anlagen ergibt sich aus der Lage und Di-
mension der festgesetzten Baufenster, sie orientieren sich i. d. R. am StraBen- bzw.
Geldndeverlauf.

Neue Niederspannungs- und Telekommunikationsleitungen sollen verkabelt werden,
weil Freileitungen nicht den gestalterischen Zielvorstellungen der Gemeinde Inzlin-

gen fUr exponierte Baugebiete entsprechen.
Freileitungen entsprechen darUber hinaus allenfalls dem technischen Standard der

60er Jahre des vergangenen Jahrhunderts.
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Aufgrund der abgeschlossenen Offentlich-rechtlichen Vereinbarung mit dem Vor-
habenstrdger kann die Vorbereitung und die Planung kostenneutral fUr die Ge-
meinde Inzlingen abgewickelt werden. Die Vereinbarung enthdlt auch Regelungen
zur DurchfUhrung und zum dauernden Unterhalt der AusgleichsmaBnahmen auf
den GrundstUcken des Vorhabenstrégers auBerhalb des Plangebiets, die in der An-

lage zur Begrindung dargestellt sind.

Das Vorhaben soll schnellstmdglich redlisiert werden, mit den betroffenen Grund-
stUckseigentUmern konnte bereits Einvernehmen hergestellt werden, der zu erwar-
tende Aufwand fUr die DurchfUhrung der erforderlichen ErschlieBungsarbeiten ist

Uberschaubar.

erarbeitet zum 11. 03. 2008
ergdnzt  zum 16. 09. 2008
ergdnzt  zum 17.11.2008
Rechtskraft am 04.12. 2008

LORRACHER STADTBAU- GmbH { g [ b«

ppa.

(n). Aveas

W. Arens, Dipl. Ing.

Anlage:

a [A':,:_

Inzlingen, den [l &, oz
—_(Datum derAusferhgung)

BN o\

\ A/ /;i J 1\ UAAAAY
(Hlldebrond) L
BUrgermeister

Planausschnitte M 1: 1.000 der AusgleichsmaBnahmen:

EinzelmaBnahme E1, Umwandlung von Fichtenwald in standortgerechten Laub-
mischwald; FlurstGck Nr. 4278/2
EinzelmaBnahme E2, Anpflanzung von 11 standortgerechten hochstGmmigen Streu-

obstb&umen auf den FlurstUcken Nr. 3376 u. 3377
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Gemeinde Inzlingen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften , Erweiterung Horland"

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 (4) BauGB

Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung im Bebauungsplan bericksichtigt wurden.

1. Planungsziele / Verfahren

Der Gemeinderat von Inzlingen hatte in &ffentlicher Sitzung am 11.03.2008 das Verfah-
ren fOr die Aufstellung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften
~Erweiterung Horland" eingeleitet.

AnlaB fUr den AufstellungsbeschluB war die geplante und stédtebaulich dringend er-
wiUnschte Verlagerung einer bestehenden Schlosserei aus der beengten Innerortslage
an einen neuen Standort an der SchloBstraBe (K 6332), um die notwendigen Spielrdume
fUr die weitere Entwicklung des Betriebes zu schaffen.

Es handelt sich um einen der wenigen gewerblichen Betriebe von Inzlingen, der aus
strukturpolitischen Erwé&gungen unbedingt am Ort gehalten werden soll.

Daher wurde nach Vorabstimmung mit dem Regierungsprésidium Freiburg als zustén-
diger Raumordnungsbehérde auch eine Anderung des Fldchennutzungsplans im Paral-
lelverfahren nach §8 (3) BauGB eingeleitet.

Mit dem Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften ,,Erweiterung Horland* wur-

de die planungsrechtliche Voraussetzung fUr die kinftige gewerbliche Nutzung einer

bisherigen landwirtschaftlichen Fldche im unmittelbaren AnschluB an den rechtskrafti-

gen Bebauungsplan ,Horland" geschaffen.

DarUber hinaus sollten folgende Planungsziele gesichert werden:

- Standortsicherung fUr klassisches Gewerbe und Handwerk, AusschluB3 von Verkaufs-
fldchen des Einzelhandels,

- EinfUgung der neuen Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild,

- AusschluB von Tankstellen wegen des Immissions- und Gefdhrdungspotentials,

- AusschluB von VergnUgungsstatten jeder Art mit den sonst zu erwartenden negati-
ven Folgewirkungen.

Der Gemeinderat hatte in der gleichen Sitzung dem Vorentwurfs zugestimmt und die

DurchfUhrung der frGhzeitigen Beteiligungsverfahren gem. § 3(1) und §4(1) BauGB be-

schlossen. Die Auslegung wurde am 20.03.2008 6ffentlich bekanntgemacht und vom

31.03.08 bis einschlieBlich 30.04.2008 durchgefGhrt, parallel wurden die Trager offentli-

cher Belange beteiligt.

Im Beteiligungsverfahren waren Anregungen gegeben worden, die in den folgenden

Entwurf des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften eingeflossen waren.

U. a. wurden entsprechend der Forderung des Fachbereichs Forst beim Landratsamt

Lorrach Betriebswohnungen i.S.v. § 8(3) Nr.1 BauGB wegen der Lage des geplanten

Gebdudes direkt unterhalb des Waldrandes ausgeschlossen.

Zusatzlich war die Immissionssituation gutachterlich untersucht und ein Umweltbericht
erarbeitet worden, dessen Ergebnisse im Entwurf des Bebauungsplans bericksichtigt
wurden, das betrifft insbesondere die Aussagen zur Vermeidung, Minimierung, Kom-
pensation und zum Ausgleich fUr die zu erwartenden Eingriffe.

Sowohl die ,,Berechnung der Schallimmissionen im Umfeld des Betriebs im Gewann Hor-
land" des BUros fUr Umwelt-Engineering, Bad Bellingen, vom 20.08.2008 als auch der
Umweltbericht des BUros Kunz, Garten- und Landschaftsplanung, Todtnauberg, wurden
dem Bebauungsplan beigefugt.



Vorausgegangen war der Scopingtermin vom 10.09.2008 mit den Fachbereichen
Baurecht, Forst und Umwelt beim Landratsamt Lérrach.

Der Gemeinderat hatte daraufhin am 16.09.2008 in 6ffentlicher Sitzung dem Entwurf
zugestimmt und beschlossen, die Offenlage gemd&B § 3 (2) BauGB durchzufdhren und
die Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange i.S.v. § 4 (2) BauGB einzuholen.

Die Auslegung wurde am 25.09.2008 &ffentlich bekanntgemacht und vom 06.10.08 bis
einschlieBlich 07.11.2008 durchgefUhrt, die Trager 6ffentlicher Belange benachrichtigt.

Aus den eingegangenen Stellungnahmen ergaben sich weitere Ergénzungen der Fest-
setzungen; die bestehende 110-KV-Freileitung Wyhlen- Lérrach wurde mit dem maB-
geblichen Leitungsschutzstreifen und der sich daraus ergebenden Beschrénkung der
Unterpflanz-H6he nachrichtlich aufgenommen, auBerdem wurden im EinmUndungsbe-
reich der Zufahrt des kUnftigen Betriebsareals in die K 6332 noch freizuhaltende Sicht-
dreiecke mit 10 x 70 m L&dnge aufgenommen.

Die DurchfUhrung der beiden auBerhalb des Planungsgebiets liegenden Ausgleichs-
maBnahmen auf Grundsticken des Vorhabenstréigers konnte durch eine Offentlich-
rechtliche Vereinbarung zwischen der Gemeinde und dem Vorhabenstrager gesichert
werden.

Daraufhin hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung vom 17.11.2008 den Bebauungs-
plan und die Ortlichen Bauvorschriften ,,Erweiterung Horland* jeweils als Satzung be-
schlossen.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Umweltbericht stellt nach értlicher Analyse der bestehenden Umweltsituation und
Vorabklérung mit dem Fachbereich Umwelt beim Landratsamt Lorrach die Auswirkun-
gen des geplanten Vorhabens dar und formuliert Vorschlége fUr sich daraus ergeben-
de bzw. anderweitig geeignete MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung, und zum
Ausgleich bzw. zur Kompensation der Eingriffe.

Der Umweltbericht ist dem Bebauungsplan als eigenstandiger Teil der Begrindung bei-
gefigt; die dort angesprochenen MaBnahmen wurden als Festsetzungen in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Die Umsetzung zweier EinzelmaBnahmen auBerhalb des eigentlichen Plangebiets konn-
te auf anderer rechtlicher Basis gesichert werden; die Gemeinde hat zu diesem Zweck
vor dem SatzungsbeschluB Uber den Bebauungsplan eine &ffentlich-rechtliche Verein-
barung mit dem Vorhabenstrager abgeschlossen.

Alle gem. § 2 (4) BauGB i.V. mit § 1 (6) Nr.7 BauGB zu prUfenden und abzuwdgenden
Belange des Umweltschutzes kénnen in zusammenfassender und ausgewerteter Form
dem Umweltbericht und darUber hinaus der Begrindung des Bebauungsplans bzw. (im
Sonderfall Schallschutz) dem entsprechenden, o. g. Gutachten des BUros fir Umwel-
tengineering entnommen werden.

3. Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
Die in den Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen wurde jeweils aus-
gewertet und in den ZusammengefaBten Stellungnahmen und den zugeordneten Be-
schluBvorschl&gen des Bebauungsplaners

- vom 10.09.2008 als Vorlage fur den Offenlegungs-BeschluB und

- vom 11.11.2008 als Vorlage fUr den SatzungsbeschluB des Gemeinderats
aufbereitet und entsprechend dem jeweiligen Abwdgungsergebnis im Verfahren be-
rOcksichtigt. Im Einzelnen wird auf die o. g. Vorlagen verwiesen.
Im gesamten Verfahren waren keine Anregungen vorgebracht worden, die sich gegen
die Grundkonzeption des Bebauungsplans wandten.



Es wurden auch keine Bedenken gegen die Anderung des Fldchennutzungsplanes im
Parallelverfahren gem. § 8(3) BauGB vorgetragen.

4. Planungsalternativen und anderweitige Losungsmoglichkeiten

Die vom Gesetzgeber geforderte Prifung in Betracht kommender anderweitiger Plo-
nungsmaglichkeiten ergab im hier vorliegenden Fall, daB geeignete, tatsdchlich ver-
fOgbare Alternativstandorte fur die stGdtebaulich sinnvolle und erforderliche Verlage-
rung des bestehenden Betriebs aus der bestehende Innerortslage und die strukturpoli-
tisch gewUnschte Erweiterung des Betriebs auf der Gemarkung der Gemeinde Inzlin-
gen nicht zur Verfugung standen.

Wegen der Gemengelagen-Problematik und den damit verbundenen, nicht zumutba-
ren Risiken und Einschrénkungen fUr den Betrieb schieden grundsatzlich alle potentiel-
len neuen Standorte im Umfeld bestehender Siedlungsfléchen mit Wohnnutzung aus.
GrundstUcke in Hanglagen kamen ebensowenig in Betracht, weil die betrieblichen An-
forderungen nicht mit der topographischen Situation in Einklang zu bringen waren.

Die im Fldchennutzungsplan dargestellte Gewerbefl&che auf der gegenUberliegenden
Seite der SchloBstraBe ist immissionsrechtlich so eingeschrénkt, daB die Ansiedlung der
Schlosserei hier nicht méglich war.

Diese Situation hat dazu gefUhrt, daB nach Vorabkldrung mit dem Regierungsprdsidium
als zusténdiger Raumordnungsbehdrde der nun planungsrechtlich gesicherte Standort
als grundsdtzlich geeignet und zustimmungsféhig angesehen wurde.

Im folgenden Bebauungsplan-Verfahren wurden daher keine weitergehenden Alterna-
tiven mehr diskutiert, zumal im Verfahren zu keinem Zeitpunkt Bedenken vorgetragen
wurden, die den vorgesehenen Standort in Frage gestellt hatten.

Inzlingen, den 03.12.2008
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