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GEMEINDE INZLINGEN

) BEGRUNDUNG
zur 4. Anderung des Bebauungsplans
»HORLAND*

im Bereich der Grundstiicke Flist. Nr. 2484/1 und 2486

ALLGEMEIN

Der Gemeinderat der Gemeinde Inzlingen hat in seiner Sitzung am 23.03.1999 be-
schossen, den Bebauungsplan ,HORLAND®, in Kraft getreten am 20.04.1975, im Be-
reich der Grundstlcke Flist. Nr. 2484/1 und 2486 zu andern. Die Anderung ist erfor-
derlich, um die vom Grundstlckseigentiimer beabsichtigte Wohnbebauung auf dem
nérdlichen Grundstucksteil zu erméglichen.

NUTZUNG NACH DEM ALTEN BEBAUUNGSPLAN

Im derzeit guitigen Bebauungsplan sind die Grundstiicke als Gewerbegebiet geman
§ 8 BauNVO festgesetzt. Das Gewerbegebiet ist eingeschrankt; zuldssig sind nur sol-
che gewerblichen Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Dartber hinaus
sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter der Gewerbebetriebe zuldssig. Nicht zuldssig sind selbstandige Wohn-
gebaude.

Im Sudosten schlieRt an die Teile der Baugrundstiicke, die im vorliegenden Verfahren
geéandert werden sollen, ein Allgemeines Wohngebiet an.

Bisher wurde das Wohngebiet nicht realisiert. Auf den Grundstiicken im Anderungs-
gebiet (eingeschranktes Gewerbegebiet) befindet sich auf dem westlichen Grund-
stiicksteil zur Zeit noch ein landwirtschaftlicher Betrieb. Die ErschlieBungsstraen im
Umfeld des Anderungsbereiches wurden ebenfalls bisher nicht gebaut.

GEPLANTE ANDERUNG

Geplant ist der Bau eines Einzelhauses mit zwei Wohneinheiten. Das Gebaude soll
bergseits ein- und talseits zweigeschossig ausgebildet und mit einem Satteldach ab-
geschlossen werden. Nérdlich des Wohngebdudes soll ein Garagengebdude eben-
falls mit zwei Geschossen und einem Satteldach errichtet werden: im von der Talseite
anzufahrenden UntergeschoB sollen die erforderlichen Stellplétze fur Pkw vorgese-
hen, im bergseits anzufahrenden oberen GeschoR sollen landwirtschaftliche Fahrzeu-
ge abgestellt werden kénnen.

Der 6stliche Teil der Grundstiicke Flst. Nr. 2484/1 und 2486 soll in Fortfilhrung des
von Siden ankommenden Streifens als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
festgesetzt werden. Die Uberbaubare Grundstiicksflache, die durch Baugrenzen be-
stimmt ist, wird geringfiigig nach Osten verschoben parallel zur dstlichen Grund-
stlicksgrenze in einem Abstand von 9,0 m.

Im Gbrigen werden grundsétzlich die Festsetzungen des alten Bebauungsplans tber-
nommen. Ausnahmen hiervon bilden:



Ziff. 7 der Bebauungsvorschriften ,Héhenlage der Gebaude*;

Im alten Bebauungsplan war festgesetzt, daR die ErdgeschoRfufbodenhéhe tber die
im Mittel gemessene vorhandene Geléndeoberfliche im geneigten Hanggelande
bergseits nicht mehr als 60 cm hinausragen darf. _

Aufgrund der relativ flachen Hangneigung im Bereich des Anderungsgebietes soll hier
festgesetzt werden, daR die ErdgeschoRfuRbodenhéhe max. 1,0 m Uber die Geldn-
deoberflache hinausragen darf (siehe hierzu auch beigefugte Schnittzeichnung).

Ziff. 4 der bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften ,Garagen“:

Ziff. 1.1.1 der bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften ,Dachform - Dachnei-
gung*“:

Im alten Bebauungsplan war festgesetzt, daR fur alle geneigten Dacher dunkles,
engobiertes Bedachungsmaterial zu verwenden ist.

Neu wird festgesetzt, dall Ziegel in Rottonen zu verwenden sind. Dies gilt sowohl fur
das Haupt- als auch flr das Nebengebaude.

Ziff. 4 der bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften ,Garagen*:

In Ziff. 4.1 war festgesetzt, da® Garagen mit Flachdachem oder mit flach geneigten
Dé&chern mit max. 5 ° Neigung zu versehen sind.

In Ziff. 4.3 war festgesetzt, daR die max. Garagenhéhe im Mittel nicht mehr als 3,0 m
betragen darf.

Neu wird festgesetzt, daR die Garage in Anpassung an das Wohngebéaude ein Sattel-
dach mit anné&hernd der gleichen Neigung erhalten soll. AuRerdem wird die Héhen-
festsetzung gestrichen, um zu ermdglichen, daR die landwirtschaftlichen Fahrzeuge
des Nebenerwerbslandwirts auch zukunftig, wenn das alte landwirtschaftliche Anwe-
sen aufgegeben werden sollte, untergestellt werden kénnen.

Ziff. 5 der bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften ,Geb&udehéhe®:

Alt war festgesetzt, daR die Traufhohe bei talseits zweigeschossigen Gebauden
(I + Is) im Mittel max. 6,0 m betragen darf.

Um das DachgeschoR gut zu Wohnzwecken nutzen zu kénnen, ist eine Héhe von im
Mittel 6,5 m erforderlich (2 x 2,75 m fur die Vollgeschosse + 1,0 m Kniestock fir den
Ausbau des Dachraumes). Die Ausnutzung des Dachraumes ist bereits mit der 3. An-
derung des Bebauungsplans (in Kraft getreten am 09.12.1988) vorbereitet worden,
mit der Dachgaupen zugelassen worden sind.

ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieRung erfolgt bis zur Realisierung der geplanten StraRe E-C liber den vor-
handenen Weg, der entlang der sldlichen Grundstiicksgrenze von Flst. Nr. 2484/1
verlauft. Die Grundsttickszufahrt wird als kleine Wendeanlage ausgeftihrt.

Es ist beabsichtigt, den Weg C-E im Rahmen einer anstehenden weiteren Bebau-
ungsplananderung zu verbreitern.

FREILEITUNGEN - TRAFOSTATION

Ostlich des Bebauungsplangebietes ,HORLAND* verlduft eine 11 0-kV-Freileitung,
wiederum Gstlich davon eine 20-kV-Leitung, von der ein Abzweig zur Trafostation auf
Grundstiick Flst. Nr. 2484/1 geht.

Freileitungen, deren Schutzstreifen und die Trafostation sind im Anderungsbereich in
den Bebauungsplan eingetragen.

Der Schutzstreifen westlich der 110-kV-Leitung kreuzt im Bereich der geplanten Ga-
rage die Uberbaubare Grundstlicksflaiche. Nach Vorabklarung mit der KWR AG
schwingt die Leitung aufgrund der Maststandorte in diesem Bereich jedoch nicht so
weit aus, daR wegen der Leitung eine Héhenbeschrankung erforderlich ware.



Die vorhandene Trafostation war im alten Bebauungsplan nicht eingetragen. Sie wird
entsprechend dem Bestand im gednderten Plan festgesetzt.

VI. KOSTEN

Durch die Bebauungsplananderung entstehen der Gemeinde keine zusétzlichen Ko-
sten.

VIl. ANDERUNG DER PLANE

Die Anderung des Bebauungsplanes (Blatt 2) und des Gestaltungsplanes (Blatt 3)
erfolgt durch Einkleben von Deckblattern.
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