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Landkreis LUORRACH
Gemeinde INZLINGEN

SATZUNG

zum Bebauunosplan "STEINENWEG"

der Gemeinde INZLINGEN

fiir die Teildnderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BBauG

flir die Grundstilicke F1.St.Nr. 3632 und 3633
auf Gemarkung Inzlingen

Aufgrund des § 10 des Bundesbaugesetzes und des § 111 der Lan-
desbauordnung flir Baden-Wiirttemberg in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg hat der Gemeinderat der
Gemeinde Inzlingen am 23.10.79

die Teildnderung des Bebauungsplanes "STEINENWEG"

als Satzung beschlossen.

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich der XAnderung des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung
im Anderungsplan (Deckblatt).

§ 2 Bestandteile des Anderungsplanes

Die Teildnderung des Bebauungsplanes besteht aus:
1. Anderungsplédne (Deckblitter) vom 21.05.79
Beigefiigt sind:

Begriindung vom 21.05.79

Anderungsplédne Gestaltungsplan
(Deckblé&tter) vom 21.05.79

§ 3 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung rechtsverbind-
lich.

Inzlingen, den ¢4Zi/ﬁ9./§)???

Die Bebauungsplanvorschriften vom
Bebauungsplan:

404/08 "Steinenweg" vom 08.09.1979
haben fiir diese Anderung weiter
Gultigkeit !

Der Bilirgermeist
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Die Bebauungsplanvorschriften vom
O ‘7‘/0@ Bebauungsplan:
| 404/08 "Steinenweg" vom 08.09.1979
haben fir diese 404/09
"Vereinfachte Anderung Steinenweg"
weiter Giltigkeit !

BEBAUUNGSVORSCHRITFTEHN

zum Bebauungsplan "STEINENWEG"

der Gemeinde INZLINGEN

fiilr das Gewann: "Am Steinenweg" (teilw.)

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
(BGBl. I S. 341) -~ BBauG.

2. §§ 1 - 27 der Verordnung ilber die bauliche Nutzung der
Crundstiicke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 26.11.1968 (BGBl. I S. 1237), ber. 21.12.68
(BGBl1. I S. 11) =-- BauNVoO.

3. §§ 1 ~ 3 der Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleit-
plidne sowie {iber die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung) vom 19.1.1965 (BCBl1l. I S. 21) --
PlanZVO.

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiih-
rung des Bundesbaugesetzes vom 27.6.1961 (Ges.Bl.S. 2N8)
i.d.F. der Verordnung vom 16.3.1965 (Ges.Bl.S. 62) ~--

2. DV BBauG in der ge#nd. Fassung vom 3N.1.73 (Ces.Bl.
S. 19/20).

5. §§ 3 Abs. 7, 9, 16 und 111 der Landesbhauordnung fiir Baden-
Wirttemberg i.d.Fassung v. 20.6.72 (Ges.Bl. S. 352) -~ LBO.

B. Textliche Festsetzungen

In Erginzung der Planzeichnung (Bl. 2) wvird folgendes fest-

gesetzt:
I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gem. § 9 Abs. 1 BBauG)
1. Art der baulichen Nutzung

Der ridumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
festgesetzt als

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVOD

1.1.1 Ausnahmen
Anlagen nach § 4 (3) BauNVO sind gem. § 1 (5) BauNVO
allgemein zullissig, sofern die Eigenart des Bauge-
. -2 -
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bietes im allgemeinen gevahrt bleibt.

1. Betriebe des Beherbercunasgewverbes,

2. Sonstige nicht stBrende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir sportliche
Zvrecke.

Anlagen gem. § 4 (3) Nr. 4 - 6 BauNV0O sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Gem. § 4 (4) BauNVO sind (in den im Plan bezeichneten
Gebieten} nur Wohnhfuser mit nicht mehr als zwei
Wohnungen zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVD

Die Festsetzung des MaRes der haulichen Nutzung erfolgt
durch Eintragung (Bl. 2) der Grundfldchenzahl (GRZ) und
der GeschoBffliichenzahl (GFZ) als HOchstwerte und der
zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze.

Sowelt die GRZ und GFZ nicht festgesetzt ist, gelten
die HSchstwerte des § 17 Abs. 1 BauMVn.

Bauwelse gem. § 22 BauNVD
Die Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauMVn als offene
Bauwelse festgesetzt.

GemiBR der Eintragung im Plan (Bl. 2) sind gem. § 22 (2)
BauNV0O nur Einzelhduser zuldssicg.

flberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 BauNV0

Die iiberbaubaren Grundstilcksflichen sind durch Festsetzuna
von Baugrenzen bestimmt.

Stellung der baulichen Anlagen (gem., § 9 Abs. 1b BBauC)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA} sind fiir die Stellung,
First- und Lingsrichtung der Wohngebdude sowie fiir die
Dachform und Dachneigung die Eintracungen im Plan (Bl. 2)
maBgebend. :

HS8henlage der Gebiude (gem. § 9 Abs. 1d BBauG)

Die ErdgeschoBffuBSbodenhthe darf iiber die im MMittel gemes-
sene vorhandene Geldndeoberfliche hinausragen:

im {iberwliegend ebenen Geldnde max. 60 cm,

im geneiqten Geldnde, gemessen
in der Mitte der Bergseite des
Gebdudes max. 60O cn.,



®

6.2

9.2

Die HBhenlage zusammenhidngender GebiAude, Sammel- und
Doppelgaragen sind auf das Gelidinde- bzwv. StraBenldngs-
gefille abzustimmen.

Als Ausnahme kann zugelassen werden, daf bei Grundsticken,
die erheblich tiefer liegen als die StraBe das Celidnde
bis auf StraBenhbhe angeschiittet wird. In diesem Fall

ist die unter 6.1 genannte Erdgeschoffufbodenhthe ilbher
der im Mittel gemessenen StrafienhShe bzw. neuer Gelinde-
hhe zu messen.

Nebenanlagen (gem. § 14 Abs. 1 BauNVO)}

Nebenanlagen sind nur zulissig, soveit es sich nicht um
Geb3ude im Sinne von § 2 (2) LBN handelt.

Zulissig sind: ebenerdige bauliche Kleinanlagen, Schwimm-
becken, Spielpldtze, Finfriedigungen

Nur innerhalb der {berbaubaren T'l4che sind zul&ssic:
Sichtschutzmauern, Geritehiuschen in
Verbinduna mlt Sichtschutzmauern, Per-
golen.

Nebenanlagen i.5. des § 14 Abs. 1 BauuVvn sind auf den
nicht iberbaubaren Flichen nicht zulHdssigqg.

Entlang der KrelsstraBe K 6332 dirfen in den im Bebauungs-
plan besonders als - von Bebhauun¢ freizuhaltende FlHchen -
gekennzeichneten Grundstiicksstreifen, keine Nebenanlagen
im Sinne von § 14 BauNVN errichtet werden.

Versorgungsanlagen 1.S5. des § 14 Abs. 2 BauNVO kidnnen als
Ausnahme zugelassen werden. - -

Von der Bebauung frelzuhaltende Fldchen {(gem. § 9 (1)} 2 BBauG)

Bel StraBeneinmindungen und Kreuzungen sind die eingezeich-
neten Sichtdreiecke oder Sichtdreiecke mit einer LHnge von
15,0 m, gemessen am Strafenrand vom Schnittpunkt der Fahr-
bahnrinder, von jeclicher Anlage, Einfriedicuncen und Be-
pflanzung coder sonstiger Nutzung mit mehr als 80 cm HShe idlber .
der Landstrafie und der GemeindestraBe freizuhalten.

Garagen und Stellplitze (gem. § 9 (1) e BBauG)

Garagen sind, sowelt sie an der Grenze erstellt werden,
an den im Strafen~ und Baulinienplan eincetragenen Stellen
anzuordnen.

Ausnahmen kdnnen bel unbeabsichtigten Hirtefillen gestat-
tet werden, wenn die Abstimmung mit den Wachbarn erfolgt.

Mehrere Garagen auf einem Grundstiick sind zu Garagenarup-
pen zusammenzufassen.
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Garagen, die im Hanggelinde talseits der gtrafen liegen,
sind in baulichem gusarmenhang mit dem Hauptgebiude zu
errichten.

Der mMindestabstand der Garage von dem Gehwea hzw. Fahr-
bahnkante betrdgt 5,00 m,

Garagen und gtellplitze sind susammen mit den Hauptae=
hiuden zur Genehmigung eingureichen, dabei sind 2 ftell-
plitze Jje Wohneinhelt nachzuweisen. )

Flichen fir aufschiittung und Abgrabunc (gem. § 9 Abs. 1

Nr. 1 BBau()

B&schungen -~ Stiitzmauern

pie durch gtrafeneinschnitte entstehenden BHischunaen
werden im Zuge des strafenausbaues mit einem Nelgunds-
winkel von 1 : 1.3 auf den privatorundstiicken anqgelegt.

private Stlitzmauern k¥nnen bis max. 1/3 der géachunaghihe
bis 90 cm hoch angelegt werden.

Wwerden Stiltzmauern an Strafen ohne Cehweqg errichtet, SO
sind sie 50 cm hinter die Straﬁenbegrenzungslinie (VK
Bordstein) zu setzen.

pie Zwischenfldche igt zu befestigen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
{gem. § 9 Abs. 2 pBauG u. § 11t LEO)

Treistehende tinzelhduser

pachform - Dachneiqung

Be% Gebduden mit gatteldichern ist eine Neildaung von
247 - 32 zuldssia.

Fiir alle genelgten picher ist dunkles, engobiertes Be-
dachungsmaterial zu verwenden,

pachgaupen und nachaufbauten sind nicht zuldssig.

pacheinschnitte diirfen sich nur iiher ein nrittel der
Gebiudelingsseiten erstrecken und milssen von den Gie-
pelseiten mind. 2,0 m entfernt sein.

GCaraden

GCaragen sind, sowelt aie nicht in paulichem Zusammen-—
hang mit dem Hauptgebiude stehen, mit rlachdichern
oder flach geneiaten Dichern mit max. 5% Meigqung zu
versehen.

- 5 -



Garagen, die bergselts an der Piickvand mehr wie 3,0 m
in das Gelinde einschneiden, sind mit Humus zu iiber-
decken und zu bepflanzen.

Die max. Garagenhdhe darf im Mittel gemessen nicht mehr
als 3,0 m betragen.

Gebdudehbthe

Die HOhe der GebHude darf von der im MMittel gemessenen
vorhandenen Geldndeoberfliche bis zur Traufe (Schnitt-
punkt AuBenwand - Dachhaut) hdchstens betragen:

bei eingeschossigen GebHuden 3,50 m,
bei zweilgeschossigen Gebduden 6,50 m.

Als Ausnahme kann zugelassen werden, dafB bhel CGrundstiik-
ken, die erheblich tiefer liegen als die Strafie, das
Geldnde bls auf StraBenhithe angeschiittet wird (entspre-
chend 6.3).

In diesem Falle ist die max. Gebfudehdhe iher der im
Mittel gemessenen StrafienhBhe bzw. neuer Geldndehdéhe
Z1 Messen.

Im geneigten Geldnde ist jedoch die unter 3.1 zugelas-
sene Gebdudehthe talseits fiber der im “Mittel gemessenen
vorhandenen Geldndehdhe einzuhalten.

Einfriedlgungen

Einfriedigungen entlang der #Sffentlichen Strafien, Wege
ung -Rlitze sind. in der HBhe einheitlich zu gestalten.
Gestattet sind z.B. Sockelmfiuerchen bis 30 cm Hbhe mit
Heckenhinterpflanzung, einfache Holzziune {Scherenziune)
mit oder ohne Heckenhintermnflanzunc oder Drahtgeflecht
nit Heckenhinterpflanzung. Stacheldraht darf nicht ver-
wendet werden.

Die HBhe der Einfriedigung darf max. 0,90 m iber Geh-
wegoberkante oder eingeebnetem CGeliinde liegen.

Einfriedigungen und private Stiitzmauern sind entlang
der StraBRenseiten, an denen kein CGehweq vorgesehen ist
und an den Querfufiwvegen, hinter der Strafllengrenze um
0,50 m zurilckzuversetzen {gem. § 14 T.BN). Die Fliche
zwischen StraBenrand und Einfriedigung ist als Rasen-
fliche anzulegen und zu unterhalten.

Gestaltung der unbebauten Flichen und Vorgdrten

Auffilllungen und Abtragungen auf den Grundstilcken sind
so durchzufithren, daB die gegebenen, natilirlichen Gelin-
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deverhdltnisse wenig beeintrdchtict werden.
5.2 Die Flidchen zwischen Strafienbegrenzungslinie und

Gebiude sind als Ziergidrten oder Rasenfliche an-
zulegen unéd zu unterhalten.

5.3 Vorplitze, Garagenhdfe und Stellplétze sowie private,

nach dffentlich-rechtlichen Vorschriften erforderl,
Gehwegflichen miissen befestigt werden.

6. Niederspannungsleitungen

Niederspannungsleitungen sind zu verkabeln,

TII. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN germ. § 9 Abs, 4 BBauG

gem,Schr.Straflenbauamt SHckingen vom 2.2.1976

1. Entlang der KreisstraRe ist gemessen vom duBeren Rand
der hefestigten Fahrbahn ein 20 m Schutzstreifen von
jeglicher baulichen Anlage freizuhalten.

2. . Die nicht tberbaubare Schutzfldche ist mit dem Plan-
zeichen Nr. 13.4 der Anlage zur Planzeichenverordnung
vonm 19.1.1965 (BGBl, I S5, 21) festaesetzt.

3. Innerhalb eines 40 m breiten Streifens, gemessen vom
HuBeren Rand der befestigten Fahrbahn der KreisstraBe
dlirfen keine Anlagen der AuSenwerbung angebracht werden.
Ebenso sind gegen die KreisstraBe helle Fenster, Schau-
fenster, blendende AuBenbeleuchtung oder dhnliche Anla-
gen unzuldssig. '

4, zufahrten und Zuginge zur Xreisstrafie werden nicht _ge-
stattct. Simtliche Grundstlicke sind daher entlang der
{iberdrtlichen Strale mit einem Zaun ohne Tor und Tiir
abzugrenzen. Das Verbot der zZufahrt und des Zuganges
ist im Bebauungsplan mit dem Planzeichen 12.3 der An-
lage zum PlanerlaB vom 13.4.66 Nr. V 2073/50 (GABL. 5.
309} festgelegt.

5. Beiderselts der Einmiindungen der ErschlieBungsstrafien
in die KreisstraBe sind die Sichtfldchen der Anfahr
sichtweite von 10 x 85 m (siehe Planeintrag} von jeder
Bebauung, Einfriedigung, Bepflanzung oder sonstigen
Nutzung iiber 0,80 m Hohe iber Fahrbahnoberkante der
Strafie des iiberdrtlichen Verkehrs und der GemeindestrabBe
freizuhalten,

Forstdirektion

Hinsichtlich des Brandschutzes verweist die Forstdirek-
tion auf die V0O zum Schutz der Widlder, Moore und Heiden




gegen Briinde vom 25,6.1938, wonach gemdf § 2c, § 3
ziff. 4 u. 5 sowie § 4 eine Genehmigung fiir Bauvorha-
ben mit Feuerstellen, die weniger als 100 m von der
Waldgrenze errichtet werden, nur unter der Bedingung
erteilt werden kann, daB an den Kaminen geeignete Vor-
richtungen zur Verhinderung des Funkenfluges angebracht
werden.

Die Genehmigungen fiir die betreffenden Bauvorhaben mils-
sen s.Zt. mit einer entsprechenden Auflage verbunden
werden.

//‘7‘46?&’_/? - .
Inzlingen, den %“.... . & 040 Der Bilirgermeister:




