BHRGERMEISTERAMT INZLINGEN Landkreis Lérrach

Telefon Lérrach (07621) 2894

r u| Konten der Gemeindekasse Inzlingen:
Birgermeisteramt 7851 Inzlingen - Kreie L8rrach

Bezirkssparkasse L8rrach 6397

An das toliabmnici iz 300616

Biirgermeisteramt Lérrach PVOLKSE A i oo B

-Bauvaufsicht- ) 1540,-Nr, 17016000 (B1.Z 683 900 00)

z.Hd.v.Herrn Stadtba L5 b S —"

2R, Hermn, gLacty "KREZRY. BP1 "Horland"
T qnlwml bitte angeben |

785 L8rrach ‘ ‘

! = Fing.. 2 8 MRZ, 19PY Inslingen, den 25, Mirz 1976

i
AT e s el

Betr.: Bebauungsplan "Horland", Gemarkung Inzlingen
-Bebauungsvorschriften beziliglich Stiitzmauexrn-

Im Baugebiet "Horland" ist beziiglich der Festsetzung in den
Bebauungsvorschriften (Punkt 1ll.l1) eine Rechtsunsicherheit
beziiglich der Stiikzmauern aufgetreten.

Der Gemeinderat hat nunmehr in der Sitzung vom 23. Marz 1976
zur Klarstellung folgenden Beschluf3 gefalt:

"Die Stellungnahme des Ortsplaners vom 22. Mdrz 1976 wurde ver-

lesen.
Die Bebauungsvorschriften 1l.1 "Stiitzmauern sind unzuldssig"
soll nur fir Stlitzmauern entlang von offentlichen StraBlen Geltung

!

i
haben.
Flir Stlitzmauern innerhalb des Baugebiets und an den seitlichen
Grundstiicksgrenzen sollen die Bestimmungen der Landesbauordnung

gelten.

Der Beschluf3 wurde mit 11 Ja-Stimmen und einer Stimmenthaltung
gefapBt."

Wir bitten, diesen BeschluB zu Ihrer Bebauungsplan-Fertigung zu
nehmen.

Mit freundlichen GriiBen

-~ - S5

Birgermeifter-Stv.



Cawinde Inz lingen
Landkreis L& rrach

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL.S.341) und der §§ 111 Abs, 1 und 112 Abs. 2 der Lan-
desbauordnung fir Baden-Wirttamberg vom 6. April 19¢4 (Ges.Bl.S.
151) in Verbinduny mit § 4 der Gemeindecxdnung fir Baden-Wirttem-
berg vom 25, Juli 1955 (Ges.Bl.8.129) in der zuletat geldnderten
Fassung hat der Gemeinderat am 17. September 1974 den Bebauungs-
plan fiir die Gewanne °®Horland“, ®In der Breite” (Teilweise), "Ob
der Kapelle®" (teilweise), "Spitzacker (teilweise) und "Ziegel-
hilttenhalden® (teilweise) als Satzung beschlossen.

¢ 1

7, LS altun €100 i L O U (£ O lies
Der riumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetauny
im Strafen- und Baulinienplan.

.5

Der Bebauungsplan bestelit aus
(1) strafen- und Baulinienplan
(2) Bebauungsvorscluriften

Beigefiigt sinds
(3) Ubersichtsplan (Maflstab 1 8§ 5000)
(4) Gestaltungsplan
(5) Begriindung.

§ 3

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelit, wer den aufgrund
des § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider
handelt.
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Gemeinde I nz 1 ingen
Landkreis L o r r ach

Satzung

iber die Anderung des Bebauungsplanes "Horland" der

Gemarkung Inzlingen

Aufgrund der §§ 1, 2°und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL. I S. 341) und der §§ 111 Abs. 1 und 112 Abs. 2 der Lan-
desbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 6. April 1964 (Ges.Bl.S.

151) und in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttem-
berg vom 16. September 1974 (Ges.Bl.S.373) hat der Gemeinderat

am 18. Februar 1975 die Anderung des Bebauungsplans fiir die Gewanne
"Horland", "In der Breite" (teilweise), "Ob der Kapelle" (teilweise),
"Spitzacker" (teilweise) und "Ziegelhiittenhalden (teilweise) als
Satzung beschlossen.

& 1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung des Bebauungsplanes ist das Deckblatt ent-
sprechend dem vereinfachten Verfahren gemdB § 13 Bundesbaugesetz.

§ 2
Inhalt der Anderung
Der Bebauungsplan nach § 1 wird gemdB dem Losungsvorschlag vom
18. Februar 1975 zeichnerisch (durch ein Deckblatt) entsprechend
ergdnzt und gedndert.

§ 3
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Inzlingen, den 19. Februar 1975

Biirgermeister
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BEBAUINGS VOPRSECHRTER®RTE N

zum Bebauungsplan "HORLAMD"

der Gemeinde INZLINGEN

flir die Gewanne: "Horland", "In der Breite" (teilw.), "Ob

der Kapelle" (teilw.), "Spitzacker"(teilw.),
"Ziegelhlittenhalden" (teilw.)

Rechtsgrundlagen

1. §§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960

2. §§ 1 - 27 der Verordnung iiher die bauliche Mutzung der
Grundstlicke (Baunutzunagsverordnung) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 26.11.1968 (BCBl. I S. 1237), ber. 20.12.68
(BGB1l. I S. 11) =-- BauNVoO.

3. §§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bau-
leitpldne sowie iUber die Darstelluna des Planinhalts
(Planzeichnenverordnung) vom 19.1.19€65 (BGBl. I S. 21)
-— Plan2VO.

4, § 1 der 2. Verordnung der Landesrecierung zur Durchfiih-
rung des Bundesbaugesetzes vom 27.6.1961 (Ges.Bl. S.
208) i.d.F. der Verordnung vom 16.3.1965 (Ges.Bl. S.
62) -=- 2. DV BBauG in der geidnd. Tassung vom 30.1.73

(Ges.Bl. S. 19/20).

5. §§ 3 Abs. 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir
Baden - Wirttemberg i.d.Fassunag v. 20.6.72 (Ges.Bl. S.
352) —— LBO.

Textliche Festsetzungen

In Ergédnzung der Planzeichnung (Strafen- und Baulinienplan
Bl. 2) wird folgendes festgesetzt:

155 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BBauG

i, Art der baulichen Nutzung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird gegliedert in

L. Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

l.1.1 Ausnahmen

Anlagen nach § 4 (3) BaulNVO sind gem. § 1 (5) BauNVO
allgemein zuldssig, sofern die Eicgenart des Bauge-
bietes im allgemeinen gewahrt bleibt.



1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir sport-
liche Zwecke.

Anlagen gem. § 4 (3) Nr. 4-6 BauNVO sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

GCewerbegebiet (GE) gem. § 8 BaulVO

Ausnahmen

Anlagen nach § 8 (3) sind gem. § 1 (5) BauNVO alloe-
mein zuldssig, sofern die Eigenart des Baugebietes
im allgemeinen gewahrt bleibt.

1. Wohnungen fiir Aufsichts~ und Bereit-
schaftspersonen sowie Betriebsinhaber
und Betriebhsleiter.

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Anlagen gem. § 8 (3) sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Nutzungsbeschr&nkungen in allen Gewerbegebieten
genm. § 8 (4) BauNVO

In den Geverbegebieten sind nur Anlagen ohne Emis-
sion zuldssig, die auch in einem Mischagebiet zuge-
lassen werden konnen.

MaB der baulichen Nutzunag gem. § 16 BauNVO

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung er-
folgt durch Eintragung (Bl. 2) der Grundflichenzahl
(GRZ) und der GeschoBfldchenzahl (GFZ) als H&chst-
werte und der Zahl der Vollgeschosse zwingend oder
als Hbchstgrenze.

Soweit die GRZ und GFZ nicht festgesetzt ist, gelten
die HOchstwerte des § 17 Abs. 1 BauNVO.

Die Geschofizahl ist im geneigten Hanggebiet mit

I + Is festgesetzt. Dies bedeutet, daB am Hang die
Gebdude bergseits l1l-geschossig, talseits 2-geschossig
ausgebildet werden, wobei das SockelgeschoB gem. § 2

Abs. 8 Nr. 2 LBO (UntergeschoB) als anrechenbares Voll-

geschoB ausgefiihrt werden kann.

Bauweise gem. § 22 BauNVO

Die Bauweise wird gem. § 22 Abhs. 2 BauNV0O als offene
Bauweise festgesetzt.

Ausnahmen k&nnen imn Industriegebiet gestattet werden,

..3....



wenn aus betriebstechnischen Criinden hesondere
Bauweise fiir Cebdudelédngen qgréBer 50 m erforder-
lich wird.

GemdB der Eintragung im Plan (BRl. 2) sind gem.

§ 22 (2) BauNVO Flidchen festaesetzt, auf denen
nur Einzelhduser oder Einzelh&user und Hausgrup-
pen erstellt werden kdnnen.

Uberbaubare Grundstlicksfldchen gem. § 23 BauNVO

Die iliberbaubaren Grundstiicksflédchen sind durch
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Gemeinbedarfsfldchen gem. § 9 Abs. 1 BBauG

Fldchen flir den Gemeinbedarf sind in den Plé&nen
(Bl. 2) mit Festsetzuna der Nutzungsart eincetra-

gen.

Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 1 b BBauG

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Plan-
zeichen im Plan festgesetzt.

Bei Gebduden mit Sattelddchern sind die in den Pl&-
nen eingetragenen Firstrichtungen zwingend einzuhal-
ten.

Im Gewerbegebiet sind die Bauk&rper der Werkhallen
in ihrer Lédngsrichtung entweder parallel oder senk-
recht zu der im StraBen- und Baulinienplan einge-
zeichneten Grundrichtung zu errichten. Die Eintei-
lung der Bauparzellen bzw. ihre Grenzziehung soll
sich an die Eintragung im StraBen- und Baulinienplan
angleichen, wobei auch mehrere Bauparzellen nach Be-
darf zu einer einzigen vereinict werden kd&nnen.

HShenlage der Gebdude gem. § 9 Abs. 1 d BBauC

Wohngebiet (WA) und Teilfldche Cewerbegebiet (GL)
stidl. C 2 = D 1 (Wohn- und Verwaltungsgebdude)

Die ErdgeschoBfuBbodenhthe darf iiber die im Mittel
gemessene vorhandene Geld&ndeoberfldche hinausracen:

im dberwiegend ebenen Celdnde max. 60 cm,

im geneigten Geldnde, gemessen
entlang der Bergseite des Gehdu-
des max. 60 conm,

Im Cewerbegebiet slidlich A 3 -
A 4 max. 80 cm,

im Cewerbegebiet ndérdlich A 4 -
A 6 lber KreisstraBe im Mittel des
betreffenden Grundstiicks gemessen max. 1,00 m,

_4_



10.

10.1

10.2

10.3

Als Ausnahme kann zugelassen werden, daf bei Grund-
stiicken, die erheblich tiefer liegen als die StrafBe
das Gelidnde bis auf StraBenhthe angeschiittet wird.
In diesem Fall ist die unter 7.1 genannte Erdge-
schoBfuBbodenhthe lUber der im Mittel gemessenen
StrafenhShe bzw. neuer Geldndehbhe zu messen.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO

Jjohngebiet

Nebenanlagen sind nur zuldssig, soweit es sich nicht
um Gebdude im Sinne von § 2 (2) LBO handelt.

Gewerbegebiet

Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den
nicht iiberbaubaren Fldchen nicht zuldssig.

Entlang der KreisstraBe Nr. 6332 diirfen in den im
StraBen- und Baulinienplan besonders als - von Bebau-
ung freizuhaltende Fldchen - gekennzeichneten Crund-
stiicksstreifen keine Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO errichtet werden.

Versorgungsanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen
als Ausnahme zugelassen werden.

vVon der Bebauung freizuhaltende Fldchen gem. § 2 (1)
BBauG

Bei StraBeneinmiindungen und Kreuzungen sind die einge-
zeichneten Sichtdreiecke oder Sichtdreiecke mit einer
Linge von 15,0 m, gemessen am Strafenrand vom Schnitt-
punkt der Fahrbahnrédnder, von jeglicher Anlage, Ein-
friedigungen und Bepflanzung mit mehr als 80 cm Hb6he
freizuhalten.

Garagen und Stellpldtze gem. § 9 (1) e BBauG

Garagen sind, soweit sie an der Grenze erstellt werden,
an den im StrafBen—- und Baulinienplan eingetragenen
Stellen anzuordnen.

Ausnahmen k&nnen bei unbeabsichtigten Hiértefillen ge-
stattet werden, wenn die Abstimmun¢ mit den Nachbarn
erfolgt.

Garagen sind, soweit sie nicht in bhaulichem Zusammen-
hang mit dem Hauptgeb&ude stehen, git Flachddchern oder
flach geneigten Ddchern mit max. 5  Neigung zu versehen.

Mehrere Garagen auf einem Grundstiick sind zu Garagen-
gruppen zusammenzufassen.



10.4 Garagen, die im Hanggel&nde talseits der StraBen lie-
gen, sind in baulichem Zusammenhang mit dem Hauptge-
bdude zu errichten.

10. 5 Garagen im UntergeschoB der Gebdude sind nur bei den
bergseits der StraBe liegenden Geb&dude zuldssig, wenn
der Gel&ndeeinschnitt der Garagenzufahrt nicht mehr
als 70 cm betrdgt.

10.6 Der Mindestabstand der Garage von dem Gehweg bzw. Fahr-
bahnkante betrdgt 5,50 m.

], Flichen fiir Aufschiittung und Abgrabung gem. § 9 Abs. 1
Nr. 1 BBauG

B&schungen - Stilitzmauern

1L B E Die durch StraBeneinschnitte entstehenden B&schundgen
werden im Zuge des StraBenausbaues mit einem Neigungs-
winkel von 1 : 1,5 auf den Privatgrundstiicken angelegt.

Stiitzmauern sind unzuldssic. (ﬂﬁm};,w.ﬁﬂ}éﬂf}v@ffi;Jy.,r.?fifk

11.2 Das Gelidnde Ostlich. der KreisstraBe 6332 A4/AS5 ist
bis auf mind. 1 m unter OK Kreisstrasse aufzufiillen.

R R BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 2 BBauG u. § 111 LBO.

15 Freistehende Einzelhduser
1:1 Dachform - Dachneigung
L.1.:1 Bei Gebduden mit Sattelddchern ist eine Neigung von

24° = 32° zuldssig.

Fiir alle geneigten D&cher ist dunkles, engobiertes Be-
dachungsmaterial zu verwenden.

Freilini2 Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht zuldssig.
Veiliei3 Dacheinschnitte diirfen sich nur Uber ein Drittel der

Gebdudelédngsseiten erstrecken und miissen von den Gie-
belseiten mind. 2,0 m entfernt sein.

2. Reihenhduser und Hausgruppen

20k sind in Form und Gestaltung, insbesondere der Traufhothe,
SockelhShe, Dachneigung, Firsthdhe, Dachgesimsvorsprung
und Gebdudetiefe sowie Art und Farbe des Dachdeckungs-
materials aufeinander abzustimmen. Die Bauweise des Erst-
bauenden ist einzuhalten.

Fiir den Fall, daB bei verschiedenen Eigentiimern keine
Einigung erzielt wird, werden von der Baurechtsbehdrde

Einzelheiten festgesetzt.
- 6 -



Gewerbeagebiet

Dachform - Dachneigung

Zuléssig sind Flachddcher, geneigte Dédcher und
Sheddé&dcher.

Flachddcher sind zu bhekiesen.

Garagen

Garagen sind, soweit sie nicht in baulichem Zusam-
menhang mit dem Hauptgebdude stehen, mit Flachd&-
chern oder flach geneigten D&dchern mit max. 5°
Neigung zu versehen.

Garagen, die bergseits an der Riickwand mehr wie 3,0 m
in das GCeldnde einschneiden, sind mit Humus zu liber-
decken und zu bepflanzen.

Die max. Garagenhdhe darf im Mittel gemessen nicht
mehr als 3,0 m betragen.

Flir an der Grenze zusammengebaute Garagen gilt IT.2.1
entsprechend.

Gebdudehdbhe

Die Hthe der Gebdude darf im Wohngebiet von der im
Mittel gemessenen vorhandenen Gel&dndeoberfldche bis
zur Traufe (Schnittpunkt AuBenwand - Dachhaut) h&ch-
stens betragen:

bei eingeschossigen Gehduden 3,50 m,
bei zweigeschossigen Gebduden 6,50 m,
bei talseits 2-geschossic

(I + Is) 6,00 m,

Als Ausnahme kann zugelassen werden, dafB bei Grund-
stlicken, die erheblich tiefer liegen als die StraBe,
das Gelidnde bis auf StrafRenhthe angeschiittet wird
(entsprechend I1.7.3).

In diesem Falle ist die max. Gebdudehthe liber der im
Mittel gemessenen Strafienhtthe bzw. neuer Celdndehdhe
ZU1 messen.

Im geneigten Geléd&nde ist jedoch die unter 5.1 zuge-

lassene GebdudehOhe talseits iiber der im Mittel ge-
messenen vorhandenen Geldndehdhe einzuhalten.

Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der &ffentlichen StraBen, Wege
und Pldtze sind in der HOhe einheitlich zu gestalten.
Gestattet sind z.B. Sockelmduerchen bis 30 cm Hbhe
mit Heckenhinterpflanzung oder Drahtaeflecht mit Hek-

4-7-_
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Feoil

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

kenhinterpflanzung. Stacheldraht und Holzscheren-
zdune dlirfen nicht verwendet werden.

Die HOhe der Einfriedigung darf max. 0,90 m liber
Gehwegoberkante oder eingeebnetem Geldnde liegen.

Gestaltung der unbebauten FliAchen und Vorgdrten

Auffiillungen und Abtragungen auf den Grundstlicken
sind so durchzufilihren, daB die aegebenen, natlirli-
chen Gelidndeverhdltnisse wenig beeintridchtigt wer-
den.

Die Fldchen zwischen Strafenbecrenzungslinie und
Gebdude sind, soweit sie nicht als Stellplatzfld-
chen oder Zufahrten angelegt werden, als Ziergdrten
oder Rasenflidche anzulegen und zu unterhalten.

Vorpldtze, Garagenh®fe und Stellplédtze sowie private,
nach 8ffentlich-rechtlichen Vorschriften erforderli-
che Gehwegflichen miissen befestigt werden.

Sammelantennen

Bei allen Mehrfamilienhdusern und bei einheitlich
durch Bautrdger ausgefiihrten Gebdudegruppen sind
Sammelantennen je Gebdudeeinheit zu verwenden.

Antennen an den Fassaden sind im ganzen Gebiet nicht
zuldssiqg.

Niederspannungsleitungen

Niederspannungsleitungen sind zu verkabeln.

Bauantrag

Beim Bauantrag sind folgende Unterlagen zusdtzlich
vorzulegen.

Querschnitt des Gebhidudes mit natlirlicher (vorhandener)
und geplanter Geldndelinie und den geplanten bzw.
vorhandenen StraBenh®hen, jeweils entlang der mit

der Gelindeneiqgung gleichlaufenden Umfassungswédnden.

In den Fassaden ist ebenfalls die geplante bzw. vor-
handene StraBenlinie und die natilirliche und geplante

Geldndelinie einzutragen.

Die GenehmigungsbehOrde kann weitere, zur Beurteilung
der Bauvorhaben notwendige Unterlagen verlangen (Licht-
bilder, Modelle, Stangengeriiste im Geldnde).



IR NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FLESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 4
BBaugG

1 In dem im Strafen—- und Baulinienplan besonders gekenn-
zeichneten Schutzstreifen entlang der Kreisstrafe Nr.
6332 dirfen keine Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 2
BauNVO errichtet werden.

2 Zufahrten und Zugédnge zur KreisstraBe Nr. 6332 sind -
mit Ausnahme der im Plan (Bl. 2) gekennzeichneten Zu-
fahrten - nicht gestattet.

= Bedingungen der Forstdirektion (Stellungnahme v. 23.7.1974)

2 5h - Mit den baulichen Anlagen ist der nach § 4 Abs. 4 der LBON
vorgeschriebene Regelmindestabhstand von 30 Metern vom
Wald einzuhalten.

32 Dem vorgesehenen verminderten Abstand auf ca. 10 m des
Gewerbegebiets vom Wald im Nordwesten des Bebauungsplan-
entwurfs wird zugestimmt, wenn der im Siidosten von Flurst.
Nr. 2433/1 verlaufende Waldweg nach Siidwesten iiber die
Waldgrundstilicke Flurst.Nr. 2435, 2436, 2437, 2438, 2439,
2440, 2441, 2458/2, 2458/3, 2458/4, 2459, 2460 fortgefiihrt
wird und dort in die geplante StraBe einmiindet.

Im Hinblick auf die schwachwiichsige Laubholzbestockung
- zum Teil auf Steinbruchabraumhalde - erscheint die Re-
duktion des Abstandes Wald - bauliche Anlagen zuldssiqg.

3.3 Die Abfuhr des Holzes auf diesem gemidf Ziffer 3.2 zu
bauenden Weges ist grundbuchmidBig zu sichern.

3.4 GemdB § 2 ¢, § 3 zZiff. 4 und 5 sowie § 4 der Verordnung
zum Schutze der Wdlder, Moore und Heiden dgeqgen Brinde
vom 25.6.1938 - RGB1.S.700 ff. - wird die Genehmigung
zur Errichtung von Feuerstitten fiir diejenigen Bauvor-
haben, die in einer Entfernung von weniger als 100 m
von der Waldgrenze errichtet werden, unter der Bedingung
erteilt, daB an den Kaminen ceeignete Vorrichtungen zur
Verhinderung des Funkenflugs angebracht werden.

Fiir die betreffenden Bauvorhaben sind seinerzeit die Bau-
genehmigungen mit einer entsprechenden Auflage zu verbin-
den.

NE.9.18 70
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