Seite 1

Gemeinde Inzlingen

Bebauungsplan der Innenentwicklung
und Ortliche Bauvorschriften (Entwurf)

,,Seidenhof*

Plan Nr. 403719

Satzungen

Aufgrund 8 10 in Verbindung mit 8§ 34 (4) Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB), 88 1 ff der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), 88 74 und 75 der Landesbauordnung (LBO) und § 4
der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GO BW) hat der Gemeinderat der
Gemeinde Inzlingen am 06. Dezember 2011 den Bebauungsplan der Innenentwicklung
und die Ortlichen Bauvorschriften

,.Seidenhof*

jeweils als Satzung beschlossen.

§1
Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBI. I, S. 3316)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) — BauNVO

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen sowie tber die Darstellung
der Planinhalte (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58) - PlanzV

4. Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI.
S. 617) Zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 895) m.W.v.
02.01.2005 - LBO BW

5. Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
14.12.2004 (GBI. S. 895) m.W.v. 02.01.2005 - GemO BW

§2
Raumlicher Geltungsbereich der Satzungen

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus der Festsetzung im zeich-
nerischen Teil, M 1:500.
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§3
Bestandteile der Satzungen
Der Bebauungsplan der Innenentwicklung besteht aus:

1. den Festsetzungen im zeichnerischen Teil, M 1:500,
2. den planungsrechtlichen Festsetzungen mit Anlage Schemaschnitt M 1:100.

Dem Bebauungsplan der Innenentwicklung beigefugt sind:

3. das ,Abwagungsdokument Umwelt- und Naturschutz mit artenschutzrechtlicher
PrGfung zum Bebauungsplan ,Seidenhof" in Inzlingen* des Buros Gfrorer, Empfingen,
in der Fassung vom 24.11.2011

4. ein Ubersichtsplan M 1:1.000 mit Darstellung der erforderlichen Geb&udeabbriche

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

1. den Darstellungen im zeichnerischen Teil, M 1 : 500,
2. den Textlichen Vorschriften.

Beiden Satzungen beigefugt sind:

3. ein Auszug aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft Lérrach- Inzlingen, M 1: 5.000, Stand 25.11.2011,
4. eine Begrindung.

§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 (4) BauGB in
Verbindung mit § 74 LBO ergangenen Ortlichen Bauvorschriften vorsatziich oder fahrlés-
sig zuwiderhandelt.

§5

Inkrafttreten

Diese Safzungen treten mit der ortsUblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in
Kraft.

Inzlingen, den 15.12.2011

( Muchenberger )
BUrgermeister '
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Gemeinde Inzlingen

Bebauungsplan der Innenentwicklung
»oeidenhof*

Plan Nr. 403/19

Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung wird festgesetzt als:

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO.

GemaR § 1 (5) in Verbindung mit 8 1 (9) BauNVO sind Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften i.S.v. § 4 (2) BauNVO nicht zul&assig.
Gemal § 1 (6) BauNVO sind Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Offentliche und private Verkehrsflachen gemaf § 9 (1) Nr.11 BauGB

darunter auch eine an die Erschlieungsstralle angelagerte Aufstellflache fur die
Feuerwehr als o6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung.

Zulassiges Mal3 der baulichen Nutzung

21

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der sich
aus den Baufenstern ergebenden maximalen Grundflache (GR) bzw. der
festgesetzten GRZ, der zulassigen Zahl der Vollgeschosse (Z) als Hochstwert,
sowie durch maximale Trauf- und Gebaudehdhen.

Die maximal zulassige Grundflache der Hauptgebaude ergibt sich je nach
Planeintrag aus den im Planteil festgesetzten Baufenstern bzw. dem hodchst-
zulassigen Flachenmall der GRZ fur den Gebietstyp WA 1. Auch in diesen Fal-
len darf die Grundflache (GR) des Hauptgebaudes 130 m2 nicht tUberschrei-
ten.

Die Regelungen des § 5 (6) LBO bleiben unbertihrt.

Die durch Planeintrag festgesetzte maximale Grundflache fur Hauptgebau-
de (Baufenster, incl. vorspringender untergeordneter Bauteile) bzw. der fest-
gesetzte Wert der GRZ kann fur Garagen und Stellplatze mit deren Zufahrten
sowie Nebenanlagen i.S.v. 8 14 BauNVO um bis zu 50% Uberschritten werden.

Zulassig sind 2 Vollgeschosse als Hochstwert; die Festsetzung Il bedeutet, dal
das zweite VollgescholR wegen der Hangsituation und der festgesetzten ma-
ximalen Trauf- und Gebaudehdhen wahlweise lediglich als Sockelgeschol}
oder als Dachgeschol} (Oberstes Geschol?) ausgebildet werden kann.

Unabhangig davon ist bei allen neuen Gebauden wegen der definierten
Trauf- und Gebaudehdhen der Ausbau eines Dachgeschosses (Obersten
Geschosses) unter einem geneigten Dach zulassig, auch wenn es sich nicht
um ein Vollgeschol? handelt.
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Hohenbeschrankung (8 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Die neuen Gebaude innerhalb der Gebietstypen WA 1 sowie die bestehen-
den Gebaude der Gebietstypen WA 2a, WA 2b und WA 2c, durfen bergseits
nur eingeschossig und talseits nur zweigeschossig in Erscheinung treten. Zulas-
sig ist die Ausbildung eines Kniestocks flur ein oberstes Geschol} unter einem
geneigten Satteldach.

Kellergeschosse durfen mit Ausnahme talseitiger Zugange und Garagenzu-
fahrten mit in der Summe maximal 6,0 m Breite nicht baulich in Erscheinung
treten.

Dementsprechend betragt die maximal zulassige Traufhthe bergseits 4,15 m
und talseits 6,90 m.

Die bergseitige Traufhohe wird gemessen von der festgesetzten Erdgeschol3-
FuBbodenhohe (Fertigmal}) bis zum hodchsten in Erscheinung tretenden
Schnittpunkt AulRenhaut/Dachhaut; bzw. tGber dem neuen Gelande, wenn
fur das Gebaude die FuBboden- Oberkante (Fertigmal) des Sockelgeschos-
ses definiert wurde.

Die talseitige Traufhohe wird gemessen von der festgesetzten FuRbodenhdhe
des Sockelgeschosses (Fertigmall) bis zum héchsten in Erscheinung tretenden
Schnittpunkt Aulenhaut/Dachhaut; bzw. Uber dem neuen Gelande, wenn
fur das Gebaude die FuRboden- Oberkante (Fertigmall) des Erdgeschosses
definiert wurde.

Auf den Schemaschnitt M 1:100 als Anlage der Textlichen Festsetzungen
wird verwiesen.

Das bestehende Gebaude innerhalb des Gebietstyps WA 2 darf berg- und
talseits zweigeschossig in Erscheinung treten, auch hier ist die Ausbildung ei-
nes Kniestocks fiur ein oberstes Gescholl unter einem geneigten Satteldach
zulassig. Die maximal zulassige Traufhdhe entspricht hier dem Bestand.

Hohenlage der Gebaude (8 9 (2) BauGB)

In Abh&angigkeit von der Festsetzung im Planteil darf die FukRboden- Oberkan-
te Erdgeschol3, Fertigmall (OK FFB EG) bzw. die FuBboden- Oberkante So-
ckelgeschol, Fertigmal} (OK FFB SG) der Gebaude maximal 0,4 m unter bzw.
maximal 0,3 m Uber der im Planteil festgesetzten, zugeordneten Hohenkote
liegen.

Bergseitige Abgrabungen zur zusatzlichen ErschlieBung und Belich-
tung/Beliftung von Sockel- oder Untergeschossen sind mit Ausnahme von
Lichtschachten mit maximal 4,0 m Lange und 1,25 m Breite nicht zulassig.

Beschrankung der Wohnungszahl (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Bei den neuen Wohngebauden sind maximal 2 Wohnungen pro Einzelhaus
zulassig.

Bauweise (89 (1) Nr. 2 BauGB)

Festgesetzt wurde Uberwiegend die offene Bauweise (0) gem. § 22 (2) BauNVO;
d.h. die Gebaude sind mit umseitigem Bauwich zu errichten.

Fur Teilflachen mit bestehenden Gebauden wurde eine abweichende Bauweise (a)
i. S. v. 8 22 (4) BauNVO festgesetzt. Die Gebaude kdnnen hier innerhalb der im Plan-
teil festgesetzten Baufenster auch mit geringeren als nach LBO erforderlichen Ab-
standsflachen bzw. im Einzelfall auch als einseitige Grenzbebauung errichtet wer-

den.

Zulassig sind entsprechend Planeintrag nur Einzelhauser bzw. nur Doppelhauser.
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Stellung der Geb&ude und baulichen Anlagen (8 9(1) Nr.12 BauGB)

Die Stellung der Gebaude und baulichen Anlagen ergibt sich aus den im Planteil
M 1:500 festgesetzten Firstrichtungen bzw. der Ausrichtung der Baufenster.

Soweit die Firstrichtung nicht schon im Einzelfall nach der Festsetzung im Planteil al-
ternativ gewahlt werden kann, kbnnen ausnahmsweise auch bei den anderen Ge-
bauden um 90 gedrehte Firstrichtungen zugelassen werden, soweit die Gebaude
die maximal zulassige talseitige Traufhohe nicht tberschreiten.

Die Firste mussen in jedem Fall parallel zu den langeren Gebaudeseiten verlaufen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

Die GroRe der festgesetzten Einzelbaufenster bei bestehenden Gebauden ent-
spricht der dort maximal zulassigen Grundflache.

Nebenanlagen,

Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO kodnnen auch aullerhalb der Baufenster zugelas-
sen werden, sofern die vorangehenden Festsetzungen unter Ziffer 2.1, zweiter Ab-
satz beachtet werden.

Mit aufgehenden Bauteilen ist ein Abstand vom mindestens 1,0 m zu ErschlieBungs-
flachen einzuhalten.

Garagen und Stellplatze gem. § 12 BauNVvO

7.1 Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Flachen sowie auf den im Planteil dafur noch auszuweisenden Flachen ent-
lang der ErschlieRungsstralien zulassig.

Sie kbnnen ausnahmsweise auch an anderen als den vorgegebenen Stand-
orten untergebracht werden, soweit sie sich unmittelbar auf die neue Er-
schlieBungsstralBe beziehen und talseitig nicht dreigeschossig in Erscheinung
treten.

Oberhalb der neuen ErschlieBungsstralle kdnnen Garagen auch als in den
Hang gegrabene Tiefgaragen angelegt werden.

7.2 Stellplatze sind nur zulassig innerhalb einer Abstandsflache von 7,0 m beidsei-
tig der neuen ErschlieBungsstralie.

7.3 Mit aufgehenden Bauteilen ist ein Abstand vom mindestens 1,0 m zu Erschlie-
Rungsflachen einzuhalten.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen

entsprechend dem ,Abwagungsdokument Umwelt- und Naturschutz mit arten-
schutzrechtlicher Prifung zum Bebauungsplan Seidenhof in Inzlingen* des Blros
Gfrorer, Empfingen vom 24.11.2011:

Ubergreifend:

- Die Raumung von Baufeldern, Gebaudeabbriche und die Rodung vorhande-
ner Gehodlze darf nur auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, also von Novem-
ber bis Februar erfolgen.

Reptilien (Zauneidechse)

- Vor oder spatestens zeitgleich mit dem Abbruch des vorhandenen Geb&ude-
bestands bzw. einer Bebauung des Flurstiicks Nr. 3949 sind mdglichst in den un-
mittelbar angrenzenden Bereichen geeignete Kleinstrukturen wie extensive
Saume mit offenen, besonnten und lockererdigen Bodenstellen, Stein- und
Totholzhaufen anzulegen, die eine Neuansiedlung von Eidechsen erméglichen.
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Flederméause

Vor Beginn der Baugebiets- ErschlieBung sind mindestens 10 Fledermauskasten
oder Fledermauskoloniekasten an offentlichen Gebauden innerhalb der Ortsla-
ge oder in offentlicher Hand befindlichen Baumbestanden innerhalb oder am
Rande der Ortslage von Inzlingen anzubringen.

Alternativ kbnnen an geeigneten 6ffentlichen Geb&uden auch Fledermauszie-
gel in die Dachdeckungen als Ein- und Unterschlupfmdglichkeiten eingebaut
werden.

Zusatzlich sind an den neu entstehenden Gebauden innerhalb des Baugebiets
im Bereich von Dachern und Fassaden an geeigneten Stellen (z.B. Giebelspitzen,
Dachvorspriingen, AuRenwandverkleidungen) geniigend breite Offnungen fur
Ein- und Unterschlupfmdglichkeiten fir Flederm&ause vorzusehen oder sog. Fle-
dermausziegel im Dach einzubauen.

Ersatzweise ist pro Gebaude ein Fledermauskasten im oberen Fassadenbereich,
vorzugsweise an der Ostseite anzubringen.

Vogel (Haussperling)

An oOffentlichen Gebauden im Siedlungsbereich / Siedlungsrandbereich von Inz-
lingen oder auf geeigneten o6ffentlichen Flachen in den angrenzenden Berei-
chen (Friedhof) sind mindestens 10 kinstliche Nisthilfen (z.B. Halbhéhlen, Nist-
und Einbausteine fur Halbhéhlenbriter) bzw. zu installieren.

Grunordnung / MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

Ein einzelner einbezogener Teil eines Privatgrundstiicks ist als private Griunfla-
chen festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen sind Gebaude jeder Art, Garagen
und Stellplatze sowie Nebenanlagen i. S. von 8§ 14 BauNVO nicht zulassig.

bei jedem neuen Wohngebaude ist im Sinne der Regenwasserrickhaltung eine
Retentionszisterne mit gedrosselter Ableitung und einem Retentionsvolumen
von mindestens 4 m?3 einzubauen.

Pflanzgebote gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Bei jedem neuen Wohngebaude ist mindestens ein mittelgroRer Laub- oder
Obstbaum auf den Privatgrundstiicken zu pflanzen und zu unterhalten. Der
Standort kann unter Berlicksichtigung des Nachbarrechts frei gewahlt werden.

Zu pflanzen sind jeweils Hochstamme) entsprechend den u. g. Pflanzempfeh-
lungen. (MindestgroRie: 3 x verpflanzt, Stammumfang 16/18 cm).

Flachdach-Garagen sind extensiv zu begrinen oder mit Humus zu Uberdachen
und als Gartenflache zu nutzen, sofern sie nicht als Terrassen oder Freisitze die-
nen.

neue Stitzmauern zur Herstellung des Strallenkdrpers sind zu begrinen, soweit
sie nicht durch unmittelbar nachfolgende private Bauvorhaben und die damit
verbundene Gelandeauffiullung tberformt werden.

Pflanzempfehlungen :

Heimische Zier- und Obstgehodlze

Schlehe Prunus spinosa
Haselnuf Coryllus avellana
Speierling Sorbus domestica
Holunder Sambucus nigra

Klarapfel nach Sorten
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- Brettacher

- Bohnapfel

- Renette

- Klaps Liebling

- Zwetschge div. Sorten
-  Pflaume

- Reneclaude

- Weichselkirsche

Laubbaume:

- Linde

- Hainbuche
- Bergahorn

- Spitzahorn

- RoRkastanie

[.10 Ausnahmen und Befreiungen fur den Bestand gem. § 31 BauGB
Bei Umbauten und Erganzungen bestehender Gebaude und baulicher Anlagen
kdnnen Ausnahmen und Befreiungen von diesen Festsetzungen getroffen bzw. er-
teilt werden, unter den in § 31 BauGB genannten Bedingungen, und soweit die an-
gestrebte stddtebauliche und architektonische Qualitat gewahrt bleibt und sonsti-
ge offentliche Belange nicht entgegenstehen.
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NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN gem. § 9 (6) BauGB

Die Satzung Uber die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (6rtliche Bauvorschrift)
der Gemeinde Inzlingen, rechtskraftig geworden am 12.07.1996, wird in modifizierter
Form in diesen Bebauungsplan tbernommen:

FUr die neuen Wohngeb&ude sind mindestens 2 Stellplatze pro Wohnung nachzu-
weisen und auf dem Baugrundstiick herzustellen.

Zum Bodenschutz werden folgende Festsetzungen getroffen (Bundesbodenschutz-

gesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998):

- Humoser Oberboden (Mutterboden), kultivierfahiger Unterboden und Kiesmate-
rial sind durch sorgfaltiges Abschieben des Oberbodens und jeweils getrennten
Ausbau von Unterboden und Kiesmaterial einzeln zu gewinnen. Die Zwischenla-
gerung der Bodenmaterialien hat getrennt zu erfolgen.

- Beider Lagerung von Humus ist folgendes zu beachten:

* Lagerhdohe maximal 2,0 m

* Bei der Schuttung durfen Transportfahrzeuge nicht auf den Mieten fahren.

+ Uberschreitet die Lagerdauer einen Monat, sind die Mieten zu begriinen
(z.B. mit Grasern oder Leguminosen).

- Werden bei AushubmafBnahmen optisch und/ oder geruchlich auffalige Bo-
denbereiche angetroffen, ist das Landratsamt Lérrach, Fachbereich Umwelt,
hinzuzuziehen und das gemeinsame Vorgehen abzustimmen.

- Gelande-Auffullungen sind weitmoglichst mit den im Gebiet anfallenden Aus-
hubmaterialien durchzufihren.

Zur Auffillung der Baugrundstiicke darf nur unbelastetes Erdreich verwendet
werden.

- Uberschussiger humoser Oberboden soll einer sinnvollen Verwendung auch au-
Rerhalb des Plangebietes zugefuhrt werden.

Wasserschutz (Wassergesetz Baden-Wirttemberg / Stellungnahme des Land-
ratsamts Lorrach, FB Umwelt vom 17.11.2011)

- Uberlaufe von Regenwasserzisternen sind an die neue o6ffentliche Regenwasser-
bzw. die im Bereich des Seidenhofs bestehende Mischwasserkanalisation anzu-
schlieRen.

- Keller von Neubauten sind mittels geeigneter Malnahmen (weile Wanne, An-
bringen von Dichtungen) gegen sich im verfillten Arbeitsraum sammelndes und
aufstauendes Regenwasser und / oder ggf. Schichtwasser zu schutzen.

- Die Verlegung von Drainagen um die Bauwerke und deren Anschluss an die of-
fentlichen Misch- oder Schmutzwasserkanale ist nicht zulassig. Ausnahmen hier-
von, auch etwaige Anschlisse an die Regenwasserkanalisation oder direkt an
die Vorfluter bedurfen der Zustimmung des Betreibers der ortlichen Kanalisation
und des Landratsamts Lérrach, Fachbereich Umwelt.

Altlasten (Stellungnahme des LRA Ldrrach, FB Umwelt vom 17.11.2011)

Im Rahmen der Nacherhebung von Altlastverdachtsflachen wurde das ehemalige
Betriebsareal im Bodenschutz- und Altlastkataster erfasst und als ,,B — entsorgungsre-
levant* eingestuft. Der Untergrund des Areals kann belastet sein.

Daher sind folgende Auflagen zu beachten und einzuhalten:

- Unterirdische Tanks auf dem Gelande sind durch eine Fachfirma auszubauen.
Die Sohle ist anschlieRend zu erkunden, die Untersuchungsergebnisse sind dem
Landratsamt Lorrach nachzuweisen.
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- Material, das extern verwertet und entsorgt werden muss, ist vor Abtransport auf
die Parameter der Verwaltungsvorschrift ,Verwertung von als Abfall eingestufter
B&den® in Haufwerken zu beproben. Der Entsorgungsweg hat entsprechend den
Beprobungsergebnissen zu erfolgen.

- Bodenarbeiten sind durch eine/n Sachverstandige/n fUr Altlasten zu begleiten.

II.5 Denkmalschutz:

4.1) Beim Wohnhaus des Winkelgehdfts Chrischonagasse 7, FlurstGck Nr. 450/1 han-
delt es sich nach Mitteilung des Regierungsprdsidiums Freiburg, Ref. 26 —
Denkmalpflege — vom 22.02.2011 um ein Kulturdenkmal.

4.2) Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufdllige Funde) ist das Regierungspra-
sidium Freiburg, Ref.26 — Denkmalpflege, Fachgebiet arch&ologische Denk-
malpflege (Tel. 0761/208-3570, Fax 0761/208-3599) unverziglich zu benachrich-
tigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Plangebiet zurage treten.

II.6 Duldungspflicht (StraBengesetz Baden-Wirttemberg)

Bauliche Anlagen und Nebenanlagen, die der ErschlieBung und der &ffentlichen

Beleuchtung des Baugebiets dienen, sind ebenso wie Uberflurhydranten zur Sicher-

stellung der Léschwasserversorgung auf den Privatgrundsticken zu dulden, insbe-

sondere auf dem gem. Ziffer 3.3 der Ortlichen Bauvorschriften einzuhaltenden Min-
dest-Abstandsstreifen von 0,5 m Breite zwischen Fahrbahnkanten und den Einfrie-
dungen der Grundstucke.

Es handelt sich dabei insbesondere um die RUckenstUtzen von Fahrbahnkanten /

Randeinfassungen der StraBen und FuBwege, Verkehrsschilder und Masten der 6f-

fentlichen StraBenbeleuchtung.

II.7 Hinweis (Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Freiburg)

Durch Baumpflanzungen auf den Privatgrundsticken durfen die Unterhaltung und

die Erweiterung bestehender Telekommunikationsleitungen und der Bau neuer

Hausanschlussleitungen nicht behindert werden.

erarbeitet:
Lérrach, den 27.09.2011
erganzt zum 06.12. 2011 Inzlingen, den 15.12.2011
LORRACHER STADTBAU-GmbH
ppa.
W. /Jvfm
(Muchenberger) T
W. Arens, Dipl. Ing. BUrgermeister
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Gemeinde Inzlingen

Ortliche Bauvorschriften
,.Seidenhof*

Plan Nr. 403/19

Textliche Vorschriften

11

1.2

13

14

GESTALTUNG DER GEBAUDE

Dachform, Dachneigung

Festgesetzt sind Satteldacher. Die zulassige Dachneigung betragt 24 - 32°.

Bei untergeordneten Geb&audeteilen und Nebengebauden sowie bei Garagen
kdnnen Abweichungen zugelassen werden.

Bei Garagen sind auch begrinte Flachdacher zulassig.

Der geplante Carport norddstlich bzw. unterhalb des geplanten Verbindungs-
FuBwegs zwischen der neuen ErschlieBungsstrale und dem Seidenhof ist zwin-
gend mit einer extensiven Dachbegrinung zu versehen (vgl. Planteil M 1:500).

Die Firstrichtung der Satteldacher ist im Planteil festgesetzt. Sie mussen parallel zur
langeren Gebaudeseite verlaufen, vgl. auch die Darstellung der Baufenster im
Planteil.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur bei Dachern mit mindestens 27° Dachneigung zulassig.
Sie durfen sich innerhalb der Hauseinheiten hochstens Uber die Halfte der Trauf-
langen, bezogen auf die jeweilige Hausseite, erstrecken und muissen von even-
tuellen Gebaudetrennwanden und von den Giebeln mindestens 1,25 m Abstand
einhalten. Die Traufe bzw. Dachrinne des Gebaudes darf nicht durch Erhdhung
der bestehenden Hauswand unterbrochen werden und muf; jeweils tiber die ge-
samte Dachlange durchlaufen.

Dachlaternen sind nicht zul&ssig.

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte dirfen sich innerhalb der Hauseinheiten hochstens Uber die
Halfte der Trauflangen, bezogen auf die jeweilige Hausseite, erstrecken und mus-
sen von eventuellen Gebaudetrennwanden und von den Giebeln mindestens
1,25 m Abstand einhalten. Die Traufe bzw. Dachrinne des Gebaudes darf nicht
durch Erhéhung der bestehenden Hauswand unterbrochen werden und muf
jeweils Uber die gesamte Dachlange durchlaufen.

Regelung fur Bestand und denkmalgeschiitzte Gebaude
Bei bestehenden Gebauden kdnnen Abweichungen von den o0.g. Regelungen
1.1 bis 1.3 zugelassen werden.

Bei denkmalgeschitzten Gebauden gelten die 0.g. Regelungen 1.1 bis 1.3 nur
unter dem Vorbehalt der denkmalschutzrechtlichen Zustimmung.
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Materialien ftr Dacher und Fassaden
Blendende, stark reflektierende und grell getdnte Dach- und Fassadenverklei-
dungsmaterialien sind nicht zul&assig.

NEBENGEBAUDE, GESCHIRRHUTTEN

Nebengebaude (insbesondere Geschirrhiitten) sind bis zu einer Grélie von ma-
ximal 20 m3 umbauter Raum zul&ssig. Sie durfen jeweils nur im rackwartigen, d.h.
straBenabgewandten Grundsticksbereich und zwischen den Geb&auden errich-
tet werden. Der Vorgartenbereich, d.h. die Grundstticksflachen zwischen 6ffent-
lichen Erschliefungsstrallen und den stralenseitigen Gebaudefluchten sind frei-
zuhalten.

EINFRIEDUNGEN

Neue Einfriedungen und Stutzmauern sind entlang der 6ffentlichen ErschlielBungs-
flachen nur in Form von Holz- und Metallzaunen, auch auf Sockelmauern bis zu
0,3 m Hohe, oder als Laubhecken, mit und ohne Maschendraht, bis zu einer HG-
he von insgesamt 1,20 m zul&ssig; im Bereich freizuhaltender Sichtflachen an
Einmiundungen und Grundstiickszufahrten nur bis zu einer Hohe von 0,80 m.

Gegenuber bestehenden Gebauden bzw. Grundsticken mit aufstehender Alt-
bebauung sind neue Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von 0,8 m zulassig; sie
mussen einen Mindestabstand von 1,2 m zu den bestehenden Grundstiicksgren-
zen einhalten.

Im Ubrigen sind Einfriedungen der unter Ziffer 3.1 genannten Art entlang der
Grundstucksgrenzen zu anderen Neubaugrundstiicken bis zu einer Hohe von
max. 1,20 m zul&ssig.

Mit allen Einfriedungen und Stitzmauern ist ein Mindestabstand von 0,50 m von
den neuen Fahrbahnkanten einzuhalten.

Hecken aus Koniferen sowie Einfriedungen aus Stacheldraht sind im gesamten
Plangebiet nicht zul&ssig.

AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN

Aufschittungen sind nur bis einer Hohe von max. 1,20 m zulassig.

Stutzmauern sind abweichend von der Regelung der LBO nur bis zu einer Hohe
von maximal 0,80 m zulassig (untere Ansichtshdéhe), soweit sie nicht der Herstel-
lung des Strallenkoérpers dienen. Gleiches gilt fur Gabionen und Konstruktionen
aus Felsmaterial oder Winkelsteinen.

Sofern gréRere Hohenunterschiede bewaltigt werden sollen oder miussen, kén-
nen bis zu drei Mauern oder Stutzkonstruktionen in gestaffelter Form angebracht
werden. Sie mussen dann einen jeweiligen horizontalen lichten Mindestabstand
von 1,50 m aufweisen.

ERFORDERNIS EINER ZUSATZLICHEN KENNTNISGABE

Wegen der besonderen topographischen Verhaltnisse sind in den Unterlagen
zum Bauantrag bzw. zum Kenntnisgabeverfahren auch alle geplanten Einfrie-
dungen, Aufschittungen und Stutzmauern darzustellen.
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6. STANDPLATZE FUR ABFALLBEHALTER
Neue Standplatze fir Abfallbehdlter sind innerhalb von Hauptgebduden oder
Garagen oder als Anbauten an Garagengebdude anzulegen. Soweit dies nicht
maoglich ist, sind sie als eigenst@ndige bauliche Nebenanlage zu gestalten.

Nicht eingehauste Standplatze fUr Abfalloehdlter sind nicht zuldssig zwischen der
Fahrbahnkante und der straBenseitigen Baugrenze.

7. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN UND VORGARTEN

7.1 Gelandemodellierungen sind so vorzunehmen, daB die Situation auf den Nach-
bargrundsticken so gering wie méglich beeintrdchtigt wird.

7.2 Zufahrten, Garagenvorpldtze und Stellplatze sollen mit wasserdurchldssigen Ma-
terialien (z. B. wassergebundene Decken, als Kies- oder Splittdecken, als Schot-
terrasendecken oder als Rasenpflaster) angelegt werden.

Treppen und Vorfldchen von Hauseingdngen sind als Stein- oder Betonstufen
auch mit befestigten Zwischenpodesten zuldssig.

Ausnahmsweise kdnnen auch anndhernd parallel zur neuen Geldndeoberflache
gefUhrte Schraglifftanlagen zugelassen werden.

7.3  Sonstige Freifldchen sind als Grun- oder Gartenflachen anzulegen und zu unter-
halten.

7.4  Mit dem Bauantrag ist der Nachweis Uber die Verwendung des Aushubs und U-
ber die AuffUllung des Baugrundstickes vorzulegen (Bundesbodenschutzgesetz,
vgl. auch die nachrichtlich Gbernommenen Festsetzungen).

8. NIEDERSPANNUNGS- UND TELEKOMMUNIKATIONSLEITUNGEN
Neue Niederspannungs- und Telekommunikationsleitungen sind zu verkabeln.

erarbeitet:

Lérrach, den 27.09.2011

erganzt zum 06.12.2011 Inzlingen, den 15.12.2011

LORRACHER STADTBAU-GmbH

ppa.

W A

(Muchenberger) 1\

W. Arens, Dipl. Ing. BUrgermeister
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