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Landkrelis LBRRACH
Gemeinde INZLINGEN

SATZUNG

der Gemeinde Inzlingen iber den Bebauungsplan "MI3NDEN III"

Aufgrund der §§¢ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom
23, Juni 1960 (BGBl. I S. 341) §§ 111 Abs. 1, 112, Abs. 2
Ziff. 2 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg 1.d4.F.
vom 20.6.72 (Ges.Bl. S. 351) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung filr Baden-Wlirttemberg vom 25. Jull 195%
{Ges.Bl. 5. 12%) i.4.F. der Bekanntmachung wvom 22, 12 1975
(Ges.Bl. Nr. 1/76 S. 1) hat der Gemeinderat am ....

den Bebauungsplan fiir das Gewann "MSnden" {teilw.) als

Satzung beschlossen.

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauundgsplanes

Der rdumliche Geltungsbhereich des Bebauungsplanes ergibt

gsich aus der Festsetzung im Lageplan.

§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus

1) Lageplan M, 1:500

2) Bebauungsvorschriften

3} Gesﬁaltungs— und Bepflanzungsplan M. 1:500 (Bl. 3)
4} Lageplan M. 1:500 (Bl. 4) ({(Schnittbezeichnung)

5) StraBenlidngsschnitt (Bl. 5)

6) Querprofile I - VII (Bl. 6 - 9)

Beigefiigt sind ifbersichtsplan ¥, 1:5,000 (Bl, 1) sowie Begriin-
dung.



§ 3 BAuBerkraftsetzung

Der bisher rechtsgiiltige Bebauungsplan "MONDEN II", in Kraft
getreten am 30.6.1974, wird mit Inkrafttreten des Bebauungs-
planes "MUNDEN ITI" aufer Kraft gesetzt.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

zuwiderhandlungen gegen diese Satzung sind Ordnungswidrigkeiten
im Sinne des § 112 LBO.

§ 5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft,
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BEBAUUNGSVORSCIUINPITFTETHN

zum Bebauungsplan “™M3NDEN TTI®

der Gemeinde TNZI,TNGFN

Gewann: "MSnden" (teilw.)

Rechtsgrundlagen

1.

2.

§§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.19260
(BGB1. I s. 341) -- BBauC.

§§ 1 - 27 der Verordnung fiber die bauliche MNutzung der
Grundstilicke (Baunutzungsverordnung) 1.d.F. der Bekannt-
machung vom 26.11.1968 (BGBl. T S. 1237), ber. 20.12.68
(BGBL. I 5. 11) —-- BauNvO.

§§ 1 ~ 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Baulelt-
pline sowie ilber die Darastellung des Planinhalts (Plan—
zeichenverordnung) vom 19.1.1965 (BGB1l. T 5. 21} -~
Planzvo.

§ 1 der 2. Verordnung der Landesrecierung zur Durchfih-
rung des Bundesbaugesetzes vom 27.6.1961 (Ces.Bl.<. 218}
i.d.F. der Verordnung vom 16.3.19565 (Ces.Rl. S. 62} —-
2. DV BBauG in der ge#nd. Fassung vom 30.1.73 (Ges.B1.
S. 19/20),

§§ 3 Abs. 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung filr Baden-
Wirttemberg i.d.Fassung v. 20.6.72 (Ces.Bl. 5. 352} -- LEO,

Textliche Festsetzungen

In Eradnzung der Planzelchnung (B1l. 2) wirad folagendes fest-

qesetzt:
T. PLANUNGSRECHTLICHE TFESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BBaud
1. Art der baulichen Nutzung
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsprlanes wird
festgesetzt als
1. Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BaulNvn

1.1.1 Ausnalimen

Anlagen nach § 4 {3) BauNVQ sind nicht zuldasia,

1.1.2 Gem. § 4 (4) BauNVO sind nur Wohnhfuser mit nicht mehr



als zwel Wohnungen zuliissig.

Maf der baulichen Nutzung gem. § 16 RauNVD

Die Festsetzung des Mafes der baulichen Nutzunag erfolgt
durch Eintragung (8l. 2) der Grundflichenzahl (GRZ)} und
der Geschofflichenzahl (GFZ2) als HB8chstwerte und der Zahl
der Vollgeschosse als Nbdchstgrenze.

Die GeschoBzahl ist im geneilgten Hangoehiet teilweise mit
IT = 1 + Is festgegetzt. Dies bedeutet, dal am Hang die
Gebdude bergseits l-geschossig, talseits 2-geschossiqg
ausgebildet werden, wobel das SockelaeschoB gem. § 2 Abs.
8 Nr. 2 LBO (UntergeschoB) als anrechenbares VollgeschoR
ausgefiihrt werden kann.

Bauweise gem. § 22 BauNVD

Die Bauvelse wird gem, § 22 Abs. 2 Bauwvn als offene Bau-
weise festgesetzt.

GemidB der Eintragung im Plan (Bl. 2 u. Bl. 3) sind gem.
§ 22 (2) BaunNvO Flichen festgesetzt, auf denen nur Fin-
zelhiduser oder Doppelhiuser oder Hausaruppen erstellt
werden k&nnen.

Uberbaubare Grundstiicksfliichen gem. § 23 Baulvn

Die iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Festsetzung
von Baugrenzen bestimmt,

Gemeinbedarfsflichen gem. § 9 Abs. 1 BRau®

Flichen fiir den Gemeinbedarf sind ir Plan (Bl. 2) rit
Festsetzung der Nutzungsart elngetragen.

Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 13 BBauG

Bei Gebduden mlt Satteldichern sind die in den Plinen
eingetragenen Firstrichtungen zwingend einzuhalten.

HOhenlage der Gebidude gem. § 9 Abs. 1d BBRauG

Die ErdgeschoBfufibodenh&he 1st in den Typenschnitten {iber
N.N. festgesetzt.

Abwelchungen sind nur aus zwingenden Griinden im Binverneh-
men mit der Gemeinde und des mit der Nberleituna heaunf-
tragten Ingenieurbiiros zullissiqg.

Die Iidhenlage zusammenhidngender Gebiude, Sammel- und

Doppelgaragen sind auf das Gelinde- bzw. Strafenlings-
gefille abzustimmen.

Nebenanlagen gem. § 14 Ahs. 1 RauNvO




10,

11.

11.1

11.2

11.3

12.

12.1

Nebenanlagen 1.38. des § 14 Abs. 1 Bautivo sind auf den
nicht iberbaubaren Flichen nicht zulissig.

Versorgungsanlagen 1.5, des § 14 Abs. 2 BauNVO k&nnen
als Ausnahme zugelassen werden.

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen gem. § 9 (1) 2 BBauG

Sichtdrelecke

Bel StraBeneinmindungen und Kreuzungen sind die einge-
zeichneten Sichtdreiecke oder Sichtdrelecke mit einer
Ldnge von 15,0 m, gemessen am StraBenrand vom Schnitt—
punkt der Fahrbahnrinder, von jeglicher Anlage, Einfrie-
digungen und Bepflanziung mit mehr als 80 cm HBhe freizu-
halten.

Leitungsrechte

Fir den vorhandenen Xanal vom Mdndenweg zur KreisstrafBe
ist eln Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde eingetragen.

Filr private geplante Abwasserleltungen sind gegenseitige
Leitungsrechte zugunsten s#mtlicher Anlileger elingetragen,
die jeweils an den Kanal anschlieBen. Entsprechende Lei-
tungsrechte missen in allen Gemeinschaftswegen und Gemein-
schaftsfldchen geduldet werden.

Die Leltungsrechte beinhalten das Recht £iir den Zugang Fir
Unterhaltungsarbelten.

Dlie Leitungen dilrfen nicht idberbaut werden.

Fldchen fiir Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BBau

Als Gemeinschaftsanlagen sind im Plan festgesetzt:
1. Private GemeinschaftsfuBwege zu den Reihenhiusern

2, Die Fldche fiir die Anlequng eines Gemeinschaftskinder-
spielplatzes fiir das Planungsgebiet

Garagen und Stellpléitze gem. § 9 (1) e BBauG

Die Garagen und Stellplitze sind an den im Plan eingetra-
genen Stellen anzuordnen. Ausnahmen sind nur zu gestatten,
wenn zwingende Grilnde vorliegen und dle Angrenzer einver-
standen sind,

Der Mindestabstand der Garage von dem Gehweg bzw. Fahr-
bahnkante betrdgt im Mittel 5,0 m,

Garagen und Stellpldtze sind zusammen mit den HauptgebHuden

zur Genehmigung einzureichen, dabel sind 1,5 Stellpldtze
je Wohneinheit nachzuweisen.

Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BRauG

Der Bepflanzungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.



Dle dargestellte Bepflanzung gilt als Pflanzgebot.

12,2 Sowelt die Bebauung durch einen Rautriiger erfolgt, ist
dle Erstbepflanzung von diesem entsprechend dem Bepflan-
zungsplan auszufithren.

12.3 Samtliche Stltzmauern sind zu hepflanzen.

12.4 Mit dem Bauantrag ist ein Repflanzungsplan einzureichen.

13. Flichen fir Aufschilttung und Abgrabung gem, § 9 Ahs. 1 Wr. 9
BBaut

Bischungen - Stilitzmauern an Strafien

13.1 Die durch Strafieneinschnitte entstehenden Bischungen werden
im Zuge des StraBenausbaues mit einem Neicungswinkel von
1 : 1,5 auf den Privatgrundstiicken angelect.

Private Stiitzmauern knnhen bis max. 1/3 der BSschungshthe
bis 1,20 m hoch angelegt werdemn.

13.2 Werden Stiltzmauern an StraBen chne Gehwedg errvichtet, so sind
sie 30 cm hinter die StraBenbegrenzungslinlie (VE Bordstein)
zu setzen. :

Die Zwischenfldche ist zu befestigen.

Dies giit auch bel den &ffentlichen CuerfuBwecen und
Gemelnschaftswegen.

13.3 Geldndemnodellierung

Die Auffiillungen und Abtragungen innerhalb des Baugehietes
sind nach den Celindeschnitten auszufiihren, die einen De-~
standtell des Bebauungsplanes bilden.

IT. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIPTEN
gem., § 9 Abs. 2 BBauG u. § 111 1B

1. Freigtehende Linzelhduser

1.1 Dachform - Dachneiqung

1.1.1 Be% Gebéduden mit Satteldichern ist eine Neiouna von 259 -
327 zuldssiqg.

Fir alle geneilgten Diicher ist dunkles, engobiertes Bedachungs-
material zu verwenden,.

1.1.2 »pachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen sich innerhalb der
Hauseinheiten htchstens iiber 1/3 der Traufldngen, bezogen aufl

1.1.3 die jeweilige Hausseite, erstrecken und missen von den Gebidu-
detrennwdnden und Giebeln mindestens 1,50 m Abstand einhal-
ten." :

EINGEFUGT: gema (L 03/18) Bebauungsplan Minden I
Anderung der textlichen Festsetzung
tnKratt getreten am 09. Dez. 1988

1.1.4 Assymetrische Dicher sind nur zul#ssilg, wenn die Nachflichen



anndhernd die glelche Neigung haben (entsp. 1.1.1).

Doppelhduser und Reihenhiuser (Hausgruppen)

sind in Form und Gestaltung, insbesondere der Traufhthe,
Sockelhidhe, Dachneigung, Firsthdhe, Dachgesimsvorsprung
und Gebdudetlefe sowle Art und Farbe des Dachdeckungsma-
terials aufeinander abzustimmen. Die Bauweise des Erstbau-
enden 1st einzuhalten

Fiir den Fall, daB bei verschiedenen Eigentilmern keine Eini-
gung erzlelt wird, werden von der Baurechtshehrde Einzel-
helten festgegetzt,

Die Punkte IT, 1.1.1 - 1.1.4 gelten entsprechend.

Garagen

Garagen sind, sowelt sie nicht in baulichem Zusarmmenhang
mit dem Hauptgebdude stehen, mit Flachdach oder flach
geneigten Dichern mit max. 5° Neigung zu versehen.

Garagen, dle bergseits an der Riickwand mehr wie 3,0 m in
dasg Geliinde einschneiden, sind mit Humus zu ilberdecken
und zu bepflanzen,

Die max. GaragenhShe an der Rilckwand der Garage darf im
Mittel gemessen nicht mehr als 3,50 m betragen. Bel grés-
seren Hbhen ist bis auf diese HBhe abzubdschen.

Fiir an der Grenze zusammengebaute Garagen und Garagenreihen
giit II.2.1 entsprechend,

Gebdudehdhe

Die HBhe der Gebdude darf von der im Mittel an der jeweiligen

Gebdudekante gemessenen geplanten Gelindeoberfldche bis zur

Traufe (Schnittpunkt AuBenwand —~ Dachhaut) hichstens betragen:

bei eilngeschosgssigen Gebiuden 3,80 m
bzw. bergseits eingeschossig

bei zwelgeschossigen Gebiuden 6,80 m

bel talseits 2-geschossig 6,50 m
(I + Is} '

Einfriedigungen

Entlang der StraBen und FuBwege sind in der Vorgartenzone

kelne Einfriedigungen zuldssig (auch bel Gemeinschaftswecen).

Innerhalb der Grundstlicke sind Einfriedigungen nur als
Hecken mit Drahtzaun bis 90 cm Hdhe zulissiqg.




Holzscherenzdune sind nicht zulissic.

Gestaltung der unbebauten Flichen und vorgiirten

Die Vorgartenfllichen sind entsprechend der Festsetzung im
Bepflanzungsplan als Ziergirten anzulegen und zu unterhal-
ten.

Vorpldtze, Garagenhtfe und Stellpléitze sowle private, nach

Offentlich~rechtlichen Vorschriften erforderliche Gehweqg-
fldchen milssen befestigt werden.

Gemeinaschaftsantenne

Flir den Geltungshereich dieses Behauungsplanes muR elne
Gemeinschaftsantenne errichtet werden. Alle Cebjude milssen
an die Anlage angeschlossen werden. Die Errichtung von Fin-
zelantennen ist unzulfissico. Sonderantennen bedilirfen einer
Genehmicaung.

Niederspannungsleitungen

Niederspannungsleitungen sind zu verkabeln.

Reihenhiduser und Hausgruppen sollen gemeinsam zur Cenehmi-
gung eingereicht werden,

Beim Bauantrag sind folgende Unterlaagen zusitzlich vorzu-
legen,

Querschnitt des Gebdudes mit natiirlicher (vorhandener) und
geplanter Geldndelinie und den geplanten bzw. vorhandenen
Strafienhhen, jewells entlang der mit der Geldndeneiaqung
glelchlaufenden Umfassungswinden,

In den TFassaden ist ebenfalls die geplante bzw. vorhandene
Strafienlinle und dle natiirliche und geplante GelAndelinie
elnzutragen.

Die Genehmigungsbehdrde kann welitere, zur Beurteilung der
Bauvorhaben notwendige Unterlagen verlangen (Lichtbilder,
Modelle, Stangengeriiste Im Gelinde).

Grinplan M. 1:500, der die geplante Bepflanzung und Gelidn-

demodellierung entsprechend der Darstellung im Bepflanzungs-
plan und den Typenschniltten enthilt.

<P 1975
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