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zum Bebauungsplan "MONDEN III"

der Gemeinde TINZLINGEN

fiir das Gewann: "Mdnden" (teilw.)

I. Flidchennutzungsplan

Die im vorliegenden Bebauungsplan ausgewiesenen Flidchen
antsprechen der Darstellung im Fldchennutzungsplanentwurf.

IT. Anderung des bestehenden Bebauungsplanes

Fiir das Planungsgebiet besteht ein rechtskréftiger Bebauungs-
plan "MONDEN II", in Kraft getreten am 30.6.1974., Dieser Plan
wird insgesamt mit Rechtskraft der neuen Planung "MONDEN III"
durch Satzung aufgehoben.

II1.1l Begriindung flir die Anderung

Der alte Bebauungsplan hat im Planungsgebiet eine konzenirier-
te Terrassenbebauunyg mit Tiefgarage fiir ca. 250 Einwchner wvor-
gesehen,

Aufgrund der allgemeinen Wirtschaftssituation lHAt sich diese
teure Bauwelse in absehbarer Zelt nicht wverwirklichen.

Da die durch dieses Cebiet fiihrende VerbindungsstrapBe von der
Kreisstrafle zum Mdndenweg vordringlich ist und 2 Bautréger
beabsichtigen, die Bebauung mit Hausgruppen, Doppelhiusern
und Einzelhdusern durchzufiihren, hat der Gemeinderat die An-
derung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die Neuplanung stellt insgesamt eine Auflockerunyg von urspriing-
lich 250 Einwchner auf 140 Einwchner dar.

ITI. Gr3Be, Lage und Abgrenzundg

Das Planungsgebiet hat eine Grdfe von 1,9 ha.

Es liegt im Westen der Gemarkung Inzlingen zwischen der Kreils-
strafe und dem M&ndenweg in der Ndhe der Schweilzer Grenze. Die
genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem Bebauungsplan.
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Topografische und geclogische Verhdltnisse

Die HBhendarstellung des bestehenden Geldndes erfolgt
im Plan durch HShenschichtlinien in im - Abstand iUber
NN. Fin GroBteil des Celidndes ist aufgeschiittet {ehe-
maliger Steinbruch). Fir die Planung wurde ein geologi-
sches Gutachten ausgearbeitet und zur weiteren Durch-
filhrung steht das geologische Landesamit beratend zur
Verfiigung.

Die geplante Geldndemodellierung ist in 7 Querprofilen

dargestellt, in denen auch die HShenlage der Gebdude
festgesetzt 1ist.

Erschliefung

StrafBlen

Die strafenmidfiige ErschlieBung erfolgt ilber die geplante
VerkindungsstraBe A - B - C von der KreigstraBe Nr. K 6331
zum M&ndenweg. Der &stliche Teil wird liber die kurze Stich-
gtraBe B - D erschlcossen.

Die StraBenbreiten sind im Bebauungsplan und die HOhenlage
im StraBenldngsschnitt festgesetzt.

Parkierung

Im Planungsgebiet sind ca. 37 $ffentliche Parkplédtze an
den StraBen ausgewiesen. Im idbrigen sind die im Bebauungs-
plan dargestellten Stellplatz- und Garagenstandorte zwin-
gend festgesetzt.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden
1,5 Stpl./WE gefordert (einachlieflich ©ffentliche Park-
plitze).

FuBginger

Entlang dem Mondenweqg und an der neuen Verbindungsstrale
ist ein Gehweg mit 1,5 m Breite festgesetzt, der durch
einen Querweg verbunden wird.

Vaersorgung - Entsorgung

wWasserverscrgung

Die Wasserversorgung ist aus dem bestehenden Germeindenetz
gewdhrleistet.

Abwasserbeseitigung

Durch das Gebiet fithrt ein bestehender Abwasserkanal der
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Gemeinde, an den das dstliche Gebiet angeschlossen wird.
Im westlichen Teil wird ein neuer Kanal in der StrafBe
geplant, der an den Sammler nach Riehen anschliesft.

V.3. Stromversorgung

Fiir die Stromversorgung ist eine Trafostation ausgewie-
sen. Versorgungstridger ist das KWR.

V. 4. Gasverseorgung

Gasversorgung des Gebietes ist mbglich.

VI. L.eitungsrechte

Filr den bestehenden Gemeindekanal und weitere erforderliche
Versorgungsleitungen wurden im Plan Leltungsrechte festge-
setzt.

VII. Geplante Bebauung

Planungsrechtliche Festsetzungen lber die Art und das MaB
der baulichen Nutzung, Bauweise usw. sowie bauordnungs-—
rechtliche Gestaltungsvorschriften illber Einzelheiten der
baulichen Gestaltung sind in den Planteillen und in den
Bebauungsvorschriften enthalten, die einen Bestandteil
des Bebauungsplanes bilden.

yIT.1. Im Planungsgebiet k¥nnen neu erstellt werden:

Im westlichen Teil
22 Doppelhduser
13 Reihenhduser

Im 8stlichen Teil

8 Doppelhduser
6 Einzelhduser

insgesamt 49 WE & 2,8 EW/WE = rd. 140 Einwohner

VII.2. Gesamtgestaltung

Die topegrafischen Gegebenheiten erfordern eine exakte

und abgestimmte Einpassung der Gebdude in das Gelédnde.

In den Querprofilen wurde deshalb die HOhenlage der Ge-
biude im einzelnen festgesetzt,.



VITII. Griinflichen -~ Griingliederung

VIIT.1l. Kinderspielplatz
Im Planungsgebiet ist ein Kinderspilelplatz als GCemein-
schaftsfliche mit einer GriRe veon ca. 250 gm ausgewie=
sen.

VIII,2. Pflanzgebots
Die reiativ dichte Bebauung erfordert eine intensive
Bepflanzung. Im Gestaltungs- und Bepflanzungsplan sind
pflanzgebote fiixr das Anpflanzen von Biumen und von bo-
dendeckender Bepflanzung mit Stréuchern und Bischen im
Vorgartenbereich der Gehidude festgesetzt.

IX. Kosten
Die Kosten fiir die erforderliche Erschliefung werden
nach Uberschldglicher Ermittlung ca. DM 920,000,-- be-
tragen.

Westl,Teil Ostl.Teil Gesamt

StralBe DM 250,000,-— DM 105.000,~- DM 355.000,--
Kanal DM 150.000,-—~ DM §60,000,-- DM 210,000,—-
Wasserx DM 70.000,-— DM  30.000,-- DM 100.00C,--
StraBenbeleucht. DM 20.000,-- DM 8.000,-—- DM 28,000,--
Erdarbeiten DM 160.000,--% DM §7.000,=~ DM 227.000,~-
¥Erdarbeiten im gesamten Gel#nde

X, Beabsichtigte MaBnahmen

Der vorliegende Bebauungsplan "MOSNDEN III" soll Grundlage
fiir die Umleguna oder Grenzregelung, ferner fir die Ent-
eignung, Erschliefung und Festlegung des besonderen Vor-
kaufsrechtes fiir unbebaute Grundstiicke bilden, sofern

diese MafBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes erforder-

lich werden.

L8rrach, den 29. Juni 1976
Entwurf + Planfertigung:
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