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BEBAUUNGSVYORSCHRBRPITFTEN

zum Bebauungsplan "WASSERSCHLOSS"

der Gemeinde INZLINGEN

fiilr die Cewanne: "Baumgarten", "Kalchmatt",
"Ortcetter Oberdorf"

A. Qechtégrundlagen
1. §5§ 1, 2, 8 und 9 des Bundeshaugesetzes vom 23.6.1960
(BGBlL. T 5. 341) ~- BBauC.

2. §§ 1 - 27 der Verordnuna iiber die bauliche Nutzung der
Grundstliicke (Baunutzunasverordnunc) i.4.7. der Bekannt-
machuna vom 26.11.1968 (BCBl. T 5. 1237}, bher. 20.12.68
(BGR1., I S. 11y —— Baulhivo,

3. §§ 1 - 3 der Yerordnunc {iber die Ausarlbeitung der Bauleit-
pldne sowie liber die Narstellunc des Planinhalts (Plan-
zelchenveroxrdnuna) vom 12.1.1965 (BCBl., I S, 21) --
PlanzZvoO.

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesreaierung zur Durchfiih-
rung des Bundesbaugesetzes vom 27.6.1%61 (Ges.Bl. S. 208)
i.d.F. der Verordnung vom 16.3.1965 (Ces.Bl. S. 62) --

2. DV BBauG in der gednd. Fassung vom 30.1.73 (Ges.Bl.

S. 19/20).
5. §§ 3 Abs. 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg i.d.Fassung v. 20.6.72 {(Ges.Bl. 5. 352) -- LBO,
B. Textliche Festsetzunaen

“ . In Ergfinzung der Planzelchnuno (StraBen- und Baulinienplan
=&f Bl. 2) wird folgendes festgesetzt:
:r'xl

A %@ PLANUNGSRECHTLICIL FESTSETZUNCEN gem. § 9 Abs. 1 BBRauG

1. Art der baulichen Nutzunc

Der ré&umliche Geltungsbereich des Bebauwungsplanes wird
gegliedert in

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) ger. § 4 BauNVO

1.1.1 Ausnahmren

Anlagen nach § 4 (3) Baulv0 sind gem. § 1 {5) BaulkVo
allgerein zullissicg, sofern die Eigenart des Baugehbie-




tes im allgeméinen gewvahrt hleiht.

1. Betriebe des Beherhergungsgewerhes,

2. Sonstlge nicht stdrende Gewerbebetriehe,

3. Anlagen fidr Verwaltung sowle fiir sport-
‘liche Zwecke.

Mlagen gem. § 4 (3) Nr. 4-6 BaullvO 3ind nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

Cem. § 4 (4) DRauNV0 sind {in den im Plan bezeichneten
Gebieten) nur VWohnhiduser mit nicht mehr als zwel tloh-
nungen zuldsslig.

Mischgebiet (MI) gem. § & BauNVvn

Ausnahmen gem., § 6 {3) BauNVO sind nicht Bestandteil
des bebauungsplanes.

Dorfgdbiet (1MD) gem. § 5 BauNvo

Gliederung des Dorfgehletes nach der Art der zuldssigen
Nutzung gem. § 5 (3) Baunvo,

In dem festgesetzten Dorfgeblet (im Plan braune Fliche)
sind zuldssig:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaft-
licher Betriebe

2. Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nehen-
erwerbasstellen

3. MohngehZude

Weitere Gliederung (im Plan braun bandierte FlAche)

Zuldssig sind nur "ochngebdude

Mald der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNvQ

Die Testsetzung des Mafes der baulichen Nutzung erfolgt
durch Eintragung (Bl, 2) der Grundfldchenzahl (CRZ) und

der GeschoBflichenzahl (GFZ) als H¥chstwerte und der

zahl der Vollgeschosse als Hiichstgrenze.

Soweit die GRZ und GI'Z nicht festgesetzt ist, gelten die
H8chstwerte des § 17 Abs. 1 BauNvo,

Die Geschofzahl ist im genelgten Hanggebiet mit TI = T +
Is festgesetzt. Dles bedeutet, daB am Hang die GebXude
bergseits l-geschossiag, talselts 2-geschossig ausgebildet
werden, wobel das Sockelgeschoff gem, § 2 Abs, 8 Nr, 2 LBO




(Untergeschij'als anrechenhares VollgeschoB ausgefilihrt
werden kann,

Bauwelise gem. § 22 BaunNvo
Die Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVQ als offene

Bauwelse festgesetzt.

Uberbaubare Grundstilchsflichen gem. § 23 BauNV()

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Testsetzung

.von Baugrenzen bestimmt.

Gemeinbedarfgsflichen gem., § 9 Abs. 1 BBauG

Flidchen fiir den Cemeinbedarf sind in den Plinen (R1l. 2 u.
Bl. 3) mit Festsetzung der NMutzungsart eincetragen.

Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 Ahs. 1 b BBauG

Bei CGebduden mit Sattelddchern sind die in den PliAnen
elncetragenen Firstrichtungen zwingend einzuhalten.

Bohenlage der Geb#dude gem. § 9 Abs. 1 d BRauG

Die Erdgeschofifufhodenhithe darf iiber die im "ittel gemes-
sene vorhandene Geldndeoberfliche hinausragen:

im {iberwiegend chenen Gellinde max. 60 cm,

im geneigten Gelinde, gemessen ent-
lang der Bergseite des Gebiudes max. 60 cm.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNvO

Nebenanlagen sind nur zuldssig, sowelt es sich nicht um
Gebidude im Sinne von § 2 (2} LBMN handelt.

Entiang der KreisstraBe Nr. 6331 dilrfen in den im Straflen-
und Baulinienplan besonders als - von Behauunag freizuhal-

tende Flichen - gekennzeichneten Grundstiicksstreifen, keine

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauMV0 errichtet werden.

Versorgungsanlagen 1.8. des § 14 ahs. 2 RautiVO kinnen als
husnahme zugelassen worden,

Von der Bebauung frelzuhaltende Flichen gem. § 9 (1) 2 BBRauG

Bei StraBeneinmiindungen und Kreuzunoen sind dile eincezeich-

neten Sichtdreiecke oder Sichtdrelecke mit einer LAnge von
15,0 m, gemessen am StrafBenrand vom Schnittpunkt der Fahr-
bahnrédnder, von jeglicher Anlage, Einfriedigunaen und Be-
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10.1
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11.

12,

13,

13.1

II.
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pflanzung mit mehr als 80 cm HBhe freizuhalten.

Garagen und Stellplidtze gem. § 3 (1) e BBauG

Garagen.sind, sowelt sie an der Grenze erstellt werden,
an den im StraBen- und Baulinienplan eingetragenen Stel-
len anzuordnen.

Ausnahmen kénnen bel unbeabsichtigten Hirteflillen gestat-
tet werden, wenn die Abstimmung mit den Nachbarn erfoigt.

Garagen sind, soweit sie nicht in baulichem Zusammenhang
mit dem Hauptgebiude stehen, mit Flachdichern oder flach
geneigten Dichern mit max. 5° Helgung zu versehen.

Der Mindestabstand der Garage von dem Gehweg bzw. Fahr-
bahnkante betrigt 5,50 m.

Pflanzbindung gem. § 9 Abs. 1 Mr. 16 BRauc

Gem#B Einzeichnung im Plan (Bl. 2) muB die bestehende
Bepflanzung am Teich des Vasserschlosses erhalten werden.

Pflanzdelzot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG

Im StraBen~ und Baulinienplan (Bl. 2) ist ein Pflanzgebot
fiir das Anpflanzen von Str#duchern und EBiischen sovie hoden-
deckender Bepflanzung entlang der KreisstraBe und zur Ab-
schirmung des geplanten Werkhofs festgesetzt.

Fldchen fiir Aufschiittung und Abhgrabung gem., § 9 Ahs. 1
Nr. 1 BBauG

Btschungen - Stiltzmauern

Die durch StraBeneinschnitte oder HBherlegen der StraRen
entstehenden Bdschungen werden im Zuge des StraBenaushaues
mit einem Nelgungswinkel von 1 : 1,5 auf den Privatgrund-
stliicken angelegt,

Private Stltzmavern kénnen his max. 1/3 der R&schungshihe
bls 90 ¢m hoch angelegt warden.

1

BAUORDNUNGSRECIHTLICHE GESTALTUMGSVORSCHRIFTEN

‘gem. § 9 Abs, 2 BBauG u. § 111 LBn

Freistehende Einzelhduser

pachform - Dachneigung

Beé Einzglhiusern mit Sattelddchern ist eine Helgung von
247 - 327 zuldssiqg.




1.1.

1.1.

2

3

Fir alle genelgten DAcher ist dunkles, endoblertes Beda-
chungsmaterial zu verwendan,

"Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen sich innerhalb der
Hauseinheiten hédchstens iiber 1/3 der Traufldngen, bezogen auf
die jeweilige Hausseite, erstrecken und miissen von den Gebdu-
detrennwdnden und Giebeln mindestens 1,50 m Abstand einhal-
ten."

EINGEFUGT: gemaﬁ (L 03/17} Bebauungspian Wasserschlof

5.1

e—— Anderung der textlichen Festsetzung
InKraft getreten am 09. Dez. 1986

Doppelhduser

sind in Form und Gestaltuno, insbesondere der Traufhihe,
Sockelhthe, Dachnelgundg, rirqthbhe, Nachgesimsvorsprung
und Gebdudetiefe sowie Art und Farbe des Dachdeckungsma-
terials aufeinander abzustirrmen. Die Bauveise des FErst-
bauenden 1ist einzuhalten.

Filr den Fall, daB bel verschledenen Eigentilmern keine
Einlgung erzielt wird, werden von der Baurechtsbehtirde
Einzelheiten festgesebzt.

Garagen

Garagen sind, sowelt sie nicht in baulichem Zusarmmenhang
mit dem Hauptgebiude stehen, mit Flachdichein oder flach
geneigten Dichern mit max., 5% Melqgung zu versehen.

Filr an der Grenze zusammendelaute Garaden qgilt IT.2.1
entaprechend.

GebiiudehGhe

Nle 1Bhe der GebAude darf von der Iim Mittel cemessenen
vorhandenen Gelindeoherflliche bls zur Traufe [(Schnltt-
punkt Auflenwand - Dachhaut) h8chobens hetragen:

hei eingeschossigen Gebiduden 3,50 m,
bel zwelgeschogsigen Gebiuden 6,50 m,
bei talseits 2-ceschosnig

(T + 1Is) h,N0 m.

Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der ¥ffentllichen Strafien, Wevae

und Platze sind in der IIdhe einheltlich zu gestalten.
Gestattet sind z.B. Sockelmfiuerchen bis 30 cm H&he mit
lHeckenhinterpflanzunyg, einfache HolzzHune (Scherenziune)
mit oder ohne Heckenhinterpflanzung oder Drahtaeflecht

mit lNHeckenhinterpflanzing. 8Stacheldraht darf nicht verwen-
det werden.

Dle HBhe det Einfriedlotungen darf max. ©,90 m ither CGehveqg-
oberkante oder eingeebhetem Gelinde lieren




6. Gestaltung der unbebauten Tlichen und Vorgidrten

6.1 Auffiillungen und Abtragungen auf den CGrundstiicken sind
so durchzufithren, daf die gegebenen, natiirlichen Geldnde-
verhdltnisse wenig beeintréichtigt werden,

6.2 Die Fldchen zwlschen Strafenbegrenzungslinie und Cebiude
sind als Ziergdrten oder Rasenfliche anzulegen und zu
unterhalten.

6,3 vorplidtze, Garagenh&fe und Stellplitze sowie private,

nach &ffentlich-rechtlichen Vorschriften erforderliche
Cehwegfldchen milssen befestigt werden.

7. ‘Antennen

Antennen sind an den Fassaden im ganzen Gebiet nicht
zuldssiq.

8. Niederspannungsleltungen

Niederspannungsleitungen sind zu verkabeln.

ITT. NACHRICHTLICH BERNOMMENE FESTSETZUNGEM aem., § 9 Abs. 4 PRauG

1. Im Bereich der vorhandenen und geplanten Leitungen Jjeder
Art kdnnen den baulichen Anlagen besondere Beschrinkundgen
auferlegt werden. TIm Elnzelfall bedarf es der Abhstimmung
mit dem Versorgungstriger.

2, In dem im Straflen- und Baulinienplan hesonders oekennzeich-
neten Schutzstreifen entlang der KreisstraRe Mr. 6331 dfirfen
keine Nebenanlagen 1.8. des § 14 Abhg. 2 BauMNV0O errichtet
werden.

3. zufahrten und Zuginge zur Kreilsstrafe Nr. 6331 sind nicht
gestattet.
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