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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "WASSERSCHLOSS"

der Gemeinde INZLINGEN

die Gewanne : ‘“"Baumgarten", "Kalchmatt"

"Ortsetter Oberdorf".

Fldchennutzunasplan

Die im vorliegenden Bebauungsplan ausgewiesenen Flichen
entsprechen der Darstellung im Flichennutzungsplanent-
wurf. Behdrdenbesprechungen zum Flichennutzungsplan fanden
am 7.2,73 und 19.3.73 statt. Gegen die Planung im vorlie-
genden Bereich wurden keine Bedenken erhoben.

Begriindung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Inzlingen hat das bestehende Wasserschlof
mit dem dazugehdbrenden Gesamtareal erworben. Sie beab-
sichtigt,im Wasserschloss das Rathaus einzurichten.
Ausserdem so0ll eln Restaurant im Wasserschloss ausgebaut
werden. Um die gesamte Griinfldche des WasserschloBareals
unverdndert zu erhalten, wurde die Aufstellung des Be-—
bauungsplanes beschlossen., Ausserdem scll der Kalchmatt-
weq, der bereits weitgechend bebaut ist, ausgebaut werden.
Zur Festsetzung der StraBentrasse und zur Erreichung
einer geordneten Bebauung der Baulficken wurde auch dieses
westliche Tellgebiet in die Planung mit einbezogen. Die
an dem Weg "In der Neumatt" bestehenden Gebiude wurden
nicht in die Planung mit einbezogen. Dieser Bereich bis
zum Mihlebach soll spiter in einem Bebauungsplan Kalch-
matt festgestellt werden.

Im Zuge des Bebauungsplanes sollten auch dle Grundstiicks-
elgentimer, die beim Neuvausbau der Kreisstrafe 6331 stark
betroffen waren, durch die Zuteilung von Bauplitzen zu-
friedengestellt werden. Deshalb wurden im Bereich der
Strafe Tl. — H noch einige Einfamilienhiuser ausgewlesen.

Fir den Bereich ndrdlich des Wasserschlosses innerhalb
der StraBenpunkte B6 - A8 - C7 - C4 wurden im Rahmen der
Planung umfangreiche Bebauungsstudien durchgefiihrt.

Der Gemeinderat hat jedoch in der Sitzung v. 22.1.74 be-
schlossen, in diesem Gebiet nur den Bestand festzusetzen,

da eine'geschlossene einheitliche Bebauung in nichster

Zeit durch die unterschiedliche Einstellung der Grundstiicks-
elgentiimer nicht gewdhrlelstet ist.

Diedes Gebiet soll evtl. spdter in den in Aufstellung befind
licHen Sanierungsplan einbezogen werden. Das Denkmalamt
hat dieser Ausklammerung eilner Neubebauung zugestimmt.
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Landschaftsschutz

Das gesamte SchloBareal befindet sich in einem festgestell-
ten Landschaftsschutzgebiet. Dieses Landschaftsschutzge-—
biet wurde beim Neubau der Kreisstrasse durchschnitten.

Es empfiehlt sich, die Landschaftsschutzarenze neu sildlich
der Kreisstrasse festzustellen.

Die alte Landschaftsschutzgrenze nérdlich der KreisstraBe
wurde deshalb als wegfallende Grenze im Plan (B1.2) einae-
zeichnet. Die Neufestsetzung des Schutzgebietes bedarf
jedoch eines besonderen Verfahrens.

GréBe, Lage und Abgrenzung

Das gesamte Planungsgeblet hat eine GréBe von rd. 12,5 h:
davon sind Griinfldche SchloBanlage rd. 7,5 h:
Grinflidche entlang Kreisstrasse rd. 0,16 }

dffentliche Bedarfsfliche fiir Rathaus rd, 1,0 h
(wasserschloB)

Offentliche Bedarfsfliche Feuerwehr und

Werkhof rd. 0,331

Das Planungsgebiet liegt siidlich am Ortsrand des Ober-
dorfes, Das Gelinde steigt von der KreisstrafBle nach
Stiden an. Die HbShendarstellung erfolgt im Plan durch
Eintragung veon lm-H8henschichtlinien. Die Abgrenzung
des Planungsgebietes ergibt sich aus der Planungsgrenze
im Plan (B1l. 2}).

Erschliessung

StraBen - Parkierung - FuBwege

StrafBen

Der &stliche Teil wird durch den Kalchmattweg erschlos-
sen. Sldlich der Kreisstrafie wird eine Parallelstrafe
angelegt (D - B6)}, die als Zufahrt zum Wasserschlof

und der Feuerwehr dient. Die StraBe D 1 — H so0ll evtl.
spdter nach Sliden weitergefilhrt werden,

Parkierung

Im Bereich des Wasserschlosses ist ein 8ffentlicher
Parkplatz ausgewiesen, der vorwiegend den Resuchern des
spdteren Rathauses und des Restaurants dient. Dieser
Parkplatz muss durch Verwendund von Rasenpflasterstainen
in die obere Cr{infliiche eingebunden werden. Am Kalch-
mattweg war die Autweisung eines Sffentlichen Parkplatzes
nicht méglich, da dieser weitgehend hebaut ist.
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FuBwege |

Entlang der Fahrbahn wurden veitgehend Gehwege festge-
setzt. An der Kreisstrafie ist bereits der Gehwea beid-
seitig ausgebaut. Um den ¥Weiher des Wasserschlosses ist
ebenfalls der Gehweg bereits angelegt. Dieser wird nach
Siden entlang dem Wasserlauf zur Minigolfanlage fortge-
setzt.

wagserversorgung

Die Versorgung durch Trinkwasser fiir das Gebiet ist aus
dem hestehenden Gemeindenetz gewidhrleistet.

Kanalisation

Im Kalchmattweg ist die Kanalisation hereits ausgebaut.
Die weitere ErschlieBung der iibricen Geblete ist tech-
nisch ohne Schwierigkeiten m¥glich. '

Art des Baugebietes und Bauwelse

Das Baugebiet ist gegliedert in

1. Allgemeines Wohnaebiet (WA) gem, § 4 BauNv0D
im Bereich des westlichen Teiles des Kalchmattweges

2. Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO mit Gliederung nach
§ 5 (3) BauwNVO im Bereich des 8stlichen Teiles des
Kalchmattweges,

Mit Riicksicht auf das bestehende landwirtschaftliche
Anwesen wurde der Bereich der CGrundstiicke Lgbh.WNr., 127,
3883, 3885, 208/2, 208 und 207 als Dorfaebiet festqge-~
setzt (im Plan braun ancelegte FPliche).

Als Ubergang zum Allgemeinen Yohnaehiet wurde ein ein-
geschrinktes Dorfgebiet festoesetzt, in dem nur Wohn-
gebidude zulHssig sind.

3. Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO
fiir das Gehiet zwischen Kreisstrafe und DorfstralBe

Finzelheiten iber die Art und das "aB der baulichen Mut-

zung sowle Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksflichen, Stel~
lung und Cestaltung der Gebdude sind im Strafen- und Bau-
linienplan (Bl. 2) und in den Bebauungsvorschriften fest-

gesetzt, dle einen wesentlichen Bestandteil des Bebauungs-
planes bilden.

Im Baugebiet k&nnen noch ca. neu erstellt werden:

12 Einzelhduser ca. 18 VE




* VII. Gemeinkbedarfsfliichen

- 1. Rathaus
Der Bereich des bestehenden Vasserschloszes mit Park-~
prlatz. :

i In diesem Vorplatzbereich soll auch ein &ffentlicher
Kinderspielplatz angeleat werden.

2. Teuerwehr und RBauhof

Die Zufahrt zur Feuerirehr und Bauhof erfolat eipmal

von unten von D 1 und von obhen. Die ohere Pldche ist
auch als Lagerfliche cedacht, die gegen das SchlaBareal
abgepflanzt wird.

. VIII. Grinflichen

1. B8ffentliche Grilnfliche des qesamten Vasserschlofareals

Diese Fldche s0ll unverindert als Griinfliche erhalten
bleiben, Sidlich des Parkplatzes ist eine Fliche fiir
ein Festzelt vorgesehen, die im Winter auch Verwendung
als Schlittenbahn findet.

2. Offentliche Grilnfliche siidlich der XreisstraRe

IX. Pflanzgebot - Pflanzhindung

In den Flidchen entlang der KreisstraRe ist ein Pflanz-

gebot gemdf § 9 Abs, 1 Nr. 15 BBauCG filr das Anpflanzen

von Strduchern und Blischen sowie bodendeckender Repflan-
. zung festgesetzt.

AuBerdem wurde sildlich des gemlanten Bauhofs ein Pflanz-
gehot zur Abschirmung gegen das Schlofareal festgesetzt.

Fur die bestehenden grofilen BAume am Schlofweiher wurde
eine Pflanzbindung festgesetet.

X. Kosten

Die Kesten fir die noch erforderliche ErschliePung fiir
den Aushau der Strafien, Kanalisation und Wasserversorgung
des Baugebietes werden nach iiberachliclicher Erxrmittlung
ca. DM 350,000,-- betragen.

Durch Erhebung von Anliegerbeitrdgen kann dle Gemeinde
einen erheblichen Teil dieser Kosten wieder vereinnahmen.

XI. Beabsichtigte MaBnahmen

Der vorliegende Bebauungsplan "WasserschloR" soll Grund-
lage filr die Umlegung oder Grenzregelung, ferner fiir
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- die Enteignung, Erschliefung und Festlenung des bhe-
sonderen Vorkaufsrechts flir unhebaute Grundstiicke
hilden, sofern diese MafBnahmen im Veollzug des Bebau-
ungsplanes erforderlich werden.

. XII. Behdrdenbesprechung

Die in der Behdrdenbesprechung am 19.7.1972 von den
Trédgern Offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen
sind in der Planung berlicksichtigt.

Li3rrach, den 4, Mirz 1974 Inzlingen, den
gedndert 23. Okt. 1974
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