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zun Bebauungsplan "In der Au, Mondenweg und
Maienbiihl" fiir die Gewanne "In der Au", "Ob
dem neuen Weg", "Stéckle", "Monden", "Wolfen-
froh", "Langenviertel" und "Wiste",

der Gemeinde I nz lingen

I. Allzemeines

Die im Nahbereich der Kreisstadt Lérrach liegende Gemeinde Inzlingen
ist eine Wohngemeinde, die @ank ihrer landechaftlich reizvollen um-
zebung und ihrer ruhigen Wohnlage eine gute bauliche Entwicklung und
eine stidndige Nachfrage nach Baugrundstiicken zu verzeichnen hat. Das
alte Dorf ist in das verhdltnismédBig enge Aubachtal eingebettet, das
von Osten nach Westen zur schweizerischen Landesgrenze fillt. Insbe-
sondere das nach Sliden geneigte Hanggelénde bietet vorziigliche Bebau-
ungsmndglichkeiten mit schonem Ausblick auf den gegeniiberliegenden
grinen Talhang und auf die benachbarte Stadt Basel.

Der otstliche Teil des Siidhanges ist bis auf eine kleinere Teilfléche,

fiir die der Bebauungsplan "In den Gattern" z.Zt. im Feststellungsver-

fahren steht, bereits iiberbaut (s. Blatt 1). Aufgrund des Beschlusses

der Gemeinde, das g@anze an den Ortsrand anstossende Siidhanggelénde in

mehreren Etappen zu iiberplanen, wurde nun auch fir die westliche Teil-
flédche der vorliegende Bebanungsplan "In der Au, lMdndenweg und Maien-

biihl" aufgestellt.

Das neue Planungsgebiet hat eine Fldchengrésse von rund 12,5 ha (s.Blatt
2 und 3); es erstreckt sich teilweise auf beide Seiten des auf der Tal-
sohle verlaufenden Biitzmattenbaches (Aubach). Knapp 1,5 ha liegen an

der Slidseite des Baches, d.h. am Nordhang des Tales, widhrend rd. 11 ha
nérdlich des Baches, d.h. am Siidhang des Tales liegen. Die Talebene
gselbst ist nur sehr schmal; sie btreitet sich aus zwischen dem Bachufer
und der Kreisstrasse (s.Blatt 2 und 3: D - D6), ist aber in dieser ge-
ringen Breite schon um 1 bis 3 mtr. dem Bache zugeneigt. Die durchschnitt-
liche Neigung des Silidhanges innerhalb des Planungsbereiches schwankt
zwischen 28 # und 27 %, ist also fiir eine Bebauung durchaus geeignet.
Fine Anzahl von Gebiuden ist - zum Teil in weiter Streuung - Dbereits
erstellt.

Die Erschliessung erfolgt im iiberwiegenden MafBe durch bestehende
Strassen und VWege, die durch Verbreiterung und geringfiigige Verbesse-
~rungen der Linienfiihrung zu Wohnstrassen ausgebaut werden sollen. Am
nsrdlichen Rande der Talebene verlauft die Kreisstrasse (vgl. Blatt 2
und 3%, Strassenzug D - D6), die mitten durch das Dorf zieht und z.Zt.
im Bereiche des Planungsgebietes aufgrund eines separat durchgefiihrten
FPeststellungsverfahrens der Strassenbaubehtrde neu ausgebaut und z.Zt.
in ihrem Hdhenverlauf zwischen D und Dé geédndert wird. Die in Blatt 2
und 3 dargestellte Linienfiihrunz der Kreisstrasse wurde aus den Plénen
des Strassenbauamtes entnommen. Anlass zur HBhenfinderung dieser Strasse
Zab u.a. der ebenfalls im Ausbau befindliche Kanalisationshauptstrang,
welcher an der Landesgrenze bei D an das Kanalnetz der schweizerischen
Nachbargemeinde Riehen angeschlossen ist. Die Erschliessung des Sid-
hanges erfolgt liber den !Mdndenweg (B1 - B4 - A5) und den Maienbiihlweg
(A4 - A5 - AT - B6), dessen Einmiindung in die Kreisstrasse aus



verkehrstechrischen Griinden um ca. 40 m vom bisherigen Einmiindungspunkt
nach Osten verschoben wurde, und ferner durch die neugeplanten StrafBen-
kurzstrecken A5 - B5 und D2 - C - B2, Als Zufahrt zu den Gebduden an der
Stidseite der KreisstraBe und am Nordhang dient der neue Strafienzug E - E1
E2, der bei D% in die KreisstraBe eingefiihrt wird. An den StraBenenden
bei E und E2 sind Kehrmdglichkeiten fiir Fahrzeuge vorgesehen. Daes Stich-
strdfichen B1 - E2 erhélt eine Breite von 5,0 m y die ilibrigen WohnstraBen
eine solche von 5,50 m, Die KreisstraBe wird mit beidseitigen Gehwegen,
der Maienbiihlweg mit einseitigem Gehweg, je 1,50 m breit, versehen. Des
weiteren sind selbstindige FuBgéngerwege vorgesehen (s. Blatt 2 und 3)s
in deren Trasse teilweise Kanalstridnge verlaufen sollen.

Der geplante H&henverlauf der WohnstraBen ist in den StraBenlidngsschnitten
der Planbeilagen Blatt 4 und 5 dargestellt. Die Stralensteigungen muBten
wegen der Hangneigung und mit Riicksicht auf vorhandene Bebauung weitgehend
an dic gegebencen Verhdltnisse angepaBt werden; sie schwanken zwischen

0,4 % und 12 % (Maienbﬁhlweg). Die kurze Steilstrecke B2 - C erreicht

fast 14 %.

II. Art des Baugebietes und Beuvweise

Das gesamte Baugebiet ist aufgegliedert in ein allgemeines Tohngebiet

(WA) und in ein reines Wohngehiet (¥R) i. 8. der §§ 4 und 3 der BauNvoO.
Das reine Wohng;ebiet liegt in der oberen Hangalage und eretreckt sich iiber
die Nordseite des Mdndenweges von B1 bis A5 und iiber einen Teil von dessen
SUdseite zwischen B3 und AS5; die groBere Restfliche ist als allgemeines
Wohngebiet festgesetat. Bezliglich der Art der zuldssigen Gebdéude, ihrer
Stellung, Firstrichtung und Gestaltung sowie beziiglich des MaBes der bau-
lichen Nutzung der Grundstiicke (Crundfléchenzahl GRZ, GeschoBflkichenzahl
GFZ und Zahl der Vollgeschosse der Gebiude) wird auf den Gestaltungsplan
(Blatt 3) und auf den StraBen- und Baulinienplan (Blatt 2) sowie auch auf
die beiliegenden Bebauungsvorschriften verwiesen, welche einen Bestandteil
des Bebauungsplanes bilden. Die festgesetzten Grundfléchenzahlen und CeschofB-
flédchenzahlen gelten als Hochstwerte.

Die geplante Bebauung ist sowohl im Blatt 2 (StraBen- und Baulinienplan)
wie insbesondere im Blatt 3 (Gestaltungsplan) dargestellt. Es ist durchweg
offene Bauweise mit freistehenden Einzelhéusern, vereinzelt auch Doppel-
hdusern, 3 viergeschossigen Punkthiiusern = letztere in der Talebene -

und einer Dreiergruppe von Terrassenhlusern am Hang giidlich E - E1 vorge-
sehen. Infolge der Hanglage wurde die Bebauung aufgelockert gehalten,

damit das Griin der nicht itiberbauten Flichen im Landschaftsbild stark
wirksam bleibt. Wegen der gegebenen Hangneigung kommen in fast allen Fillen
nur Gebdude in Frage, die bergseits ein-, talseits zweigeschossig in Erschei-
nung treten. Bei all diesen Gebiuden wird daher die im Batt 2 und 3 ein-
getragene Zahl der Vollgescheosss 2ls Hichstgrenze festgesetzt, Zwingend
vorgeschrieben ist die GeschoBzahl bei den 3 Vierfamilienh&dusern in der
Taslebene nérdlich der StraBenstrecke E1 - E2 (s. Blatt 3) und bei den f
viergeschossigen Punkthiusern siidwestlich D6. Bei den Terrassenhdusern '
bedeutet die im Gestaltungsplan als Hochstgrenze eingetragene Zahl der {
Vollgeschosse die auf der Talseite insgesamt in Erscheinung tretende '
Zahl der Vollgeschosse einschlieBlich UntergeschoB. J

Im StraBen- und Baulinienplan (Blatt 2) sind sowohl Baulinien wie auch
vordere, seitliche und hintere Baugrenzen eingezeichnet., Wo Baulinien
(rotbaniierte Linien) festgelegt sind, muB an diese Linien gebaut werden;
im Unterschied hierzu diirfen die baugrenzen (blaubandierte Linien) zwar
nicht dberschritten werden, jedoch diirfen die Gebdude unter Wehrung der
vorgeschenen Grenz- bezw, Fensterabstinde (s Bebauungsvroschriften)



hinter diesen zuriickbleiben.

II1. Kosten

Die Kosten, welche der Gemeinde durch die vorgesechene ErschlieBung des
Baugebietes, ndmlich fiir den Ausbau der Ortsstralen, der Kanalisation,

der Wasserleitungen, der Stromversorsung (A-Gemeinde) und der StraBen-
beleuchtung - voraussichtlich entstehen werden, belaufen sich nach iiber-
schldglicher Ermittlung auf etwa DM 1.100.000,~- bis DM 1.200.000,- .

In dieser Summe sind die Kosten fiir den in diesem Abschnitt schon erfolgten
Ausbau der KreisstraBe und fir den in dieser StraBe berecits verlegten
Kanalisationshauptsaiualer nicht enthalten. Durch Erhcbung der satzungs-
gemidBen Anliegerbeitridge wird die Gemeinde jedoch den gréBten Teil der
Aufwendungen wieder vereinnahmen.

IV, Beabsichtigzte MaBnahmen

Der vorliegende Bebauungsplan "In der Au, Mondenweg und Maienbiihl"™ soll
die Grundlage fiir die Umlegung oder Grenzregelung, ferner fir die Enteig-
nung, ErschlieBung und Festlegung des besonderen Vorkaufrechtes fir unbe=-
beute Grundstiicke bildxn, sofern ciese MuBnahmen im Vollzug des Bebauungs-
plunes erforderlich werden.

Inzlingen / Lorrach, den 12, November 1969
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