Landkreis LOrrach
Cemeinde In:lingen

Satsung

Der Gemeinderat hat auf Orund der §§ 1, 2 und 8,9 und 10 des BBaul

vom 23. Juni 1960 (BORl. S. 341) (BBauG) und der §§ 111, Abs. 1, 112, 2bs. 2,
der Landesbeauordnung fir Baden-#irttemberg vom 6. April 1964 (Ges.Bl.

S. 151) (LBO) 4.V, mit § 4 der Cemeindeordnung fir Baden~tiirttemberg vom

25, Juli 1955 (Ces. Bl, S. 129) den Bebauungsplan flir die GCewanne "In

der Au, Nindenweg, Am Maienbdbihl" am 21, April 1970 ale Satsung be~
schloasen,

Der riumliche Geltungsdereich erzidt sich aus den Featsetsungen im
Strafen~ und Baulinienplanm (§ 2 2iff. 1) vem 11, November 1969,

§ 2
Beptandteile des Bedayungsclanes

Der Bedauungsplan besteht aus:

1. Cestaltungsplan ¥ 1 su 1.000
2. Strafen- und Baulinienplan ¥ 1 su 1.000

3. Bebauungsvorschriften
4. Ubersichtsplan ¥ 1 su 25.000

Se Stgrtindm
§3
Ordnungavidrigkel ten

Ordnungswidrig im Sinn vom { 112, LBO handelt, wer dem auf Crunmd
§ 171 LBO ergangenen Bestandteil dieser Satsung suwider handelt.

54
inkraftsreten

Diese Iatsung tritt am Tage nach Ihrer Bekanntaachung in Kraft.

Inslingen, den 22. april 1970




Beurkundung

Die Satsung wurde durch VorSffenslichung im Nitteilungsdlatt Er.16
von 25, April 1970 &8ffentlich bekanntgezascht.

Inzlingen, den 20, ¥ai 1970
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Bebaungsvorschriften

zum Bebauungsplan "In der Au, Mdndenweg und Maienbiihl"
fiir die Gewanne "In der Au", "Ob dem neuen Weg", "Stockle",
"M@inden", "Wolfenfroh", "Langenviertel" und "Wiiste" der

Gemeinde I nzlingen

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.5,1960 (BGBl. 1
S. 341) (BBauG).

2. 5§ 1 bis27 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) vom 26,11.1968 (BGBl. 1 S, 1237) (BauNvV0).

3, §§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iiber
die Darstellung des Planinhalts (Planzeiohenverordnung) vom 19,1,1965
(BGB1. 1 S. 21).

4. § 1 der 2, Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des BBauG
vom 27.6.1961 (Ges. Bl. S. 108).,

5. §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden - Wirt-
temberg vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S. 151) (LBO).

B. Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

- A A

§ 1
Baugebiete

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Baugebiete
gegliedert; die Festsetzung von Art und Begrenzung der einzelnen Bau-
gebiete erfolgt durch Eintra-ung im Gestaltungsplan.

§ 2
Ausnahmen

(1) Im roinen Wohngebiet (WR) sind Auenahmen, die nach § 3 Abs. (3)
BauNVO vorgescehen sind, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

(2) Im allgemeinen Wohngebiet (WA) kdnnen auBer den gem. § 4 Abs. (2)
BaullVO allgemein zuldssigen Anlagen folgende Anlagen ausnahmsweise zu-
gelassen werden:

a; Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

b) sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

¢) Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke,

sofern die Eigenart des Baugebietes im einzelnen gewahrt bleibt.



§ 3

Neben- und Versorsungsanlagen

(1) Im ganzen Baugebiet sind als Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. (1)
BauNVO unter den dort genannten Voraussetzungen nur zulédssig:
Terrassen, kleine Stiitzmauern, Einfriedigungen, Gartentreppen sowie
sonstige ebenerdige bauliche Kleinanlagen.

(2) Versorgungsanlagen i. S. des § 14 Abs. 2 BaulNVO konnen als Ausnahmen
zugelassen werden.

§ 4
Gemeinbedarfsflidchen

Fldachen fir den Gemeinbedarf sind nach § 9 Abs. 1 BBauG besonders aus-
gewiesen. Die Festsetzung der Nutzungsart und die Abgrenzung dieser
Fléchen erfolgen durch Eintragung im StraBen- und Baulinienplan und im
Gestaltungsplan.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 5
Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird fiir die einzelnen Baugebiete und
Baugebietsteile unterschiedlich bestimmt durch Festsetzungs der Grund-
fléchenzahl (GRZ) oder der GeschoBflichenzahl (GFZ) und der Zahl der
Vollgeschosse.

§ 6
Zulédssiges MaB der baulichen Nutzung

21) Die Festsetzung der Grundfléchenzahl (GRZ), der GeschoB8fléchenzahl
GFZ) und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Stralen-
und Baulinienplan und im Gestaltungsplan.,

(2) Die im Gestaltungsplan und im StraBen- und Baulinienplan fiir die
cinzelnen Teilgebiete eingetragenen Grundfliéchenzghlen (GRZ) und
GeschoB8flidchenzahlen(GFZ) gelten als Hochstwerte.

(3) Die Zahl der Vollgeschosse ist nach MaBgabe des Gestaltungsplanes
zwingend oder als Hochstgrenze festgesetzt.

(4) Wo die Zahl der Vollgeschosse zwingend festgesetzt ist, kenn eine
Ausnahme gem. § 17 Abs., 5 BauNVO nicht zugelassen werden.

III. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfléche

§ 7
Bauweise
(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Soweit im Gestaltungsplan Einzelhiuser, Doppelhéuser, Terrassen-
hausgruppen und Mehrfamilienhiuser eingetragen cind, gilt diese Eintragung
als Festsetzung gem. § 22 Abs. 2 Satz 2 BuuNVO.
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(3) Pir die Stellung und Firstrichtung der Gebdude sowie fiir die Dachform
und Dachneigung sind die Eintragungen im Gestaltungsplan mafBgebend.

§ 8

Jberbaubare Grundsticksfliche

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien sowie vorderen,
seitlichen und riickwidrtigen Baugrenzen erfolgt durch Eintragung im
Straflen- und Baulinienplan.

§9

Grenz- und Gebidudeabstiinde

Die Grenz-, Fenster- und GebAudeabstinde richten sich nach den Bestimmungen
der Landesbauordnung.

IV. Baugestaltung

-

§ 10

Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes Rechteck bilden;
dabei so0ll die Gebiudelingsseite bei freistehenden Einzelhidusern mindestens
11 m betragen. Die Abmessungen der Wohnhausgruppen sollen nicht mehr als

10 % von den aus dem Gestaltungsplan sich ergebenden Gebidudeeintragungen
abweichen. Hausgruppen miiasen einheitlich geplant und gestaltet sowie
gleichzeitig ausgefithrt werden.

(2) Die Hthe der Gebizude darf - vom eingeebneten Gelinde bis zur Traufe
gemessen - hochstens betragen:

bei allseits oder nur bergseits eingeschossigen Hauptgebduden 4,00 m
" nur talseits zweigeschossigen HauptgebZuden 6,00 m
" allseits zweigeschossigen Hauptgebdudem, talseite 6,50 m
" talseits dreigeschossigen Hauptgebduden, auf der Talseite 9450 m
" talseits viergeschossigen Hauptgebéuden, auf der Talseite 12,00 m

(3) Die bergseitige SockeolhBhe der Gebiude (Oberkante ErdgeschoB8fuBboden)
ist méglichst niedriz zu halten; sie darf nicht mehr als 0,60 m iiber dem
natirlichen Gelénde betragen.

(4) An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet, wenn sie in einem

angemessenen GrdBenverhdltnis zum Hauptgebiude stehen und sich architektonisch
cinfigen.

(5) Fenstersffnungen sind in ihrer GréB8e und Verteiluns in der Wandfléche
harmonisch zu gestalten,

(6) Bei den Wohngebduden mit Satteldichern muB die Dachneigung mindestens
22° und hbchstens 32° betragen. Bei Doppelhiusern mufBl die Dachneigung beider
Gevdudeteile uie gleiche sein. Fiir die Dacheindeckung ist en:sobiertes Beda-
chungsmaterial 2zu verwenden. Bei den Wohngebduden mit Flachdach darf die
Dachneigung hdchstens 5° betragen.

(7) Die Ausfiihrung cines Kniestockee bis zu hdchstens 40 cm Hohe kann bei
Gebduden mit Satteldach zugelassen werden.

(8) Im Dachraum der Wohngebiude mit Satteldach ist nur der Einbau von
Einzelwohnrdumen an den Gicbelseiten gestattet. Diese Rdume miissen ihre

Belichtung und Belidftunz jedoch ausschlieBlich durch Giebelfenster erhalten.
Der Ubrige Dachreum muB durch liegende Fenster belichtet und beliiftet werden.



(9) "Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen sich innerhalb der
Hauseinheiten hochstens liber 1/3 der Trauflingen, bezogen auf
die jeweilige Hausseite, erstrecken und miissen von den Gebiu-
detrennwdnden und Giebeln mindestens 1,50 m Abstand einhal-
ten."

EINGEFUGT: gemén{Lﬂ3f15}Bebauungsman‘m der Au-Mondenweq - Maienbihl
T Anderung_der textlichen Festsetzung
InKratt getreten am 03. Dez 1388

(10) Schornsteine sollen in der Regel in der Firctlinie oder deren unnit-
telbaren Ndhe aus dem Dach gefiihrt werden.

(11) Fir alle Hausgruppen und Mehrfamilienhiuser sind Sammelantennen zu
verwenden. Antennen an den Iassaden sind nicht gestattet.

§ 11

Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze

(1) Garagen und Stellplitze sowie Nebenanlagen i. S. des § 3
Bebauungsvorscariften sind zusammen mit den Hauptgedbiduden zu
im Bauantrag fiir die Hauptgebiude mit einzurcichen.

(2) Bei den freistehenden Einzclhiiusern sollen die Garagen nach Mdglich-

kelt mit den Hauptgebiuden in einen guten baulichen Zusammenhang gebracht
oder mit den Garagen des Nachbargrundstiickes zu eciner Garagenzruppe zusam-
mengefalt werden. Mehrere Einzelgaragen diirfen auf einem Grundstiick nicht

als Einzelbaukdrper errichtet werden, sondern sie sind zu einer Garagengruppe
zusanmenzufassen. Bei den Terrassenhausgruppen cind die CGaragen in den
Untergeschossen einzubauen.

s. 1 dieser

Ab
planen und

(3) Die Anordnung der Garagen, Garagengruppen und Stellplitze soll sich
im dbrigen an die Eintragungen im Gestaltungsplin halten.

(4) Einzel- und Sa. melgaragen sind eingeschossig zu errichten, Die Hbhe
vom eingeebneten Gelidnde bis zur Traufe darf nicht mehr zls 2,70 m betragen.
Die Dachneigung soll bei freistehenden Garagen und Sasmelgaragen im all-
gemeinen 12° nicht Ubersteigen.
(5) Garagen mit direkter Ausfahrt auf die StraBc missen von der Stra’on-
begrenzungslinie einen i!indestalbstand von 5,0 m aufweisen.
(6) Kellergaragen mit direkter Ausfahrt zur StraBe sind nur dann zulissig,
wenn die Ausfahrt entweder keinen Gel&dndeeinschnitt oder nur einen solchen
von héchstens 1,0 m Tiefe erfordert.
(7) Die zu den einzelnen GeschoBeingiingen der Terrassenhausgruppen fiihren-
den Freitreppenanlagen sind in Massivbauweise auszufiihren. Hicrbei erforder-
lich werdende Stiitzmauern sollen so niedrig wie moglich gehalten werden,
danit groBtmdégliche Boschungsflichen entstehen, welche in geeipgneter Weise
zu begriinen sind.

§ 12

Einfriedigungen

(1) Einfriedigungen entlang den &ffentlichen Strafen, Wegen und Plitzen

sind einheitlich zu gestalten. Gestattet sind z. B. Sockelmiuerchen bis

zu 30 cm Hohe mit Heckenhinterpflanzung, einfache Holzziune (Scherenziune)
mit oder ohne Heckenhinterpflanzung, oder Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren
oder #Winkeleisen nit Heckenhinterpflanzung. Ihre Hohe darf das MaB von

1,0 m iiber Gehwegoberkante bezw. lUber Stralenrandstein nicht iliberschreiten.
Die Hecken sind ebenfalls auf dieser Hohe zu halten. Stacheldraht darf

nicht verwendet werden.

(2) 4n StraBeneinnmiindungen in die KreisstraBe muB innerhalb der im StraBen-
und Baulinienplan eingezeichneten Sichtdreiecke, bei allen sonstigen
Stra3eneinmiindungen und -Kreuzungen innerhalb eines Sichtdreieckes von
mindestens 10 m Frontl&nge die Verkehrsiibersicht gewahrt sein. Innerhalb
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dieser Sichtdreiecke ist jeglicher Bewuchs und jegliche Anlage von mehr als
80 cm HBhe = gemessen ab Strafenoberkante - untersagt.

(3) Wo die StraBen im Gelidndeeinschnitt liegen, sind evtl. erforderlich
werdende Stiitzmauern lédngs den StraBen und auf den Grundstiicken so niedrig
wie mdglich zu halten. Stiitzmauern sind in Natursteinmauerwerk oder aus
Beton =~ tunlichst mit Natursteinverkleidung - auszufiihren.

(4) Wo an den StraBen keine Gehwegd vorgesehen sind, miissen Einfriedigungs-
mauern und Stiitzmauern 0,50 m hinter den Straflenbegrenzungslinien zuriick=-

bleiben.
§ 13
Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

(1) Anfiillungen und Abtragungen esuf den CGrundstiicken sind so durchzufiih-
ren, daB die gegebenen natirlichen Geldndeverhdltnisse mdgslichst wenig
beeintrdchtigt werden. Die Geldndeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke
sind hierbei zu beriicksichtigen.

(2) Vorgidrten sind nach Fertigstellung der Geb#ude als Ziergérten oder
Rasenfléchen anzulegen und zu unterhalten. Bei der Anpflanzung von Bdumen
unéd Striuchern sollen bodensténdige Gehdlze verwendet werden.

(3) Vorplitze, Stellpldtze und Garagenausfahrten miissen planiert und
befestigt werden.

(4) Offene Hofflichen und Wiaschetrockenplitze sind zur StraBe durch
geeignete Bepflanzung abzuschirmen,

7/,
Inzlingen, den %

Aﬂirkéy




Genehmigt gemaB §11BR~u0>

i.V.m. § 2 Abs. 2 Ziffer 1 dor 2,

DVO der Landesreyiervng. V.94 -8 6 Bbs-3 B8ast.
26, Okt. 1970
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Satzungsanderung vom
17.03.2005

Zur Errichtung von
Dachaufbauten, Dacheinschnitten
und Nebengebauden



Bebauungsplandanderungen
der Gemeinde Inzlingen
zur Errichtung von

Dachaufbauten, Dacheinschnitten und Nebengebiuden

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 74 der Landesbauordnung Ba-

den-Wirttemberg (LBO BW) und § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GO

BW) hat der Gemeinderat der Gemeinde Inzlingen folgende Satzung (iber die Anderung
der in §3 aufgeflihrten Bebauungspléne

am.. 22-Februar 2005 beschlossen:

- §1
Rechtsgrundlagen

-

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. I S.
2141), berichtigt am 16. Januar 1998 (BGBI* S. 137), zuletzt gedndert durch EAG Bau

vom 24. Juni 2004 (BGBI. | ,5.1359) — BauGB

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg vom 08. August 1995 ( GBI. S. 695 ), in
Kraft getréten am O1.Januar 1996, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29. Oktober

2003 - LBO BW

Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698, zuletzt geandert am 13. Dezember 2000 (GBI. S.

745) — GemO BW )

§2 :
Raumliche Geltungsbereich der Satzung

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen der in §3 aufgefihrten
Bebauungspléne.



§3
©  Gegenstand der Bebauungsplandnderungen

Die Anderungen betreffen den Textteil der Bebauungspléne.

1. Dachaufbauten / Dacheinschnitte:

Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind bei Ddchern mit mindestens 27 ° Dachnei-
gung allgemein zulédssig. Dachaufbauten oder Dacheinschnitte durfen sich innerhalb der
Hauseinheiten hochstens ber die Halfte der Trauflingen, bezogen auf die jeweilige
Hausseite erstrecken und miissen von evtl. Gebdudetrennwénden und von den Giebeln
mindestens 1,25 m Abstand einhalten.

Die Traufe bzw. Dachrinne des Geb&udes darf nicht durch Erhéhung der bestehenden
Hauswand unterbrochen werden und muss jeweils Uber die gesamte Dachldnge
durchlaufen. '

- 4

Dachlaternen sind nicht zuldssig.

Bei denkmalgeschiitzten Geb&uden gilt 0.g. Regelung unter dem Vorbehalt der denk-
malschutzrechtlichen Zustimmung.

2. Nebengebdude / Geschirrhitten:

Nebengebaude ( insbesondere Geschirrhttten ) sind bis zu einer GroBe von maximal 20
cbm umbauter Raum zuldssig. Sie diirfen jeweils nur im rickwaértigen Grundstiicksbe-
reich und zwischen den Gebduden errichtet werden. Der Vorgartenbereich, d.h. die
Grundstiicksflichen zwischen &ffentlichen*ErschlieBungsstrassen und den straBenseiti-
gen Gebaudefluchten sind freizuhalten.

Diese Satzung ersetzt alle bisherigen Regelungen und Festsetzungen zu Dachaufbauten /
Dacheinschnitten und Nebengebiuden in den nachfolgend genannten Bebauungspla-
nen des Gemeindegebietes von Inzlingen.

Folgende Bebauungspldane bzw. Abrundungssatzung werden geadndért:

,Am Hofweg und Sessi”, vom 02. 01. 1957

,Steinenweg, Vereinf. And. 1", vom 12. 01. 1980

,In der Au, M6éndenweg, Maienbiihl Vereinf. And. 2, vom 12. 06. 1983
_Horland, Vereinf. And. 1", vom 24. 03. 1984

,In der Au, Méndenweg, Maienbhl”, vom 08. 11. 1970, gedndert am 09. 12. 1988
,Weingarten”, vom 08. 09. 1974, geandert am 09. 12. 1988 '
,Horland”, vom 20. 04. 1975, gedndert am 09. 12. 1988

,WasserschloB"”, 12. 01. 1975, gedndert am 09. 12. 1988

,Steinenweg”,.08. 09. 1976, gedndert am 09. 12. 1988

_Ménden 1I”, vom 05. 09. 1977, geédndert am 09. 12. 1988 .

.In der Au, Méndenweg, Maienbhl Vereinf. And. 4“, vom 09. 12. 1988

.Monden il And. 3", vom 09. 12. 1988



,,Abrunduhg Chrischonagasse”, vom 27.03. 1992

,Hutstal”, vom 19. 12. 1970, gedndert am 08. 05. 1998

.In den Gattern, Auf der Neusetze”, vom 20. 06. 1967, gedndert am 08. 05. 1998
.In den Gattern”, vom 11. 03. 1969, geéndert am 08. 05. 1998

,BUtzmatt — Tal”, vom 17. 10. 1986, gedndert am 29. 09. 1999

. ,Horland And. 4", vom 04.11.1999

.In den Gattern II", vom 28. 11. 2002

§4
Bestandteile der Satzung )
Die oben genannten Anderungen bestehen ausschlieBlich aus dieser Satzung. Beigefligt
ist die Begrundung :

§5
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungsmdrlg im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von §39 Abs. 4
BauGB, in Verbindung mit §74 LBO ergangenen Ortlichen Bauvorschrn‘t vorsatzlich oder
fahrlass;g zuwiderhandelt. SR

LN -
¥

§.6
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Inzlingen, den 23.Februar 2005

Gemeinde Inzlingen

OL

(Hildebrand)
Burgermeister



\

Die ortsiibliche Bekanntmachung nach § 10 Baugesetzbuch erfolgte .
~im Mitteilungsblatt der Gemeinde Inzlingen vom 17.Mdrz 2005. B
Somit sind die Bebauungsplandnderungen an diesem Tag in Kraft
getreten. . - :

Inglingen, den 17.Mdrz 2005

\

(Hildebrand)
Blirgermeister



