Stand: 25.06.2018 Fassung: Satzung
gem. § 10 (1) BauGB

Gemeinde Inzlingen

Landkreis Lorrach

Satzungen
Uber die zweite Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften
»BUtzmatt Tal“
als Verfahren der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 1 ff. der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO), des § 74 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO BW)
und des § 4 der Gemeindeordnung fUr Baden-Wurttemberg (GO BW) hat der Gemein-
derat der Gemeinde Inzlingen die zweite Anderung des Bebauungsplans und die zuge-
hérigen Ortlichen Bauvorschriften mit der Bezeichnung ;

"BUtzmatt Tal"
am 29.01.2019 jeweils als Satzung beschlossen:

§1
Rechtsgrundlagen
1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S.3634). :

2. Baunutzungsverordnung in der Fdssung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1 S. 3786).

3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), 2uletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

4. Landesbavordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekonm‘mochung
vom 05. Mdrz 2010 (GBI. S. 358; ber. S. 416), zuletzt mehrfach gedndert durch Gesetz
vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613).

5. Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Geset-
zes vom 6. M&rz 2018 (GBI. S. 65, 73).

§2

Rdaumlicher Geltungsbereich der Satzungen
Die Grenze des réiumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus der Festsetzung im zeich-
nerischen Teil.
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. 3
Besfandiei!e§der Satzungen
Der Bebauungsplan besteht aus:
1. dem zeichnerischen Teil M 1500 vom 25.06.2018,
2. den Textlichen Festsetzungen vom 25.06.2018

Die Orlichen Bauvorschriften bestehen aus: -
— den Vorschriften im zeichnerischen Teil M 1 : 500 vom 25.06.2018,
- den Orﬂichen_Bouvorschrif‘ren vom 25.06.2018 in Textform.

BeigefUgt sind:
3. eine Begrindung vom 25.06.2018 / 16.11.2018, die sich sowohl auf den Bebouungs—
plan als auch auf die Ortlichen Bauvorschriften bezieht.

§4
Uberlagerung bestehender Bebauungspldne
Der Geltungsbereich der Satzung ,Zweite Anderung BUtzmatt Tal* Uberlagert Teilfla-
chen des Bebauungsplans ,,BUtzmatt Tal" vom 07.10.1986. Mit Inkrafttreten der Safzung
~Iweite Anderung BUtzmatt Tal* wird der Uberlagerte Teil der oben genannten Satzung

auBer Kraft gesetzt.

§5
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig i.S.v. § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen Bauvorschriften vorsatzlich

oder fahrldssig zuwider handelt.

§6
Inkrafttreten
Diese Satzungen treten mit der ortsUblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in

Krafft.

Inzlingen, deny30.01.2019

Muchenberger
BUrgermeister
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Stand: 25.06.2018 Fassung: Satzung
gem. § 10 (1) BauGB

Gemeinde Inzlingen

Landkreis Lérrach
Zweite Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften
»Butzmatt Tal”

als Verfahren der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Teil Il: Textliche Festsetzungen

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung ' § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)
Zuldssig sind:
e Wohngebdude,
e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
e Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Iwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind (§ 1 (5) BQuNVO):
e Beftriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

e Anlagen fUr Verwaltungen

Nicht zuldssig sind (§ 1 (5) und (6) Nr. 1 BAuNVO):
e Gartenbaubetriebe sowie

e Tankstellen.
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2. MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 16 (2) BauNVO

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundfldchenzahl
(GRZ) als HéchstmaB, die durch Baugrenzen definierten Uberbaubaren
GrundstUcksfladchen, die zuldssige Anzahl Vollgeschosse als Hochstwert sowie

durch die maximal zuléssige Traufhdhe (TH).

2.1. Héhenlage baulicher Anlagen
Die Héhenlage der Gebdude (Oberkante FertigfuBboden EG) ist im Planteil in
Bezug auf die nc'jchs’rliege'nde offentliche Verkehrsfidche festsetzt.

Abweichungen von maximal +/- 30 cm sind zul&ssig.

2.2. Grundfidchenzahl (GRZ)
Die maximal zulGissige GRZ betrdgt 0,4. Diese kann durch Zufahrten, Zuwege,
Nebenanlagen, Tiefgorogen und versiegelte Fidchen um maximal 50%

Uberschritten werden.

2.3. Vollgeschosse
Im Plangebiet sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. Dabei sind
Geschosse, die weniger als 1,4 m Uber die im Mittel gemessene
Geléndeoberfldche hinausragen und in denen sich Aufenthaltsrdume

befinden, mitzurechnen.

2.4. Traufhdhe (TH)
Die Traufhdhe wird gemessen von der Hohe der geplanten
RohfuBbodenhdhe Erdgeschoss (OK RFB) bis zum Schnittpunkt der
FassadenauBenfl&che mit der Oberkante Dachhaut fraufseits. Die maximal

zul@ssige Traufhdhe wird mit 6,00 Meter festgesetzt.
3. Stellung der baulichen Anlagen | § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die Firstrichtung in der

Planzeichnung festgesetzt.
4. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache § 9 (1) Nr. 2 BauGB

4.1. Bauweise (§ 22 (2) BauNVvO)

Festgesetzt ist die offene Bauweise.
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4.2. Uberbaubare GrundstUcksflache (§23 (3) BauNVO)
Die Uberbaubare Grundsticksfléiche ergibt sich aus den im Planteil

festgesetzten Baugrenzen.

5. Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen i.S. §14 BauNVO und nach § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO sind, sofern
es sich um Gebdude handelt, sowie Stellpldtze sowohl innerhalb als auch
auBerhalb der Gberbaubaren GrundstUcksflachen zulGssig. ,
Garagen mUssen von der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfldche einen

Abstand von 0,5 Metern einhalten.

6. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pfl_ege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB
6.1 Im Plcngebie’r sind heirﬁische Arten zu pflanzen.

6.1 Keller sind mittels geeigneter MaBnahmen (weiBe Wanne, Anbringen von
Dichtungen) gegen sich im verfllliten Arbeitsraum sammelndes und auf-

- stauendes Regenwasser und ggf. Schichtwasser zu schitzen. Die Verlegung
von Drénagen um das Bauwerk und deren Anschluss an die 6ffentliche
Kdnolisoﬁon ist nicht zul@ssig. Ausnahmen hiervon bedUrfen der Zustimmung
des Betreibers der 6ffentlichen Kanalisation und des Landratsamtes Lorrach,

Fachbereich Umwelt.
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I HINWEISE

1. Archaologische Denkmalbflege

Falls bei Erdarbeiten Bodénfunde Zufoge freten, ist das Landesamt fOr
Denkmolpﬂege im Re_gierungsprdsidium Stuttgart, Dienstsitz Freiburg, per Post, per
Fax; 0761/208-3599 oder per E-Mail; abteilung8@rps.bwl.de, uhvernglié:h ZU
benachrichtigen. GemaB § 20 Des Denkmalschutzgesetzes sind auch im
weiteren Baufortschritt auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste,
Metallgegensténde, Graber, auffélige Bodenverférbungen u.d.) umgehend zu
melden ‘und bis zur sachgerechten Dokumentation im Boden zu belassen. Mit

Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggfs. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung

‘einzurumen.

,
vV o 2/

©2”  Muchenberger, BUrgerme

i.A. St. Farber, Stadtplaner 4

STADTBAU LORRACH Gemeinde Inzlingen, den 30.01.2019
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Stand: 25.06.2018
gem. § 10 (1) BauGB

Gemeinde Inzlingen

Landkreis Lorrach
Iweite Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften
»BuUtzmatt Tal*

als Verfahren der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Ortliche Bauvorschriften

1. Dacher und Dachaufbauten ' § 74 (1) Nr. 1 LBO

FOr Houp’rbou'k('jrper sind ausschlieBlich geneigte DAcher in Form von
Sattelddchern mit mittigem First und einer Dachneigung gemaB Planeinschrieb

zuldssig. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unter folgenden

Voraussetzungen zuldssig:

¢ Sie dirfen gemeinsam maximal 50 % der Traufldinge umfassen.

e Esist eine durchgehende Traufe mit mindestens zwei Ziegelreihen

herzustellen. Eine durchgehende Wandscheibe ist unzuldssig.

e Der Abstand zur Giebelwand mindestens 1,5 m, zum First mindestens T m

betragen.

e Zuldssig ist nur eine horizontale Reihe von Gauben im unteren Bereich der
Satteldachfldchen. Die Anordnung zusatzlicher Dachgauben als zweite

Reihe oberhalb dieses Bereichs ist nicht zuldssig.

Nebenanlagen sind mit einem extensiv begrinten Flachdach (Neigung von

0 - 4°) zu versehen.
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2. Anlagen zur Gewinnung von erneuverbaren Energien § 74 (1) Nr. 1LBO
2.1 Kollektoren zur Nutzung solarer Energie sind wie folgt zul&ssig:

e BejSattelddchern sind Kollektoren zur Nutzung solarer Energie parallel zur
Dachneigung ausgerichtet sind und eine Aufbauhdhe von 0,3 Metern zur
Dachfléiche nicht Uberschreiten. Die Anlagen mUssen von den

Dachkanten einen Abstand von mindestens einem Meter einhalten.

e BeiFlachddchern ist eine Aufst@inderung bis zu einer Héhe von 0,75 Metern

Uber der Dachflache zul&ssig.

Als Dachfléche gilt die oberste befestigte Ebene des Daches, also die Ziegel-
oder MeToIIeindeckUng, KiesschUttung oder entsprechend. Die H6he ist senkrecht

zur Dachneigung zu messen.

2.2 Anlagen zur Nutzung von Windenergie (sog. Kleinwindanlagen) sind im

gesamten Plangebiet unzul&ssig..

1. Gestaltung der Gebaude v § 74 (1) Nr. 1 LBO

Blendende und grell geténte Dach- und Wandverkleidungsmaterialien sind nicht-

zuldssig.
2. Werbeanlagen ' § 74 (1) Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung sowie innerhalb der
Uberbaubaren GrundstUcksfldchen zuldssig. Werbeanlagen oberhalb der
BrUstungslinie des ersten Obergeschosses oder als Dachaufbauten sind

unzuldssig.

Werbeanlagen sind in angemessener GréBe (Orientierungswert: ca. 3% der
jeweiligen Fassadenfldche) anzubringen, die Héhe von Einzelbuchstaben und
Schriftbdndern darf maximal 0,4 Meter betragen. Werbeanlagen sind in
Einzelouchstaben, als Buchstaben-Schriftband, oder als BeTréiber-Logo

auszufUhren.

Zur Fassade senkrecht angeordnete Werbeanlagen (Stechschilder) dUrfen

maximal 0,5 Meter auskragen.
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Eine Beleuchtung von Werbeanlagen muss zurickhaltend und ohne
Blendwirkung erfolgen. Wechselnde Lichtstarken, Lichteffekte, Lauftexte sowie

Lichtwerbung am Himmel sind nicht zul&ssig.
. | Grunds’rﬁcksgesialiung _ , § 74 (1) Nr. 3LBO

An den GrundstUcksgrenzen ist der natUrliche Geldndeverlauf mit
Abweichungen von +/- 20 cm zu erhalten. StUtzmauern bis zu einer Hohe von 1,5
Meter sind zuldssig. Bei mehreren StUtzmauern missen diese mindestens vier

Meter Abstand voneinander aufweisen.

Abgrabungen am Gebdude sind mit Ausnahme von Kellerabgdngen sowie

Lichtschdchten unzuldssig.

Die unbebauten GrundstUcksfldchen sind mit heimischen Pflanzen gdrtnerisch

anzulegen und zu unterhalten.
4. Einfriedungen : : . § 74 (1) Nr. 3LBO

Einfriedungen als Abgrenzung zum 6ffentlichen StraBenraum dirfen nicht hdher
als 1,20 Meter sein.

Einfriedungen sind transparent, luft- und Iicthurchlc‘iSsig zu gestalten. Zdune sind
mit einer Hecke zu\hin‘rerpﬂonzen. Einfriedungen als Mauern oder aus Kunststoff

sind mit Ausnahme von Kunststoff ummanteltem Drahtgeflecht nicht zul&ssig.

Einfriedungen mUssen von der angrenzenden Offentlichen Verkehrsfldche einen

Abstand von mindestens 0,3 Metern einhalten.
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5. Ausnahmen und Befreiungen

GemdB § 56 (3) LBO kann bei Umbau und Ergénzung bestehender Gebdude,
‘baulicher Anlagen und Freifldchen abweichend von diesen Regelungen
entschieden werden, soweit die angestrebte stddtebauliche und
architektonische Qualitét im Sinne dieser Ortlichen Bauvorschriften und Ziffer 1.4
der Begrindung gewahrt bleibt und sonstige &ffentliche Belange nicht

entgegenstehen.

STADTBAU LORRACH Gemeinde Inzlingen, den 30.01.2019
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i.A. St. Farber, Stadtplaner Muchenberger, BUrgermeister
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