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Stand: 25.06.2018 / 16.11.2018 ~ Fassung: Satzung
. gem. § 10 (1) BauGB

1. ALLGEMEINES, VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

1.1.

1.2.

Anlass fir die Planaufstellung / Verfahren
Im Plangebiet ist der Bau eines zweiten Wohnhauses geplant. Die bestehenden
Baugrenzen ermdglichen jedoch keine sparsame und effiziente Nutzung des

GrundstUcks, weshalb der Bebauungsplan zu Gberarbeiten ist.

Do' die rechtlichen Voraussetzungen gegeben sind, wird der Bebauungsplan im
Verfahren der Innenentwicklung gem. § 13a (1) Nr.1 BauGB mit zugeordneten
Ortlichen Bauvorschriften unter dem Namen ,Zweite Anderung BUtzmattweg-
Tal" gedndert. Entsprechend wird das Planverfahren ohne Durchfihrung einer
Umweltprdfung nach § 2 (4) BauGB durchgefhrt, von einer frihzeitigen Unter-

richtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB soll abgesehen werden.

GroBe, Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst 917 m? und liegt im Baugebiet ,,B(J’rzfno’r’r-ToI“ ndérdlich
des Offskerns von Inzlingen. In der Umgebung herrschen Einfamilienh&user vor; es
sind vereinzelt auch Doppelh&user und Mehrfamilienh&user vorhanden. Die um-

gebende Bebauung stammt ebenso wie das im Anderungsgebiet liegende Ge-

b&ude aus den 6é0er Jahren; der urspringliche Bebauungsplan hat am

07.10.1986 Rechtskraft erwirkt.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem Planteil des Bebauungsplans.
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Abb.1: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan (unmaBstéblich), Plangebiet blau markiert.
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1.3.

1.4.

Stand: 25.06.2018 / 16.11.2018 Fassung: Satzung
gem. § 10 (1) BauGB

Bestehende Bauleiiplane und vorbereitende Bauleitplanung
Im rechtswirksamen gemeinsamen Fldchennutzungsplan Lérrach-Weil am Rhein,
Teilraum der Verwal_’rungsgemeinschoft Lérrach — Inzlingen (Stand: 25.11.2011,
sieche Abb. 1), ist das Plangebiet als Wohnbaufldche dargestellt. Somit entspricht

der Bebauungsplan dem Fldchennutzungsplan.

Der Anderungsplan , Zweite Anderung BUtzmatt Tal* Uberlagert den Bebauungs-
plan ,,BUtzmatt Tal” vom 07.10.1986 teilweise. In diesem Bereich wird der bisherige

Bebauungsplan durch den Anderungsplan ersetzt.

s
B+

Lichsmatt 4 Q}iw
\\ G

Abb.2: Bisher gultiger Bebauungsplan, Plangebiet blau markiert.

Bebauung und Ges’ral’rbng :

Das Umfeld ist berei’fs weitgehend bebaut: die Gbrigen GrundstUcke entlang des
BUtzmattwegs und des Wegs Blumenacker sind mit Gebduden zur Strale hin be-
baut; lediglich das Grundstick des Anderungsbereichs weist ein Baufenster im
rockwartigen Bereich auf.

Die geplante Ergénzung entlang der StraBe fUgt sich in der Lage entlang des
Bestands ein.AUm das Grundstick nicht im Nachhinein gegenUber anderen
Grundsticken im Baugebiet zu bevorzugen, wird das bisherige Baufenster von
rd. 270 m? um die GréBe des neu an der StraBe ausgewiesenen Baufensters re-

duziert, sodass in der Summe keine Bebauung entsteht, die nicht bereits bei der
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Stand: 25.06.2018 / 16.11.2018 Fassung: Satzung
gem. § 10 (1) BauGB

Erstentwicklung des Baugebiets vorgesehen war. Im neuen Baufenster sind zwei

Wohneinheiten geplant.

Die Kubatur und zul&ssige Traufhdhe sollen im Wesentlichen unverdndert beste-

hen bleiben, da sich diese Bauform gut im Baugebiet bewdhrt hat.
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Stand: 25.06.2018 / 16.11.2018 Fassung: Satzung
gem. § 10 (1) BauGB

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1,

2.2.

2.3.

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird — wie bereits im vorhergehenden Bebauungsplan — als Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Dies spiegelt nicht nur die
bisherige Planungsrechtliche Festsetzung wider, sondern entspricht auch der

heutigen Nutzung.

Die gem. §4 BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe
sowie Tankstellen entsprechen nicht den GrundsticksgréBen bzw. verursachen
Verkehr, welcher die Anwohner UbermdéBig belasten wirde. Sie sind daher nicht

Teil des Bebquungsplons.

MaB der baulichen Nutzung, Hoéhenentwicklung

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Grundfldchenzahl (GRZ) sowie die
zuléssige Traufhdhe der Gebdude gesteuert. Die GRZ wird gebietstypisch mit 0,4
festgesetzt, wie es auch im bisher geltenden Bebauungsplan der Fall war. Der
Wert erlaubt eine gute Ausnutzung der Baufenster bei angemessenem Frei-

raumanteil.

Die Hohenentwicklung basiert auf der Erdgeschoss-FuBbodenhdhe RohmaB (OK
RFB) als Bezugspunkt. Aufgrund der Hanglage werden fUr die beiden Baufenster
im Planteil individuelle Hohenfestsetzungen getroffen. Diese stellen sicher, dass

sich die Gebdude angemessen zum Ubrigen Gebdudebestand entwickeln.

Die maximale Traufhdhe stellt sicher, dass die vom StraBenraum wahrnehmbare
Traufe eine ortbildvertragliche Hohe aufweist. Damit einher wird auch die Ge-

samtkubatur des Gebdudes gesteuert.

Die Stellung baulicher Anlagen wird im Planteil festgesetzt. Sie dien’r der Wahrung

einer st&dtebaulich einheitlichen Struktur.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache

Es qilt die offene Bauweise. Eine Abweichung davon wurde nicht in die stadte-
bauliche Struktur passen.

Die festgesetzten Baugrenzen ekméglichen einerseits eine gute Ausnutzung der
vorhandenen GrundstUcke, lassen aber auch individuellen Gestaltungsspiel-

raum.
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Stand: 25.06.2018 / 16.11.2018 Fassung: Satzung
gem. § 10 (1) BauGB

2.4. Flachen fiur Nebenanlagen
Im Plangebiet sind Nebenanlagen i.S. §14 BauNVO und nach § 23 Abs. 5 Safz 2
BauNVO, sofern es sich um Gebdude handelt, innerhallb und auBerhalb der Uber-

baubaren Grundsticksfldchen zul&ssig.

2.5. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

Das Gebiet kann bereits nach dem rechftskraftigen Bebouungsplch mit einer GRZ
von 0,4 Uberbaut werden, daher ergeben sich aus der Umplanung keine zusatz-
lichen Auswirkungen fUr die Natur. Dies gilt auch im Hinblick auf die GréBe des

festgesetzten Baufensters.

3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Das Plangebiet schlieBt an bestehende Strukturen an, die von geneigten Dachern
geprégt sind. Da das Plangebiet zu klein ist, um als selbststéndige Siedl'ung einen
gréBeren Bereich zu prégen und zur Wahrung einer einheitlichen Ansicht sind nur
Satteld&cher zugelassen. Damit dieses auch entsprechend zur Geltung kommt,
wurden der Umfang und die Anordnung von Gauben, Dacheinschnitten und An-

lagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien mit gestalterischen Regeln versehen.

Zur Schaffung eines Gebietes mit ansprechendem Ortsbild sind neben den Rege-

lungen fUr die Gebdude auch die nicht bebauten Grundsticksteile entsprechend

ZU gestalten.

+Iweite Anderung BUtzmatt Tal* Seite 6 von 8 Begrindung



Stand: 25.06.2018 / 16.11.2018 Fassung: Satzung
gem. § 10 (1) BauGB

4. UMWELTBELANGE

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

Die Anderung des Bebauungsplans wird als Verfahren der Innenentwicklung
gem. §13a BauGB durchgefihrt. Daher entfallen u.a. der Umweltbericht sowie
eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz. Im Folgenden werden etwaige Auswirkungen

auf die SchutzgUter dargestellt.

Auswirkungen auf Wasser und Boden

Das Plangebiet war bereits vor Inkrafttreten des Bebauungsplans mit einer GRZ
von 0,4 mit zwei Vollgeschossen Uberbaubar, in der Summe ist auch die GréBe
des Baufensters identisch mi’r dem Bestand. Daher werden die SchutzgUter Bo-

den und Wasser durch die Anderung des Bebauungsplans nicht negativ berthrt.

Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Das GrundstUck ist heute neben dem Hauptgebdude mit einigen Nebenanlagen
bebaut; die Ubrigen Teile sind mit Rasen, einem Nodelboum sowie einer Hecke
bestanden. Der Rasen ist mit einer kleinen Mouer vom hinteren GrundstUcksteil
getrennt. FUr den Baum bestand eine Pflanzbindung, die aufgrund der Lage des
zweiten Baufensters nicht zu halten ist. Die bestehende Bepflanzung ist nicht als

6kologisch hochwertig einzustufen.

Im Bereich der Mauer wurden nach Aussage der EigentUmer im vergangenen
Sommer keine Eidechsen gesichtet, sodass auch hierfUr im Falle einer Umsetzung
der geplanten MaBnahme keine negativen Auswirkungen im Bereich des Arten-

schutzes zu erwarten sind.

Auswirkungen auf Klima und Luft sowie Kultur und Landschaft
Da die Festsetzungen zum Grad der Uberbauung sowie die Geb&udehdhen

weitgehend unveréndert bleiben, sind keine negativen Folgen zu erwarten.

Auswirkungen auf den Mensch

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird keine Nachverdichtung Uber die
bereits bestehenden Dichtewerte ermdglicht; die Baumassen werden lediglich
anders verteilt. Daher sind mit Ausnahme geringfUgiger Belastungen im Rahmen

der Bauarbeiten keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu er-

warten.
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Stand: 25.06.2018 / 16.11.2018 Fassung: Satzung
gem. § 10 (1) BauGB
5. TECHNISCHE UND SOZIALE INFRASTRUKTUR
Das Gebiet ist mit allen erforderlichen Medien sowie Kanalisation ausgestattet.
Zu den Méglichkeiten einer Versickerung vor Ort wird auf das Bodengutachten

des Urplans verwiesen.
Die Planung hat nur geringfUgige Auswirkungen auf das Verkehrsnetz, da ledig-
lich zwei zusdatzliche Wohneinheiten ‘geschaffen werden sollen. Die Stellpl&ize

hierzu sind auf dem Grundstick nachzuweisen.

6. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND DER BEHORDEN

6.1. Formelle Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB

Von der Offentlichkeit wurden keine Stelungnahmen abgegeben.

6.2. Formelle Beteiligung der Behorden nach § 4 (2) BauGB
Von den Tragern oOffentlicher Belange wurden Stellungnahmen abgegeben.

Diese hatten waren aber lediglich zur Kenntnis zu nehmen.

7. FLACHENBILANZ
Gesamtflache: 917 m? 100%

davon
Allgemeines
Wohngebiet: : 917 m? 100%

STADTBAU LORRACH . Gemeinde Inzlingen, den 30.01.2019
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i.A. St. Farber, Stadtplaner " Muchen erger“Burg eister
\
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