Gemeinde Inzlingen
Landkreis Lorrach

Satzung

Uber die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
im Bereich ,,Bergle*

Grundstiicke Flurstiick Nr. 375 und 308 (jeweils teilweise)
(Abrundungssatzung) Plan Nr. 402 / 15

Aufgrund 8 34 (4) des Baugesetzbuches (BauGB) und der in § 1 dieser Satzung ge-
nannten weiteren Rechtsgrundlagen hat der Gemeinderat von Inzlingen am
06.Dezember 2011 in offentlicher Sitzung die nachfolgende Abrundungssatzung
»Bergle* beschlossen:

§1
Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBI. I, S. 3316)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverord-
nung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) — BauNVO

3. Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.11.2009 (GBI. S. 615), giiltig seit dem 01. M&arz 2010 - LBO BW

4. Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698, zuletzt geandert durch Gesetz vom
04. Mai 2009 (GBI. S. 185) m.W.v. 01. Januar 2009 (ruckwirkend) bzw. 09.Mai 2009 -
GemO BW

§2
Bestandteile der Abrundungssatzung
Die Abrundungssatzung besteht aus:

— diesem Satzungstext und

— dem Planteil M 1:1.000, jeweils vom 06.12.2011

Beigeflugt sind:

— eine Begrindung vom 06. 12. 2011,

— ein Ubersichtsplan M 1 :5.000 (Auszug aus dem rechtwirksamen Flachennutzungs-
plan (FNP) der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Lorrach - Inzlingen, Stand
25.11.2011)

§3
Gegenstand der Abrundungssatzung

Durch diese Satzung wird gem. 8 34 (4) Nr. 2 BauGB ein bebauter Bereich im Aul3en-
bereich als im Zusammenhang bebauter Ortsteil der Gemeinde Inzlingen festgelegt.
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Gem. 8 34 (4) Nr. 3 BauGB werden einzelne Aullenbereichsflachen (Teile der Grund-
sticke Flurstiick Nr. 375 und Nr. 308) in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ein-
bezogen.

8§84
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist dem Planteii M 1:1.000 vom
06. Dezember 2011 zu entnehmen. Der Plantell ist Bestandteil der Satzung.

Insoweit wird die im beigefligten Planauszug des genehmigten Flachennutzungs-
plans (FNP) dargestelite Abgrenzung zum Aul3enbereich durch die hier vorliegende
Satzung konkretisiert.

§5
Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Mal} der baulichen Nutzung/ Hohenentwicklung /
Beschrankung der Wohnungszahl
Innerhalb der im Planteil festgesetzten Uberbaubaren Flachen kdnnen neue
Wohngebaude - auch in Nachfolge der noch bestehenden landwirtschaftlichen
Gebaude - nach Malligabe der folgenden Festsetzungen errichtet werden.
Zulassig sind:

0 maximal zwei Vollgeschosse (§ 16(2) Nr.3 BauNVO),

o Traufhohen der Wohngebaude berg- und talseits maximal 6,50 m Uber der
festgesetzten Hohenkote fur das Sockelgeschoss und tber dem neuen Gelan-
de (8 16(2) Nr.4 BauNVO),

o Traufhohen von Garagen und Nebenanlagen in Gebaudeform berg- und tal-
seits maximal 3,20 m uber dem neuen Gelande (§ 16(2) Nr.4 BauNVO),

0 maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude (§9(1) Nr. 6 BauGB).

Fur Anderungen innerhalb des Gebaudebestandes kénnen Ausnahmen zugelas-
sen werden, soweit dies einer sinnvollen Nutzung vorhandenen Baustrukturen, bei-
spielsweise dem Umbau landwirtschaftlicher Gebaudeteile zu Wohnzwecken,
dient. Auch in diesen Fallen dirfen aber nur maximal 3 WE / Gebaude eingebaut
werden.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mussen gewahrt
bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

2. Maximale GroRe der Grundflachen (GR, § 16 (2) Nr. 1 BauNVO)

Die Grundflache der Wohngebaude darf maximal 125 m2 betragen; zusatzlich sind
bis zu 70 m2 fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.v.
8§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, zul&ssig.

Soweit die Uberbaubaren Flachen groRer sind, als die zulassige Grundflache der
neuen Wohngebaude, soll damit ihre optimale Einbindung in das Gelande ermdg-
licht werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 (3) BauNVO)
Die uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den im Lageplan vom
06. Dezember 2011 festgesetzten Baugrenzen.
Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen kann zugelassen werden; als
Orientierung dient 8 5 (6) der Landesbauordnung (LBO).
Stellplatze, Garagen und untergeordnete Nebenanlagen sind auch auRerhalb der
Baugrenzen zulassig.



4. Bauweise (§ 22 BauNVO)
Zulassig sind nur Einzelh&user in offener Bauweise (0) gem. § 22 (2) BauNVO,; d.h.
die neuen Gebaude sind mit umseitigem Bauwich zu errichten.

5. HBhenlage der Gebaude (§9(3) BauGB)

In Abhangigkeit von der Festsetzung im Planteil darf die Fuboden- Oberkante So-
ckelgeschol, FertigmaR (OK FFB SG) der Gebaude maximal 0,3 m Uber der im
Planteil festgesetzten, zugeordneten Hohenkote liegen.

Als Sockelgeschol gilt nicht das Kellergeschol3, sondern bei eingeschossigen Ge-
bauden das talseits mit der Fassade in Erscheinung tretende Geschol} und bei
zweigeschossigen Geb&auden das untere der beiden talseits in Erscheinung tre-
tenden Geschosse.

6. Stellung der baulichen Anlagen (g 9(1) Nr.2 BauGB)
Die Stellung der Gebaude und baulichen Anlagen ergibt sich aus der Ausrichtung
der im Planteil M 1:1.000 festgesetzten Baufenster.
Die Firste mussen parallel zu den langeren Gebaudeseiten verlaufen.

§6
AusgleichsmalRhahmen gem. § 1a (3) BauGB

Zur Kompensation der mit den zulassigen Neubauten verbundenen Eingriffe in das
Schutzgut Boden sind folgende Ausgleichsmalinahmen durchzufiuhren:

o Fir jedes neue Wohngebaude sind mindestens 5 hochstammige Obstbaume
im Umfeld zu pflanzen (heimische Baumarten),

0 bei jedem neuen Wohngebaude ist im Sinne der Regenwasserrickhaltung ei-
ne Retentionszisterne mit gedrosselter Ableitung und einem Retentionsvolu-
men von mindestens 4 m3 einzubauen,

0 neue Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszufuhren.

87
MalRnahmen zum Artenschutz i. S. v. § 44 BNatSchG

Vor einem Abbruch und/oder Umbau der bestehenden landwirtschaftlichen Bau-
substanz sind die artenschutzrechtlichen Belange im Einvernehmen mit der Unte-
ren Naturschutzbehérde im Bauantrags- bzw. Genehmigungsverfahren zu klaren.

§8
Ortliche Bauvorschriften

1. Dachgestaltung
Hauptgebaude und grolRere Nebengebaude sind mit Satteldachern mit einer
Neigung von mindestens 30° und maximal 42° auszubilden.

Dachaufbauten (Dachgaupen, Zwerchgiebel, Dacher Uber auskragenden Ge-
b&udeteilen) oder Dacheinschnitte sollen in einem angemessenen Verhaltnis zur
GroRe der Hauptdachflachen stehen und sich unterordnen.

Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind nicht gemeinsam auf einer Dachfla-
che zulassig.

Sie durfen sich jeweils hochstens Uber die Halfte der Trauflangen, bezogen auf die
jeweilige Hausseite erstrecken und missen von den Giebeln mindestens 1,25 m
Abstand einhalten.

Die Traufe bzw. Dachrinne des Gebaudes darf nicht durch Erhéhung der Auen-
wand des Gebaudes unterbrochen werden und muR} jeweils Uber die gesamte
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Hauslange durchlaufen. Zulassig sind jedoch untergeordnete, Uberdachte Vor-
bauten an den langeren Traufseiten.
Dachlaternen sind nicht zulassig.

Fur Dachaufbauten und untergeordnete Nebengebaude sind Ausnahmen von
der Dachform und der Dachneigung zulassig.

2. Farbgebung
Fur AuBenwande von Gebauden und baulichen Anlagen durfen keine grellen
Farbtone verwendet werden.

3. Materialien fur Dacher und Fassaden
Blendende, stark reflektierende und grell getdnte Dach- und Fassadenverklei-
dungsmaterialien sind nicht zulassig.

4. Gelandeveranderungen
Auffullungen und Abgrabungen sind dem natirlichen Gelande anzupassen. Der
Erdaushub ist hierfir nach Mdglichkeit zu verwenden.

§9
Nachrichtlich tbernommene Festsetzungen und Hinweise

a) Die Satzung Uber die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (6rtliche Bauvorschrift)
der Gemeinde Inzlingen, rechtskraftig geworden am 12.07.1996, wird als nachricht-
liche Festsetzung in diese Abrundungssatzung tlbernommen.

b) Gem. § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufalige Funde) ist das Regierungsprasidi-
um Freiburg, Archaologische Denkmalpflege, Marienstralle 10a, 79089 Freiburg, Tele-
fon 0761-208 3570, Fax 0761-208 3599 unverzuglich zu benachrichtigen, falls Boden-
funde bei Erdarbeiten im Plangebiet zutage treten. Das Landesdenkmalamt ist auch
hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den
Baumalnahmen betroffen sein sollten (Hinweis).

Cc) An der Erhaltung des im Planungsgebiet liegenden Kulturdenkmals Riehenstralle
86, Winkelgehoft aus Wohnhaus und Scheune, 19. Jahrhundert, besteht 6ffentliches
Interesse. Nicht nur das Wohnhaus, sondern auch die Scheune ist im Rahmen des
Zumutbaren zu erhalten (§ 6 DSchG).

Das Kulturdenkmal ist im Planteil der Satzung entsprechend gekennzeichnet (nhach-
richtliche Ubernahme gem. § 34 (4) i. V. mit § 9 (6) BauGB).

§10
Ausnahmen und Befreiungen im Bestand

Bei Umbauten und Erganzungen bestehender Gebaude und baulicher Anlagen
kbnnen unter den in § 31 (2) BauGB genannten Bedingungen Ausnahmen und Be-
freiungen von den Festsetzungen dieser Abrundungssatzung getroffen bzw. erteilt
werden, soweit die angestrebte stadtebauliche und architektonische Qualitat ge-
wahrt bleibt und sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

§11
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen Bauvorschriften
nach 8 7 dieser Satzung zuwiderhandelt.



§12
Inkraftireten

Diese Satzung tritt mit der ortsUblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft

Inzlingen, Stand: 16.12.2011

Muchenberger

BUrgermeister




Gemeinde Inzlingen

Abrundungssatzung ,,Bergle”

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 (4) BauGB

Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung in der Abrundungssatzung beriicksichtigt wurden.

1. Planungsziele / Verfahren

Der Gemeinderat von Inzlingen hat in &ffentlicher Sitzung am 27.09.2011 die Aufstellung
der Abrundungssatzung ,,Bergle" beschlossen. AnlaB war die Absicht der GrundstUcks-
eigentUmer, ein zusatzliches Wohngebdude fUr Familienmitglieder auf dem eigenen
GrundstUck zu errichten.

Der Uberwiegende Geltungsbereich der Satzung ist bereits in der aktuellen Fassung des
FIGdchennutzungsplans der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Lérrach — Inzlingen
(Genehmigung durch das Regierungsprdasidium Freiburg am 22.10.2009, Rechtskraft
vom 25.11.2011) als geplante Mischbaufldche dargestellt.

Mit der Abrundungssatzung wird die Abgrenzung dieser Mischbaufldche zum AuBenbe-
reich unter BerUcksichtigung der bestehenden baulichen und topographischen Situati-
on lediglich konkretisiert; die Fldche wird von bisher knapp 0,6 ha auf insgesamt ca.
0.43 ha reduziert.

Die Voraussetzungen fUr die Aufstellung der Satzung waren und sind gegeben:

o Sie ist — auch nach der Vorabkldrung mit der zustdndigen Baurechtsbehdrde -
mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar.

o Es wird auch keine Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begrindet, die
einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

o Es bestehen keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung der in § 1(6) Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten SchutzgUter.

Es wurde daher das vereinfachte Verfahren nach § 13 (2) und (3) BauGB ohne Durch-
fOhrung einer Umweltprifung angewandt.

Der Entwurf der Satzung sowie die maBgeblichen Festsetzungen waren bereits vor dem
Aufstellungsbeschluss des Gemeinderats mit dem zustédndigen Fachbereich Umwelt
beim Landratsamt Lérrach abgestimmt worden, insbesondere wegen der zu berick-
sichtigenden naturschutz- und artenschutzrechtliche Belange.

Der Gemeinderat hatte ebenfalls in der o. g. Sitzung dem Satzungsentwurf zugestimmt
und die DurchfUhrung der Beteiligungsverfahreni.S.v. § 3(2) und § 4(2) BauGB beschlos-
sen. Die Auslegung wurde am 30.09.2011 &ffentlich bekanntgemacht und vom 07.10.11
bis einschlieBlich 07.11.2011 durchgefUhrt, parallel wurden die Trager 6ffentlicher Be-
lange beteiligt.

Im Beteiligungsverfahren wurden von Tragern Offentlicher Belange noch einzelne Hin-
weise gegeben, die nachrichtlich in die Abrundungssatzung aufgenommen wurden.

U. a. wurde das bestehende Winkelgehdft nachrichtlich als Kulturdenkmal im Planteil
dargestellt und in den Satzungstext aufgenommen.

Daraufhin hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung vom 06.12.2011 die Abrundungs-
satzung ,,Bergle” beschlossen.

2. Bericksichtigung der Umweltbelange

Die BegrUndung stellt die Auswirkungen des geplanten Vorhabens dar und formuliert
Vorschlage fUr geeignete MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung, und zum Aus-
gleich bzw. zur Kompensation der Eingriffe, wie mit dem Fachbereich Umwelt beim
Landratsamt Lérrach vorabgestimmt.



Die dort angesprochenen MaBnahmen wurden als Festsetzungen in die Satzung auf-
genommen.

3. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die wenigen im Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen wurden aus-
gewertet und in der Ubersicht mit den zugeordneten BeschluBvorschldgen des Planers
vom 21.11.2011 als Vorlage fUr den SatzungsbeschluB des Gemeinderats aufbereitet
und entsprechend dem jeweiligen Abwdagungsergebnis berUcksichtigt. Im Einzelnen
wird auf die o. g. Vorlage verwiesen.

Im Satzungs-Verfahren waren keine Bedenken vorgebracht worden.

Es wurden auch keine Bedenken gegen die sich aus der Satzung ergebende Anpas-
sung des Fldchennutzungsplans vorgetragen.

4. Planungsalternativen und anderweitige Lésungsméglichkeiten

Die vom Gesetzgeber geforderte Prifung in Betracht kommender anderweitiger Pla-
nungsmaglichkeiten ergab im hier vorliegenden Fall, daB unter BerUcksichtigung der
konkreten Geldndesituation und der bereits bestehenden ErschlieBungsanlagen kein
besser geeigneter Standort fUr die zusatzliche Wohnbebauung gefunden werden konn-
te. Eine bauliche Inanspruchnahme der im FiGchennutzungsplan dargestellten Misch-
baufldche nérdlich des bestehenden Anwesens ware mit wesentlich gréBeren Eingrif-
fen in die Umwelt verbunden gewesen.

Im eigentlichen Verfahren zur Aufstellung der Satzung wurden daher keine weiterge-
henden Alternativen mehr diskutiert, zumal zu keinem Zeitpunkt Bedenken vorgetragen
wurden, die die vorgesehenen Standorte fUr die beiden zusatzlich méglichen Neubau-
ten in Frage gestellt hatten.

Inzlingen, den 16.12.2011
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