Seite 1

Gemeinde Inzlingen

Bebauungsplan der Innenentwicklung
und Ortliche Bauvorschriften

~Gartenweg*

(teilweise Anderung des Bebauungsplans ,In den Gattern®)

Satzungen

Aufgrund § 10 in Verbindung mit § 34 (4) Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 ff
der Baunutzungsverordnung (BauNVO), §§ 74 und 75 der Landesbauordnung (LBO)
und § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GO BW) hat der Gemeinderat
der Gemeinde Inzlingen am 12. Juni 2007 den Bebauungsplan der Innenentwicklung
und die Ortlichen Bauvorschriften

,Gartenweg"”

(teilweise Anderung des Bebauungsplans ,In den Gattern®)

jeweils als Satzung beschlossen.

§1
Rechtsgrundliagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006

(BGBI. I, S. 3316)

2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverord-
nung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. I S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) —BauNVvVO

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplénen sowie Uber die Darstellung
der Planinhalte (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 1
S. 58) — PlanzV

4. Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI.
S. 617) Zuletzt gedindert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 895) m.W.v.

02.01.2005 - LBO BW
5. Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntma-

chung vom 27. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698, zuletzt gedndert durch Geselz
vom 14.12.2004 (GBI. S. 895) m.W.v. 02.01.2005 — GemO BW
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§2
Raumlicher Geltungsbereich der Satzungen

Die Grenze des r&umlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus der Festsetzung im zeich-
nerischen Teil, M 1:500.

§3
Bestandteile der Satzungen
Der Bebauungsplan der Innenentwicklung besteht aus:

1. den Festsetzungen im zeichnerischen Teil, M 1:500,
2. den planungsrechtlichen Festsetzungen.

Die Orflichen Bauvorschriften bestehen aus:

1. den Darstellungen im zeichnerischen Teil, M 1 : 500
2. den textlichen Vorschriften

Beiden Satzungen beigefigt sind:

3. ein Auszug aus dem genehmigten Fldchennutzungsplan der Vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft Larrach- Inzlingen) M 1: 5.000, Stand 1978
4. eine Begrindung

§4
Aufhebung eines rechtskraftigen Bebauungsplanes
Mit Inkrafttreten der Satzungen "Gartenweg" wird der Uberlagerte Bereich des Bebau-

ungsplans “In den Gattern" (Nr. 402-09), nach letzter Anderung in Kraft getreten am
8. Mai 1998, auBer Kraft gesetzt.

§5
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 (4) BauGB in

Verbindung mit § 74 LBO ergangenen Ortlichen Bauvorschriften vorsatzlich oder fahr-
|&ssig zuwiderhandelt.

§é6
Inkraftireten

Diese Satzung tritt mit der ortsUblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.
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Gemeinde Inzlingen
Bebauungsplan der Innenentwicklung

~Gartenweg”

(teilweise Anderung des Bebauungsplans ,In den Gattern*)

Textliche Festsetzungen

1.1

1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung wird festgesetzt als:

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemd&B § 4 BauNVO.

Gemd&B § 1 (5) in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO sind Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften i.S.v. § 4 (2) BauNVO nicht zul&ssig.
GemdB § 1 (6) BauNVO sind Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

Offenfliche Verkehrsflache incl. Verkehrsgrinflaichen gemaB § 9 (1) Nr.11 BauGB

Private Grinflachen gemaB § 9(1) Nr. 15 BauGB

Innerhalb der im Planteil festgesetzten privaten Grinfldchen sind Gebd&ude jeder
Art, Nebenanlagen i. S. v. § 14 (1) BauNVO sowie Garagen und Stellplatze nicht zu-
Iassig.

Zulassiges MaB der baulichen Nutzung

21 Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der sich
aus den Baufenstern ergebenden maximalen Grundfiache (GR), der zulGssi-
gen Zahl der Voligeschosse (Z)als Hochstwert, sowie durch maximale Trauf-
héhen.

Die maximal zuldssige Grundfléche der Hauptgebdude ergibt sich aus den
im Planteil festgesetzten Baufenstern bzw. dem angegebenen FldchenmaB
fur den Gebietstyp WA 3. Die Regelungen des § 5 (6) LBO bleiben unberihrt.

Die durch Planeintrag festgesetzte maximale Grundfléche fur Hauptgeb&u-
de (Baufenster, incl. vorspringender untergeordneter Bauteile) kann fir Ga-
ragen und Stellplatze mit deren Zufahrten sowie Nebenanlagen iS.v. § 14
BauNVO um bis zu 50% Uberschritten werden.

Zuldssig sind 2 Vollgeschosse als Hdchstwert; die Festsetzung Il = 1 + SG be-
deutet, daB das zweite VollgeschoB wegen der Hangsituation lediglich als
SockelgeschoB ausgebildet werden kann. DarUber hinaus ist bei allen neuen
Gebduden wegen der definierten Traufhdhen der Ausbau eines Dachge-
schosses (Obersten Geschosses) unter einem geneigten Dach zuldssig, so-
fern es sich nicht um ein VollgeschoB handelt.
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Héhenbeschrankung (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVvO)

Die neuen Gebdude innerhalb der Gebietstypen WA 1 dirfen bergseits nur
eingeschossig und talseits zweigeschossig in Erscheinung treten, zulGssig ist
die Ausbildung eines Kniestocks fur ein oberstes GeschoB unter einem ge-
neigten Satteldach.

Dementsprechend betrégt die maximale Traufhdhe bergseits 4,15 m und tal-
seits 6,90 m.

Die bergseitige Traufh&he wird gemessen von der festgesetzten ErdgeschoB-
FuBbodenhdhe (RohfuBboden) bis zum hdchsten in Erscheinung fretenden
Schnittpunkt AuBenhaut/Dachhaut; bzw. Uber dem neuen Gelénde, wenn
fur das Gebdude die Oberkante RohfuBboden des Sockelgeschosses defi-
niert wurde.

Die talseitige Traufhdhe wird gemessen von der festgesetzten FuBbodenh&-
he des Sockelgeschosses (RohfuBboden) bis zum hdchsten in Erscheinung
tretenden Schnittpunkt AuBenhaut/Dachhaut; bzw. Uber dem neuen Ge-
ldnde, wenn fir das Gebd&ude die Oberkante RohfuBboden des Erdge-
schosses definiert wurde.

Auf den Schemaschnitt M 1:100 als Anlage der Textlichen Festsetzungen
wird verwiesen.

Die neuen Gebdude innerhalb des Gebietstyps WA 2 dirfen berg- und tal-
seits zweigeschossig in Erscheinung treten, auch hier ist die Ausbildung eines
Kniestocks fUr ein oberstes GeschoB unter einem geneigten Satteldach zu-
IGssig.

Die maximal zul&ssige Traufhdhe betrégt hier wegen der bestehenden Ge-
bdudesockel 7,20 m. Sie wird gemessen vom bestehenden Gelénde in der
Mitte der talseitigen Geb&udekante bis zum h&chsten in Erscheinung freten-
den Schnittpunkt AuBenhaut/Dachhaut.

Die neuen Gebdude innerhalb des Gebietstyps WA 3 dirfen bergseits ein-
und talseits zweigeschossig in Erscheinung freten, auch hier ist die Ausbil-
dung eines Kniestocks fUr ein oberstes GeschoB unter einem geneigten Sat-
teldach zulassig.

Die maximal zulassige Traufhdhe betrdgt hier bergseits 4,15 m, gemessen
von der festgesetfzten FuBbodenhdhe des Erdgeschosses (RohfuBboden) bis
zum hdchsten in Erscheinung fretenden Schnittpunkt AuBenhaut/Dachhaut.
und talseits 6,50 m.

Héhenlage der Gebaude (§ 9 (2) BauGB)

In Abh&ngigkeit von der Festsetzung im Planteil darf die Oberkante FuBbo-
den ErdgeschoB (OK RFB EG, RohbaumaB) bzw. die Oberkante FuBboden
SockelgeschoB (OK RFB $G, RohbaumaB) der Gebdude maximal 0,15 m
Uber der im Planteil festgesetzten, zugeordneten Hohenkote liegen.
Bergseitige Abgrabungen zur zusdtzlichen ErschlieBung und  Belich-
tung/BelUftung von Sockel- oder Untergeschossen sind mit Ausnahme von
Lichtsch&chten mit maximal 3,0 m Ldnge und 1,0 m Breite nicht zuldssig.

Héhenlage und Traufhéhen von Doppelhdusern

Bei Doppelhdusern missen beide Doppelhaushdiften die gleichen Erdge-
schoB-FuBbodenhdhen (OK RFB EG) bzw. SockelgeschoB-FuBbodenhShen
(OK RFB SG) sowie die gleichen Traufh&hen aufweisen.
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2.5 Beschrankung der Wohnungszahl (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Die Zahl der Wohnungen ist beschrankt auf:
2 WE pro Einzelhaus bzw.
1 WE pro Doppelhaushdlfte, d.h. 2 WE pro Doppelhaus.

Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB)

Im Plangebiet festgesetzt ist die offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVvO.

Zuldssig sind bereichsweise entsprechend dem Planeintrag nur EinzelhGuser bzw.
Einzel- oder Doppelh&user bzw. Einzel- oder Doppelh&user oder eine Hausgruppe.

Stellung der Geb&ude und baulichen Anlagen (§ 9(1) Nr.12 BauGB)

Die Stellung der Geb&ude und baulichen Anlagen ergibt sich aus den im Planteil
M 1:500 festgesetzten Baufenstern. Die Firste der SatteldGcher missen parallel zur
ldngeren Gebdudeseite verlaufen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundsticksflédchen sind durch Baugrenzen bestimmt.

Nebenanlagen,
Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO k&nnen auch auBerhalb der Baufenster zugelas-
sen werden, sofern die maximal zul&ssige Grundfldche dadurch nicht Uberschritten

wird.
Mit aufgehenden Bauteilen ist ein Abstand vom mindestens 1,0 m zu ErschlieBungs-

flachen einzuhalten.
Innerhalb der im Planteil festgesetzten privaten Grinfldchen sind Nebenanlagen

i.S.v. § 14 (1) BauNVO nicht zuldssig.
Garagen und Stellplatze gem. § 12 BauNVO

Zsl Garagen und Uberdachte Stellpl&tze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Fldchen sowie auf den im Planteil dafir ausgewiesenen Fldchen entlang
des "Gartenweges" zuldssig.

Sie kdnnen ausnahmsweise auch an anderen als den vorgegebenen Stand-
orten untergebracht werden, soweit sie sich unmittelbar auf den Gartenweg
beziehen und talseitig nicht dreigeschossig in Erscheinung tfreten.

Oberhalb des Gartenweges kénnen Garagen auch als in den Hang gegra-
bene Tiefgaragen angelegt werden.

7.2  Stellplatze sind nur zuldssig innerhalb einer Abstandsfldche von 7,0 m beid-
seitig des Gartenweges.

7.3  Mit aufgehenden Bauteilen ist ein Abstand vom mindestens 1,0m zu Er-
schlieBungsfldchen einzuhalten.

7.4  Innerhalb der im Planteil festgesetzten privaten Grinfldchen sind Garagen
und Stellplatze nicht zulGssig.

Flachen fir Leitungsrechte gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Zur Sicherung bestehender Leitungstrassen fur die Gasversorgung sowie bestehen-
der und nevuer Leitungstrassen fur die Entwdsserung von Grundsticken unterhalb
des Gartenweges sind in den in Frage kommenden Bereichen im Planteil M 1 : 500
Fiichen fUr Leitungsrechte (LR) zugunsten der Versorgungstrdger bzw. der jeweili-
gen Anlieger festgesetzt.
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1.9 Flachen fur Stitzmavern gem. § 9(1) Nr. 26 BauGB
Im Plan festgesetzt sind die zur Herstellung des StraBenk&rpers erforderliche  StUtz-
mavern, incl. der in der Begrindung nd&her erlGuterten Bohrpfahlwand oberhalb
des historischen Pfarrhauses.

.10 Grinordnung / MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

einzelne Privatgrundsticke sind als private GrinflGchen festgesetzt. Innerhalb
dieser Fldchen sind Gebdude jeder Art, Garagen und Stellpldtze sowie Neben-
anlagen . S. von § 14 BauNVO nicht zuldssig.

bei jedem neuen Gebdude ist im Sinne der Regenwasserrickhaltung eine Re-
tentionszisterne mit gedrosselter Ableitung und einem Fassungsvolumen von
mindestens 4 m?® einzubauen.

Pflanzgebote gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Bei jedem neuen Gebdude und bei jedem Erweiterungs-Bauvorhaben im All-
gemeinen Wohngebiet ist mindestens ein mittelgroBer Laub- oder Obstbaum
auf den Privatgrundsticken zu pflanzen und zu unterhalten. Der Standort kann
unter BerUcksichtigung des Nachbarrechts frei gewahlt werden.

Im StraBenraum sind die im Planteil festgesetzten Laubbdume zu pflanzen.

Zu pflanzen sind jeweils Laubb&ume (HochstGmme) entsprechend den u. g.
Pflanzempfehlungen. (MindestgréBe: 3 x verpflanzt, Stfammumfang 16/18 cm).
Flachdach-Garagen sollen extensiv begrint oder mit Humus Uberdacht und
als Gartenflache genutzt werden, sofern sie nicht als Terrassen oder Freisitze
dienen.

neue StUtzmauern zur Herstellung des StraBenk&rpers sind zu begrinen, soweit

sie nicht durch unmittelbar nachfolgende private Bauvorhaben und die damit
verbundene GelGndeauffillung Uberformt werden.

Pflanzempfehlungen :

Heimische Zier- und Obstgehdlze

Schlehe Prunus spinosa
HaselnuB Coryllus avellana
Speierling Sorbus domestica
Holunder Sambucus nigra
Klarapfel nach Sorten
Brettacher

Bohnapfel

Renette

Klaps Liebling

Iwetschge div. Sorten

Pflaume

Reneclaude
Weichselkirsche

Laubbdume:

Linde
Hainbuche
Bergahorn
Spitzahorn
RoBkastanie
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1.11 Ausnahmen und Befreiungen fiur den Bestand gem. § 31 BauGB

1.1

.2

1.3

1.4

Bei Umbauten und Ergénzungen bestehender Gebdude und baulicher Anlagen
kdnnen Ausnahmen und Befreiungen von diesen Festsetzungen getroffen bzw. er-
teilt werden, unter den in § 31 BauGB genannten Bedingungen, und soweit die an-
gestrebte stadtebauliche und architektonische Qualitéat gewahrt bleibt und sonsti-
ge offentliche Belange nicht entgegenstehen.

NACHRICHTLICH {BERNOMMENE FESTSETZUNGEN gem. § 9 (6) BauGB

Die Satzung Uber die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (&riliche Bauvorschrift)
der Gemeinde Inzlingen, rechtskraftig geworden am 12.07.1996, wird als nachricht-
liche Festsetzung in diesen Bebauungsplan Gbernommen.

Zum Bodenschutz werden folgende Festsetzungen getroffen (Bundesbodenschutz-

gesetiz (BBodSchG) vom 17.03.1998):

- Humoser Oberboden (Mutterboden), kultivierfahiger Unterboden und Kiesma-
terial sind durch sorgfaltiges Abschieben des Oberbodens und jeweils getrenn-
ten Ausbau von Unterboden und Kiesmaterial einzeln zu gewinnen. Die Zwi-
schenlagerung der Bodenmaterialien hat getrennt zu erfolgen.

- Beider Lagerung von Humus ist folgendes zu beachten:

* |Lagerhdhe maximal 20 m

* Bei der Schittung dirfen Transportfahrzeuge nicht auf den Mieten fahren.

* Uberschreitet die Lagerdauer einen Monat, sind die Mieten zu begrinen
(z.B. mit Grdsern oder Leguminosen).

- Gel&inde-Auffillungen sind weitmdglichst mit den im Gebiet anfallenden Aus-
hubmaterialien durchzufGhren.

Zur Auffillung der Baugrundstiicke darf nur unbelastetes Erdreich verwendet
werden.

- Uberschussiger humoser Oberboden soll einer sinnvollen Verwendung auch
auBerhalb des Plangebietes zugefihrt werden.

Wasserschutz (Wassergesetz Baden-Wirttemberg)

Dachfl&achen aus den unbeschichteten Metallen Zink, Kupfer und Blei sind im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes nicht zuldssig.

Dachrinnen und —gaupen dirfen jedoch aus Kupferblech, verzinktem Blech oder
Titanzinkblech ohne Beschichtung hergestellt werden.

Uberlaufe von Regenwasserzisternen sind an die 8ffentliche Mischwasserkanalisati-
on anzuschlieBen.

Denkmalschutz:

4.1) Da im Planungsgebiet mit archdologischen Funden und Befunden zu rechnen
ist, ist das RP Freiburg, Ref. 25 — Denkmalpflege/arch&ologische Denkmalpflege
(Tel. 0761/208-3570, Fax 0761/208-3599) mindestens 8 Wochen vor Beginn jegli-
cher Erdarbeiten (dies gilt auch fur das Abschieben des Oberbodens) fern-
mindlich und schriftlich zu unterrichten, um Kontrollbegehungen durchfbhren
zu kdnnen. Sollten dabei Funde zutage treten, behdlt sich die Arch&ologische
Denkmalpflege eine Untersuchung des fraglichen Areals vor. In diesem Fall
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muB die notwendige Zeit fUr eine ordnungsgemd&Be Dokumentation und Ber-
gung eingerGumt werden. Weitere Funde im Zuge von Erdarbeiten sind gem.
§ 20 des Denkmalschutzgesetztes unverziiglich dem Regierungsprdésidium Frei-
burg, Ref. 25 zu melden. Das Ref. 25 ist an den einzelnen Bauvorhaben im Ge-
nehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren zu beteiligen.

Das Landesdenkmalamt ist auch hinzuziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze, al-
te Grenzsteine 0.4. von den BaumaBnahmen betroffen sein sollten.

4.2) Beim Pfarrhaus (FlurstGck Nr. 620), Sonnhalde 2, handelt es sich um ein Kultur-
denkmal i. S. v. § 2 DSchG. Die Erhaltung liegt insbesondere wegen des doku-
mentarischen und exemplarischen Werts im &ffentlichen Interesse.

Duldungspflicht (StraBengesetz Baden-Wirttemberg)

Bauliche Anlagen und Nebenanlagen, die der ErschlieBung und der &ffentlichen
Beleuchtung des Baugebiets dienen, sind auf den Privatgrundsticken zu dulden,
insbesondere auf dem gem. Ziffer 3.3 der Ortlichen Bauvorschriften einzuhaltenden
Mindest-Abstandsstreifen von 0,5 m Breite zwischen Fahrbahnkanten und den Ein-
fiedungen der Grundsticke.

Es handelt sich dabei insbesondere um die Anker zur Sicherung der Bohrpfahl-

wand, RickenstUtzen von Fahrbahnkanten / Randeinfassungen der StraBe, Ver-
kehrsschilder und Masten der &ffentlichen StraBenbeleuchtung.

erarbeitet:

L&mrach, den 14.03.2006
ergdnzt zum 13.02.2007
ergdnzt gemdaB BeschluB
des Gemeinderats

vom 12.06.2007

LORRACHER STADTBAU-GmbH ~ /
ppa. :

NP s

W. Arens, Dipl. Ing. o
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Gemeinde Inzlingen
Ortliche Bauvorschriften
,Gartenweg*

(teilweise Anderung des Bebauungsplans ,In den Gattern®)

Textliche Vorschriften

1.1

1.2

1.3

1.4

GESTALTUNG DER GEBAUDE

Dachform, Dachneigung

Festgesetzt sind Satteldécher. Die Dachneigung betragt 15 - 35°.

Bei untergeordneten Gebd&udeteilen und Nebengebduden sowie bei Garagen
kdnnen Abweichungen zugelassen werden.

Bei Garagen sind auch begrinte Flachd&cher zulassig.

Die Firste der Satteldécher missen parallel zur I[Gngeren Gebd&udeseite verlau-
fen, vgl. Darstellung der Baufenster im Planteil.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind bei Déchern mit mindestens 27° Dachneigung zulassig.

Sie durfen sich innerhalb der Hauseinheiten héchstens Uber die Hdlfte der Trauf-
langen, bezogen auf die jeweilige Hausseite, erstrecken und missen von even-
tuellen Gebdudetrennwénden und von den Giebeln mindestens 1,25 m Ab-
stand einhalten. Die Traufe bzw. Dachrinne des Gebdudes darf nicht durch Er-
hdhung der bestehenden Hauswand unterbrochen werden und muB jeweils
Uber die gesamte Dachlénge durchlaufen.

Dachlaternen sind nicht zul&ssig.

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte dirfen sich innerhalb der Hauseinheiten hdchstens Uber die
Halfte der Traufldngen, bezogen auf die jeweilige Hausseite, erstrecken und
missen von eventuellen Gebd&udetrennwénden und von den Giebeln minde-
stens 1,25 m Abstand einhalten. Die Traufe bzw. Dachrinne des Gebdudes darf
nicht durch Erhdhung der bestehenden Hauswand unterbrochen werden und
muB jeweils Uber die gesamte Dachlénge durchlaufen.

Regelung fiir Bestand und denkmalgeschitzte Gebaude

Bei bestehenden Gebduden kdnnen Abweichungen von den o.g. Regelungen
1.1 bis 1.3 zugelassen werden.

Bei denkmalgeschitzten Geb&uden gelten die o.g. Regelungen 1.1 bis 1.3 nur
unter dem Vorbehalt der denkmalschutzrechtlichen Zustimmung.
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Materialien
Blendende, stark reflektierende und grell geténte Dach- und Wandverkleidungs-
materialien sind nicht zul&ssig.

NEBENGEBAUDE, GESCHIRRHUTTEN

Nebengebdude (insbesondere GeschirrhUtten) sind bis zu einer GréBe von ma-
ximal 20 m® umbauter Raum zuldssig. Sie dirfen jeweils nur im rickwdartigen, d.h.
straBenabgewandten Grundsticksbereich und zwischen den Geb&uden ermich-
tet werden. Der Vorgartenbereich, d.h. die Grundsticksfldchen zwischen &ffent-
lichen ErschlieBungsstraBen und den straBenseitigen Gebd&udefluchten sind frei-
zuhalten.

EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedigungen sind entlang des Gartenweges nur in Form von Sockelmauern,
Holz- und Metallziunen oder Laubhecken, mit und ohne Maschendraht bis zu
einer H8he von 1,20 m zul@ssig; im Bereich freizuhaltender Sichtflachen an Ein-
mindungen und GrundstUckszufahrten nur bis zu einer Hohe von 0,80 m.

Im Ubrigen sind Einfriedigungen der o.g. Art entlang anderer Grundstiicksgren-
zen bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zul&ssig.

Mit allen Einfriedigungen ist ein Mindestabstand von 0,50 m von den neuen
Fahrbahnkanten einzuhalten, soweit Fahrbahnkanten nicht mit geringerem Ab-
stand zu bestehenden Einfriedigungen gesetzt werden.

Hecken aus Koniferen sowie Einfriedigungen aus Stacheldraht sind im gesamien
Plangebiet nicht zul&ssig.

AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN

Aufschittungen sind nur bis einer Hohe von max. 1,20 m zuldssig.

Stutzmavuern sind abweichend von der Regelung der LBO nur bis zu einer Hohe
von maximal 0,80 m zul@ssig (Ansichtshéhe), soweit sie nicht der Herstellung des
StraBenkdrpers dienen. Gleiches gilt fir Gabionen und Konstruktionen aus Fels-
material oder Winkelsteinen.

Sofern gréBere HBhenunterschiede bewdltigt werden sollen oder missen, kén-
nen bis zu drei Mauern oder StUtzkonstruktionen in gestaffelter Form angebracht
werden. Sie missen dann einen jeweiligen horizontalen Mindestabstand von
1,00 m aufweisen.

Bei Doppelhdusern sind StUtzmauern und -konstruktionen sowie Gel&ndever-
springe zwischen den jeweiligen Doppelhaus-Halften nicht zul&ssig.

STANDPLATZE FUR ABFALLBEHALTER

Standplatze fur Abfallbehdlter sind innerhalb der oder als Anbauten an Gara-
gengebdude anzulegen. Soweit dies nicht mdglich ist, sind sie als eigenstGndige
Nebenanlage zu gestalten oder mit einem Sichtschutz in Form einer Laubhecke
ZU versehen.
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GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN UND VORGARTEN

Geld@ndemodellierungen sind so vorzunehmen, daB die Situation auf den Nach-
bargrundsticken so gering wie mdéglich beeintrédchtigt wird.

Zufahrten, Garagenvorplatze und StellplGtze sollen mit wasserdurchlssigen Ma-
terialien (z. B. wassergebundene Decken, als Kies- oder Splittdecken, als Schot-
terrasendecken oder als Rasenpflaster) angelegt werden. Treppen und Vorfl&-
chen von Hauseingdngen kdnnen als Stein- oder Betonstufen auch mit befestig-
ten Zwischenpodesten zugelassen werden. Treppen- und anndhernd parallel zur
Geldndeoberfliche gefUhrte Schragliftanlagen kénnen ausnahmsweise auch in
Metall ausgefihrt werden.

Sonstige Freifléichen sind als Grin- oder Gartenflachen anzulegen und zu unter-
halten.

Mit dem Bauantrag ist der Nachweis Uber die Verwendung des Aushubs und
Uber die Auffillung des Baugrundstickes vorzulegen (Bundesbodenschutzge-
setz, vgl. auch die nachrichtlich Ubernommenen Festsetzungen).

NIEDERSPANNUNGS- UND TELEKOMMUNIKATIONSLEITUNGEN
Neue Niederspannungs- und Telekommunikationsleitungen sind zu verkabeln.
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