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| Satzung:

Gemeinde Inzlingen

Bebauungsplan

»In den Gattern II*
(teilweise Anderung des Bebauungsplans ,In den Gattern“)

Satzung

Aufgrund § 10 in Verbindung mit § 34 (4) Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 ff
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und § 4 der Gemeindeordnung fUr Baden-
Wurttemberg (GO BW) hat der Gemeinderat der Gemeinde Inzingen am 12.11.2002
den Bebauungsplan

»In den Gattern II*

(teilweise Anderung des Bebauungsplans ,In den Gattern*)

als Satzung beschlossen.

§1

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI S. 214), be-
richtigt am 16. Januar 1998 (BGBI. 1 S. 137), zuletzt gedndert am 27. Juli 2001 (Be-
kanntmachung im BGBI. I, S 1950) - BauGB

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1. S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993
(BGBI. T S. 466) BauNVO

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie Uber die Darstellung der
Planinhalte (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, I S. 58)
- PlanzV

4. Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. Ok-
tober 1983 (GBI. S. 577 ber. S.720), zuletzt gedndert durch am 18. Dezember 1995
(GBI. 1996, S. 29) - GO BW
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§2
Raumlicher Geltungsbereich der Satzung

Die Grenze des radumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus der Festsetzung im zeich-
nerischen Teil, M 1:500.

§3
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. den Festsetzungen im zeichnerischen Teil, M 1:500,
2. den planungsrechtlichen Festsetzungen.

Beigefugt sind:

3. ein Auszug aus dem genehmigten Fldchennutzungsplan der Vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft Lorrach- Inzlingen) M 1:5000, Stand 1978

4. eine Begrindung, die sich auch auf die parallel ergangenen Ortlichen Bauvorschrif-
ten "In den Gattern II" bezieht.

§4
Aufhebung eines rechtskraftigen Bebauungsplanes

Mit Inkrafttreten der Satzung "In den Gattern II'" wird der Uberlagerte Bereich des Be-
bauungsplans "In den Gattern” (Nr. 402-09), nach letzter Anderung in Kraft getreten am
8. Mai 1998, auBer Kraft gesetzt.

§5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsUblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Inzlingen, den

(Hildebrand)
BUrgermeister
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Il Textliche Festsetzungen

Gemeinde Inzlingen
Bebauungsplan
»In den Gattern II*

(teilweise Anderung des Bebauungsplans ,In den Gattern“)

Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung / zuldassige Nutzungen
Der rdumliche Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung wird festgesetzt als:

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdaB § 4 BauNVO

GemdaB § 1 (5) in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO sind Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften i.S.v. § 4 (2) BauNVO nicht zul&ssig.

GemdaB § 1 (6) BauNVvO sind Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zul&ssig.

Zulassiges MaB der baulichen Nutzung

2.1

2.2

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstwert, der Baugrenzen sowie durch maxi-
male Traufhohen.

Die durch Planeintrag festgesetzte maximale GRZ fUr Gebdude kann fur Ga-
ragen und Stellpladtze mit deren Zufahrten sowie Nebenanlagen iS.v. § 14
BauNVO um bis zu 50% Uberschritten werden.

Dabei kann aufgrund der festgesetzten maximalen Traufhdhen der Raum
unter dem geneigten Dach ausgebaut werden.

Hohenbeschrankung (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Die maximale Traufhohe betrégt bergseits 4,5 m und talseits 6,8 m, jeweils
gemessen von der mittleren berg- bzw. talseitigen Geldndehdhe bis zum
hochsten in Erscheinung tretenden Schnittpunkt AuBenhaut/ Dachhaut.

Bei Pultddchern gilt die untere Dachkante als talseitige Traufhdhe im o.g.
Sinn, der obere Schnittpunkt Dachhaut/AuBenhaut gilt als bergseitige Trauf-
hoéhe.

Ausnahmsweise durfen Satteld&cher der Gebdude in der ruckwartigen, obe-
ren Baureihe in Pultddcher umgewandelt werden. In diesen Fdllen sowie bei
dem im Plan festgesetzten Pultdach darf die bergseitige Traufhdhe um bis zu
1,1 m Uberschritten werden, wenn im Ausgleich die zul&ssige talseitige Trauf-
héhe um ein entsprechendes Mal unterschritten wird.
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2.3 Hohenlage der Gebdude (§ 9 (2) BauGB)
Die Oberkante FuBboden EG der Gebdude darf maximal 0,15 m Uber der
Geladndehdhe liegen, bezogen auf die Mitte der bergseitigen Gebdudekan-
te.
Bergseitige Abgrabungen des Geldndes zur ErschlieBung und Belichtung/
BelUftung von Untergeschossen sind nicht zuldssig. Ausgenommen sind Licht-
schdchte.

2.4 Beschrankung der Wohnungszahl (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Die Zahl der Wohnungen ist beschrankt auf:
2 WE/Einzelhaus

Bauweise / Stellung der Gebdaude und baulichen Anlagen

Im Plangebiet festgesetzt ist die offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVvVO, zuldssig
sind nur Einzelhduser.

Die Stellung der Gebdude und baulichen Anlagen ergibt sich aus dem Planteil
M 1:500, der First muB parallel zur ldngeren Gebdudeseite verlaufen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind durch Baugrenzen bestimmt. For Stell-
platze und Garagen sind an der "Sonnhalde" entsprechende Fldchen festgesetzt.

Nebenanlagen, Flachen fur Geh- und Leitungsrechte

Zur ErschlieBung der oberhalb gelegenen Teile der GrundstUcke FlurstUck-Nr. 797
und 811 ist jeweils eine Treppen- oder anndhernd parallel zur Hangneigung verlau-
fende Liffanlage bis zu maximal 2,5 m Breite zuldssig.

FUr diese Bereiche ist im Planteil jeweils eine Fladche fur ein Gehrecht sowie fUr ein
Leitungsrecht zugunsten der Oberlieger festgesetzt.

DarUber hinaus kdnnen Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO im gesamten Geltungs-
bereich der Satzung ausnahmsweise zugelassen werden.

Garagen und Stellplatze gem. § 12 BauNVvVO

6.1 Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhallb der Gberbaubaren
Fldchen sowie auf den im Planteil dafir vorgesehenen Fidchen entlang der
"Sonnhalde" zul@ssig. Sie kénnen auch als Tiefgaragen angelegt werden.

6.2  Stellplatze sind nur zuldssig innerhalb der fur Garagen vorgesehenen FIdchen
und vor Garagen.

Grinordnung / MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

Pflanzgebot/Pflanzbindung gem. § ? (1) Nr. 25a und Nr. 25b BauGB

- Bei jedem der neuen Baufenster ist mindestens ein mittelgroBer Laubbaum zu
pflanzen und zu unterhalten.
(Hochst&dmme entsprechend der u.g. Pflanzempfehlung, MindestgréBe: 1 x ver-
pflanzt, Stammumfang 12/14 cm)

- Flachdach-Garagen sollen extensiv begrint oder mit Humus Uberdacht und als
Gartenflache genutzt werden.
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Pflanzempfehlungen :

Linde
Hainbuche
Bergahorn
Spitzahorn
RoBkastanie

Il. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN gem. § 9 (6) BauGB

[I.1 Zum Bodenschutz werden folgende Festsetzungen getroffen (Bundesbodenschutz-
gesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998):

Humoser Oberboden (Mutterboden), kultivierfahiger Unterboden und Kiesma-

terial sind durch sorgfaltiges Abschieben des Oberbodens und jeweils getrenn-

ten Ausbau von Unterboden und Kiesmaterial einzeln zu gewinnen. Die Zwi-

schenlagerung der Bodenmaterialien hat getrennt zu erfolgen.

Bei der Lagerung von Humus ist folgendes zu beachten:

*  Lagerhdhe maximal 2,0 m

*  Bei der Schuttung durfen Transportfahrzeuge nicht auf den Mieten fahren.

« Uberschreitet die Lagerdauer einen Monat, sind die Mieten zu begrinen
(z.B. mit Grasern oder Leguminosen).

Die AuffUllungen sind weitmdglichst mit den im Gebiet anfallenden Aushubma-

terialien durchzufUhren.

Zur AuffUllung der BaugrundstUcke darf nur unbelastetes Erdreich verwendet

werden.

UberschUssiger humoser Oberboden soll einer sinnvollen Verwendung auch

auBerhalb des Plangebietes zugefuhrt werden.
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Il Satzung - der Ortlichen Bauvorschriften :

Gemeinde Inzlingen

Ortliche Bauvorschriften

»In den Gattern II*
(teilweise Anderung des Bebauungsplans ,In den Gattern*)

Satzung

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und §§ 1 ff der Baunutzungsverordnung
(BauNVvO), § 74 der Landesbauordnung (LBO BW) und § 4 der Gemeindeordnung fur
Baden-Wirttemberg (GO BW) hat der Gemeinderat der Gemeinde Inzlingen die Ortli-
chen Bauvorschriften

»Iin den Gattern II*

(teilweise Anderung des Bebauungsplans ,In den Gattern*)

am 12.11.2002 als Satzung beschlossen.

§1
Rechtsgrundlagen
1. Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI S. 214), be-
richtigt am 16. Januar 1998 (BGBI. I, S. 137), zuletzt gedndert am 27. Juli 2001, (Be-
kanntmachung in BGBI. I, S. 1950) - BauGB

2. Landesbauordnung fUr Baden-Wirttemberg i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.
Dezember 2000 (GBI. S. 760), in Kraft getreten am 1. Februar 2001 - LBO BW

3. Gemeindeordnung fUr Baden-WUrttemberg i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. Ok-
tober 1983 (GBI. S. 577 ber. S.720), zuletzt gedndert am 18. Dezember 1995 (GBI.
1996, S.29) - GO BW

§2
Raumlicher Geltungsbereich der Satzung
Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus der Festsetzung im zeich-
nerischen Teil (Blatt 2, M 1:500)
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§3
Bestandteile der Satzung
Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

J—

den Darstellungen im zeichnerischen Teil, M 1:500
2 den textlichen Vorschriften
Beigefugt ist:

3. eine Begrundung, die sich auch auf den parallel erlassenen Bebauungsplan "In den
Gattern II" bezieht.

§4
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den ergangenen ortlichen Bauvor-
schriften vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt.

§5
Inkraftireten
Diese Satzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Ver-
bindung mit § 74 (7) LBO in Kraft.

Inzlingen, den

(Hildebrand)
BUrgermeister
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IV Textliche Vorschriften - der Ortlichen Bauvorschriften

Gemeinde Inzlingen
Ortliche Bauvorschriften
»In den Gattern II*

(teilweise Anderung des Bebauungsplans ,,In den Gattern®)

Textliche Vorschriften

2.1

GESTALTUNG DER GEBAUDE

Dachform, Dachneigung

Festgesetzt sind Sattelddcher. Die Dachneigung betragt 15 - 35°.

Bei untergeordneten Gebdudeteilen und Nebengebduden kdnnen Abwei-
chungen zugelassen werden.

Die Firste der Dacher mussen parallel zu der Idngeren Gebdudeseite verlaufen,
vgl. Darstellung im Planteil.

Dachaufbauten / Dachausschnitte

Dachaufbauten sind bei D&chern mit mindestens 27° Dachneigung zuldssig.
Dachaufbauten oder Dachausschnitte durfen sich maximal Gber 1/3 der Trauf-
ldnge, bezogen auf die jeweilige Gebdudeseite erstrecken und mUssen von den
Giebeln mindestens 1,5 Abstand einhalten.

Dacheinschnitte
Dacheinschnitte sind nur zul&ssig, soweit sie Uberdacht werden (seitlich offene
Dachgaupen).

Materialien
Blendende, stark reflektierende und grell getdonte Dach- und Wandverklei-
dungsmaterialien sind nicht zul&ssig.

EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedigungen sind entlang der "Sonnhalde" nur in Form von Mauern, Holz- und
Metallzdunen oder Laubhecken, mit und ohne Maschendraht bis zu einer Hohe
von 1,2 m zuldssig. Mit Laubhecken ist ein Mindestabstand von 0,5 m vom Stro-
Benrand einhalten.

2.2 Im Ubrigen sind Einfriedigungen der 0.g. Art entlang anderer GrundstUcksgrenzen

bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zuldssig.

2.3 Hecken aus Koniferen sowie Einfriedigungen aus Stacheldraht sind im gesamten

Plangebiet nicht zul&ssig.



4.2

4.3

Seite 9

STANDPLATZE FUR ABFALLBEHALTER

Standplatze fur Abfalloehdlter sind innerhallb der oder als Anbauten an Gara-
gengebdude anzulegen. Soweit dies nicht méglich ist, sind sie als eigenstdndige
Nebenanlage zu gestalten oder mit einem Sichtschutz in Form einer Laubhecke
zU versehen.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN UND VORGARTEN

Zufahrten, Garagenvorpldtze und Stellpl&tze sollen mit wasserdurchléssigen Ma-
terialien (z.B. wassergebundene Decken, als Kies- oder Splittdecken, als Schotter-
rasendecken oder als Rasenpflaster) angelegt werden. Treppen und Vorfldchen
von Hauseingé@ngen kénnen als Stein- oder Betonstufen auch mit befestigten
Zwischenpodesten zugelassen werden. Treppen- und anndhernd parallel zur Ge-
ldndeoberflache gefUhrte Schragliftanlagen kénnen ausnahmsweise auch in
Metall ausgefGhrt werden.

Sonstige Freifldchen sind als Grin- oder Gartenfldchen anzulegen und zu unter-
halten.

Mit dem Bauantrag ist der Nachweis Uber die Verwendung des Aushubs und
Uber die AufflUllung des Baugrundstickes vorzulegen (Bundesbodenschutzge-
setz, vgl. auch die nachrichtlich Gbernommenen Festsetzungen).

NIEDERSPANNUNGSLEITUNGEN
Neue Niederspannungsleitungen sind zu verkabeln.



