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BRBEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "BUTZMATT-TAL"

- der Gemeinde INZLINGEN

fiir den Bereich der Gewanne:

Erstelweg, "Ortsetter Unterdorf™, "Am Bergle", Biitzmattweq,
Auf der Neusetze (Muggenheuweq), Am Blumenacker, Sonnhalde,
"Hitstal™, "Aufere Bitzmatt", "Innere Bitzmatt", "Ob dem
Neuen Weg®, "Lichsenhalde"™, "Lichsmatt®, Waldstrafe, "Ers-

tel"”, "Ersteltal”, "Erstelhalde links"®, "Erstelhalde
rechts™, . . . .

FLACHENNUTZUNGSPLAN - FRUBERE BEBAUUNGSPLANENTWURFE

Die im vorliegenden Bebaunungsplan ausgewiesenen Flichen
entsprechen einem Teil der im Fléchennutzungsplan darge-
stellten Wohngebietserweiterung (FNP, gen. am 15.06.1978).

Die Darstellung des Fladchennutzungsplanes folgte den dama-
ligen Planungsvorstellungen zweier als Satzung beschlosse-~
ner Bebauungsplidne "Biitzmatt I - E1, Bltzmatt II -~ E2)}, die
jedoch nicht zur Genehmigung eingereicht wurden, da von der
Gemeinde die Wasserversorgung nicht sichergestellt werden
konnte,

Auferdem wurde schon im Genehmigungsverfahren des Flachen-—
nutzungsplanes die Uberplanung eines dritten Bereiches, das
Baugebiet "Batzmatt III", wvon der Genehmigqung im Fl&chen-
nutzungsplan ausgeklammert.

Nachdem nun im Jahre 1983 eine Vereinbarung mit der Stadt
Lérrach Gber eine Wasserlieferung getroffen worden ist, und
die Gesamtversorgungsplanung demndchst abgeschlossen sein
wird, wdren die Bebauungsplidne "Biitzmatt I" und "Biitzmatt
II" genehmigungsfihig gewesen.

Eine Priufung der Bebauundgsplanentwirfe, die in einer allge-
mein starken Entwicklungsphase aufgestellt worden waren,
ergab jedoch, dah sie den heutigen Gesichtspunkten fiir eine
Weiterentwicklung der Gemeinde nicht mehr entsprechen.
Daher entschied sich der Gemeinderat am 12.04.1983, die am
11.05.1976 beschlossenen Bebauungsplanentwiirfe "Blitzmatt I,
I und ITI" wieder aufzuheben (Begriindung nachfolgend).

Die im Fléchennutzungsplan ausgewiesenen Bauflidchen sollen
nun entsprechend dem aktuellen Bedarf abschnittsweise {iber-
plant und realisiert werden,

Unter dieser bedarfsorientierten Zielsetzung wurde zunédchst
am 19.07.1983 die Aufstellung eines Bebauungsplanes "Bitz-

matt-Tal™ mit verkleinerter Abgrenzung einstimmig beschlos-
sen.

Das Planungsgebiet liegt dabei innerhalb der im Flachennut-
zungsplan ausgewiesenen Baufldchen, Im siidlichen Bereich
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des Planungsgebietes sieht die Darstellung des Flichennut-
zungsplanes fiir das Unterdorf eine Mischbaufldche (M) und
nérdlich davon Wohngebiet (W) vor. Die Ubergangszone die-
ser beiden Nutzungsbereiche wird zur Abstimmung und Be-
ricksichtigung vorhandener Betriebe weiter untergliedert,

BEGRUNDUNG FUR DIE AUFHEBUNG DER BEBAUUNGSPLANENTWURFE UND
DIE NEUAUFSTELLUNG EINES BEBAUUNGSPLANES

Die Gréfie der urspriinglich geplanten Baufldche entspricht
nicht mehr dem heutigen Bedarf der Gemeinde:

- Es ist nicht zuletzt auch nach den Zielsetzungen des Re-
gionalplanes beabsichtigt, vorwiegend Baungeladnde fiir den
Eigenbedarf, gerade fiir die jungen Bilirger von Inzlingen,
zu planen und zu erschliefen.

- Die bheutige Finanzsituation der Gemeinde 1laft es nicht
zu, ein Planungsgebiet in der geplanten Grofienordnung zu
erschliefien.

- Die in den urspriinglichen Plédnen festgesetzte Bebauung in
einzelnen Bereichen sah Terrassenhduser, Reihenhausgrup-
pen und Mehrfamilienhduser vor. Fiir d4diese Bauweisen be-
steht aus heutiger Sicht kein Bedarf in den festgelegten
Dimensionen.

Die gesamte Erschliefungsplanung mufdte aufgrund der ange-
strebten geringeren Verdichtung tberpriift werden.

- Durch die Reduzierung der Strafienbreiten kénnen die Er-
schlieffungskosten wesentlich verringert werden.

- Die geplante "Panoramastrafe”™ mit Anbindung nach L8rrach
durch die Schweiz im Westen und die Verbindung zur Kreis-
strape (K 6332) im Bereich "Horland"™ im Osten ist aus
heutiger Sicht unrealistisch und sollte auch nicht weiter
verfolgt werden.

Die Bbgrenzung des Planungsgebietes ergibt sich aus der
Notwendigkeit, die Erstelhalle an das Strafennetz anzubin-
den und die Sportanlagen und Tennisplédtze planungsrechtlich
zu sichern.

Um insgesamt eine méglichst schnelle Realisierbarkeit im
Rahmen der finanziellen Méglichkeiten der Gemeinde zu er-
reichen, wurde das Planungsgebiet des ehemaligen Bebauungs-
planes "Biitzmatt I" erheblich reduziert und eine Erweite-

rung in der Art des Bebauungsplanes "Biitzmatt II" vorerst
zuriickgestellt.
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PLANUNGSGEBIET

Das Planungsgebiet grenzt nérdlich an die bestehende Bebau-
ung des Unterdorfes und erstreckt sich topographisch von
der Talaue des Bfitzmattbaches bis zu der bestehenden Wald-
lichtung des Ersteltales.

Es umfaft beide Seiten des Bitzmattweges, das Sportgeldnde
hinter der Erstelhalle und einen Anschlufistreifen zum Blu-
menacker. Dabei wird im Studwesten die Verbindung zum Bebau-
ungsplan "Mdndenweg - Maienbiihl - In der Au" hergestellt,
und die Planung des Bebauungsplanes "Hitstal® in ndrdlicher
Richtung ergdnzt und abgerundet. - :

Durch den geplanten Teilumbau des Erstelweges wird auch ein
Randbereich dieses Bebauungsplanes "Hiitstal" entlang dem
Erstelweg in das Planungsgebiet miteinbezogen.

Die Hohendarstellung erfolgt im Plan durch Hohenschlchtll—
nien mit 1 m Abstand, bezogen auf NN

Im Planungsgebiet besteht nach dem Gutachten des Geologi-
schen Landesamtes vom 14.03.1973 Rutschgefahr, die teilwei-
se Sicherungsmafnahmen bei der Bebauung bedingt.

Eine geoclogische Baugrunduntersuchung durch das Geotechni-
sche Institut, Weil am Rhein, gibt dariiber AufschluR, in
welchem Mafie Slcherungsvorkehrungen zu treffen sind.

Das geologische Gutachten ist dem Bebauungsplan beigefiigt.
Fir die einzelnen Bauvorhaben wird die Durchfihrung spezi-

fischer Baugrunduntersuchungen zum Nachweis der Gewdhrlei-
stung von Stand- und Gleitsicherheit empfohlen.

Das Planungsgebiet hat eine Gréfe von ca. 12,00 ha

davon sind: Wohnbéufléchen ca. 2,68 ha
Mischgebiet ca. 0,64 ha
Eingeschridnktes Mischgebiet ca. 1,35 ha
Gemeinbedarfsfléchen .
- Kindergarten ca. 0,13 ha
- Mehrzweckhalle ca. 0,65 ha
Offentliche Griinfl&chen
~ Spielplatz oder Parkanlage ca, 0,22 ha
- Sportplatz ca. 3.02 ha
— Bachzone - ca. 0,12 ha
Private Griinflichen
- Tennisplatz ca. 6,72 ha
Straften und Gehwege ca. 1,33 ha
Landwirtschaftliche Wege ca. . 0,21 ha
Waldflé&chen ca. 0,75 ha

Landwirtschaftliche Fl&chen ca, ¢.18 ha
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Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem Planteil des Be-
bauungsplanes.

Eine spatere, vom Bedarf abhéﬁgige Erweiterung des Bauge-
bietes in Teilabschnitten wurde bereits als Vorentwurf un-

tersucht und so0ll bei der Realisierung des vorliegenden Be-
bauungsplanes berficksichtigt werden.

ERSCHLIESSUNG

STRASSEN
BUTZMATTWEG

Der Biitzmattweg so0ll als Haupterschliefiungsstrafte vom Un-
terdorf bis zur Erstelhalle fiir das gesamte Gebiet ausge-
baut werden.

Die Tragsse wird dabei im Bereich oberhalb des ehemaligen
Badeplatzes auf den Erstelweq verschwenkt, um durch eine
Streckung der Linienfiihrung die Erreichbarkeit der Mehr-
zweckhalle und des Sportgeldndes zu verbessern. Damit wer-—
den nicht zuletzt auch die Straften des Oberdorfes entlastet

ERSTELWEG

Der Erstelweg, teilweise Bestandteil deg Bebauungsplanes
"Hitstal", wird in den Bebauungsplan "Blitzmatt-Tal" mit den
erforderlichen Bdschungen bzw. Stiitzmauern einbezogen. Der
Gehweg entlang des Erstelweges ist bergseits vorgesehen,
wobei vom alten Ortsbereich bis zu den Terrassenhiusern
"Hitstal™ die Strafenfilhrung an den Bestand angepasst wird.
Der Erstelweg endet mit einem rechtwinkligen Anschluff an
der Verschwenkung des Bltzmattweges und soll langfristig
nur als Anliegerstrafe dienen.

VERBINDUNGSSTRASSE BUTZMATTWEG - BLUMENACKER

Die bestehende Strafte am Blumenacker wird in nordéstlicher
Richtung fortgefihrt und an den Blitzmattweg angeschlossen.

SONNHALDE

Der nérdliche Teilabschnitt der Sonnhalde entfidllt als
Strafenverkehrsfldche und wird den O6stlich angrenzenden
Baugrundstiicken zugeschlagen. Ein Reststreifen von 1,50 m
wird durch Gehrecht (GR) als FuRweg gesichert. Fir die
bestehenden Offentlichen Versorgungsleitungen sind Lei-
tungsrechte (LR) zugunsten der Gemeinde festgesetzt,
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Im Nordosten wird eine neue Verbindung vom Erstelweq (iber
die Waldstrafe zum Oberen Baselblick hergestellt.

GEPLANTE STRASSENANSCHLUSSE

In der'Erschlieﬁungsplanung sind die fir eine spétere Ge-
bietserweiterung nach Westen in die Gewanne "Auflere Biitz-

matt”™ vnd "Lichsmatt"™ notwendigen Strafenanschliisse vorge-—
sehen. - -

- LANDWIRTSCHAFTLICHER WEG

Im Westen werden eine Reihe von Grundstiicken angeschnitten.
Die  verbleibenden Grundstiicksteile sollten bei einer spite-
ren Erweiterung in'die Bauflidchen miteinbezogen werden.

Zu Threr Erschliefung wird ein &ffentlicher landwirtschaft-

licher Weg festgesetzt, der bei einer Baugebietserweiterung
wieder entfallen kann.

FUSSWEGE

Die Straften im Baugebiet werden mit einem talseitigen
Gehweg von 1,50 m Breite versehen.

Entlang dem Blitzmattbach fihrt, beginnend am 6ffentlichen
Parkplatz dgegenilber dem Strafenanschlufft zum Blumenacker,
ein 6ffentlicher Fufiweg, der bis zur Verschwenkung des
Blitzmattweges verlduft.

Eine spitere Fortsetzung nach Norden gum Sportgeldnde soll
durch den Ausbau des bestehenden Privatweges zwischen der
anschliefienden vorhandenen Einzelhausbebauung zu einem
8ffentlichen Weg ermdglicht werden.

STRASSENQUERSCHNITTE

Die Breite der Straften wird im Bebauungsplan und in der Er-
schiiefungsplanung festgelegt. Es ist vorgesehen, die Geh-
wege mit Betonplastersteinen zu belegen.

Bei den weniger befahrenen Straften (Ziff. 1IV.1.2/1.3) wird
ein Pflasterbund als Gehwegkante vorgeschlagen, um die
Strafte optisch aufzuweiten und die Absenkung bei Garagenzu-
fahrten zu vermeiden.

Strafienbreiten: Fahrbahn Gehweg
Blitzmattweg 5,50 m + 1,50 m
Erstelweg 4,75 m + 1,50 m (oberer Teil)
Verbindung Blumenacker 4,50 m + 1,50 m
Landwirtschaftlicher Weg 3,00 m

Nach den Bebauungsvorschriften (zZiff. 1I.5.2) sind Einfrie-

digungen und private Stiitzmauern von der Fahrbahnkante zu-
riickzusetzen.
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ANSCHLUSS DES BAUGEBIETES AN DIE KREISSTRASSE (K 6331)

Zur Zeit besteht fiir den Einmindungsbereich des Bitzmattwe-
ges 1in die Riehenstrafe eine Einbahnregelung in der Form,
daft die Einfahrt an der Briickenwaage direkt erfolgt, eine
Ausfahrt aber nur Gber die Verldngerung des Erstelweges an
der groflen Kastanle mdglich ist.

Zur Aufhebung des Einbahnverkehrs ist nach Forderung des

Strafhenbauamtes (Schreiben vom 30.11.1983) ein Sichtdreieck
von 85 x 5 m festzulegen.

Dies erfordert den Abbruch des Gebiudes auf F1.S5t.Nr. 367
(Riehenstrafde 94), der wegen unzumutbarer Hirte z.Zt. nicht
zu realisieren ist.

Um die Durchfiihrung der beabsichtigten Planung nicht zu be-
hindern, wird der Einmindungsbereich Gegenstand eines sepa-
raten Bebauungsplanes bzw. Planfeststellungsverfahrens.

PARKIERUNG

Hinter der bestehenden Schreinerei gegeniiber dem Strafen-
anschluft zum Blumenacker werden ca., neun 6ffentliche Stell-
Plétze ausgewiesen. Auberdem steht fir das Gebiet der Park-
platz bei der Erstelhalle zur Verfligung. Er dient neben den
Veranstaltungen auch Erholungssuchenden und Spaziergédngern.

VER- UND ENTSORGUNG

WASSERVERSORGUNG

Das Baugebiet wird wvom Hochbehilter Buttenberg versorgt.
Eine uneue direkte Zuleitung im Muggenheuweg ist erforder-
lich. Im oberen Teil des Blitzmatt- bzw. Erstelweges mufy
ebenfalls eine neue Leitung verlegt werden, da der wvorhan-
dene Querschnitt zu gering ist.

Auferdem ist die Verbindungsleitung zum Maienbiihlweg zu er-
gdnzen, um die beabsichtigte Ringleitung endgiltig zu
schliefen.

ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseitigqung erfolgt im Mischsystem, da der
grofte Teil der Entwdsserungsanlagen im Erstelweg und teil-
weise auch im Blitzmattweg schon vorhanden ist. Dies gilt
auch fir die Bereiche Sonnhaldeweg und Waldstrafe.

Das Oberflachenwasser aus den Aufengebieten und die Draina-

gen werden i{iber separate Leitungen direkt dem Biitzmattbach
zigeleitet,
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STROMVERSORGUNG

Die Stromversorqung erfolgt durch die Kraftiibertraqungswer-
Ke Rheinfelden (KWR). Die vorhandene Trafostation "Erstel"”
sowie eine geplante Station am Bitzmattweg, Kabelrechte
usw. sind nach Angabe des Versorgungstrigers im Bebauungs—
plan eingetragen.

GASVERSORGUNG

Die Badische Gas— und Elektrizitdtsversorgungs AG Ldrrach
hat mit Stellungnahme vom 20.08.1985 mitgeteilt, daft beab-
sichtigt ist, eine Erdgasversorgung aufzubauen. bie Leitun-
gen werden im O0ffentlichen Strafienraum verlegt.

LEITUNGSRECHTE

Fir den Verlauf von vorhandenen oder geplanten Ver— bzw.
Entsorgungsleitungen sind Flidchen mit Geh-, Fahr- und Lei-

tungsrechten festgesetzt, soweit diese iliber Privatgrund-
stficke flihren.

OFFENTLICHES GEWASSER

Der Bitzmattbach wird in naturgerechtem Aus—- bzw. Riickbau
durch das Baugebiet fliefen.

Die Wiederherstellung des natlirlichen Zustandes sowie die
Erhaltung und Neuwanpflanzung des Uferbegleitqgriins ist Be-
standteil der Gesamterschliefungsplanung im Zusammenhang
mit der Oberflichenentwidsserung,

Der Bewirtschaftung dient ein 6ffentlicher Fufilweg entlang
des westlichen Bachufers mit 2,0 m Breite (ab OK Béschung).
Dem Bebauungsplan ist ein Detailplan des Bachausbaues aus
dem Wasserrechtsverfahren beigefligt.

ERSCHLIESSUNGSPLANUNG

Die Erschliefungsplanung hat das Ingenieurbliro Ertel in
Miillheim durchgefihrt,

Im Rabmen der Erschliefungsplanung wurden erforderliche
Straftenbdschungen, Stlitzmauern sowie Leitungsrechte usw.
festgelegt und im Bebauungsplan rechtlich gesichert.

Die Darstellung der Strafenplanung erfolgt im M, 1 : 500,
wihrend beim Bebauungsplan zur besseren Uber51cht der Math-
stab 1 : 1000 beibehalten worden ist.
Detaillierte Festsetzungen sind der Erschliefungsplanung
{Lageplan, Léngsschnitte, Querprofile) zu entnehmen, die
Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

Die erforderlichen Wasserrechtsverfahren wurden vom Inge-
nieurbiiro Ertel geplant und sind beim Wasserwirtschaftsamt
zur Genehmigung eingereicht.
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ART DER NUTZUNG

MISCHGEBIET (MI) gem. § 6 BauNVO

Im Fl&chennutzungsplan ist der bebaute Bereich des Unter-
dorfes als Mischgebiet (MI} dargestellt.

In diesem Gebiet befinden sich einige Handwerksbetriebe,
die durch die geplante Erweiterung nicht eingeschrankt wer-
den sollen. =

Im Bebauungsplan wird deshalb die Mischgebietsabgrenzung
weitgehend aus dem Flachennutzungsplan {ibernommen,

GEGLIEDERTES MISCHGEBIET (MI e)
gem. § 6 in Verbindung mit § 1 (4) BaulvO

In Abstimmung auf die vorhandenen Betriebe im Mischgebiet
wird fiir eine Ubergangszone zum Allgemeinen Wohngebiet ein
"eingeschrénktes Mischgebiet (MI e)™ festgesetzt, in wel-
chem nur nicht stérende Betriebe und Anlagen guldssiqg sind,

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) gem. § 4 BauNVO

Die iibrigen Baufldchen werden als Allgemeines Wohngebiet
festgesetszt.

In bestimmten Teilbereichen diirfen Wohngebdude mit nicht
mehr als zwei Wohnungen gebaut werden, um den Bau von Fami-
lienheimen zu fdrdern.

BEBAUUNG

BESTEHENDE BEBAUUNG

Die historische Bebauung des Unterdorfes sowie die wvorhan-—
denen Einzelh#uer zwischen Bitzmattweg und Erstelweg werden
in den Bebauungsplan miteinbezogen, um die planungsrecht-
liche Qrdnung 2zu sichern. Diese Bereiche waren bisher nicht
durch Bebauungspléne Gberplant,

GEPLANTE BERAUUNG

GEBAUDETYPEN

Im Baugebiet sind vorwiegend Einzelhduser vorgesehen, die
meist, der Topographie entsprechend, bergseits eingeschos-
sig und talseits zweigeschossig ausgebildet werden,

In flacheren Zonen sind eingeschossige Gebdude mit einem
Dachgeschod als Vollgeschofs mdglich.

Bereichsweise werden die Gebdude zu Hausgruppen zusammenge-—
fafit oder durch Garagen miteinander verbunden.
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Dabei ist der gestalterisch wirksame Zusammenhang angren-
zender Bauten schon bei deren Planung zu beriicksichtigen.

Tab.: Vorhandene und geplante Bebauung

Wohnein-
Bestand Planung Summe heiten
Einfamilienhduser 11 47 58 8l
: incl.
Einl.whg.
Reihenhduser - 3 3 3
Mehrfamilienhauser 2 1 3 23
Wohngebdude im Dorf 3 - 3 3
16 51 67 11¢
Einwohner 110 WE x 2,3 EW/WE = ca. 250 EW
Dichte: 250 EW : 6,5 ha = ca. 39 EW/ha
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DACHGESTALTUNG

Zur Wahrung der harmonischen Gesamterscheinung einer ruhi-
gen und einheitlichen Dachlandschaft sind in Anlehnung an
die historischen Ortsbilder nur Dachdeckungsmaterlallen in
den Farben rot bis rotbraun zulédssig.

Sattelddcher werden im siidlichen Bereich im Anschluft an das
Unterdorf mit einer Neigqung von 38 bis 45 Grad festgesetzt.
Im ndérdlichen Bereich betrédgt die Dachneigung in Abstlmmung
auf das angrenzende Neubaugebiet 32 bis 38 Grad.

STELLUNG DER GEBAUDE

Die Festlegqung der Firstrichtung und damit der Gebdudestel-
lung folgt einerseits den landschaftlichen Gegebenheiten
und setzt andererseits stddtebaulich notwendige Akzente.

Baukdrper mit Pyramidendach markieren Einmiindungsbereiche
oder bilden Torsituationen.

Als Einzelbaukdrper schlieft dieser Haustyp die entlang der
Héhenlinien verlaufenden richtungsbetonten Gebdudereihen
eindeutiq ab.

Die Gebdude mit Pyramidendach sind als Alternative er-
winscht, jedoch nicht zwingend festgesetzt.
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GARAGEN

Durch die Garagen wird das Baugebiet und der StraRenraum
wesentlich geprigt.

Detaillierte Festsetzungen sollen eine gewisse Gesamtquali-
tét sichern.

Zur Vermeidung freistehender Garagen im Hanggebiet und zur
raumlichen Begrenzung der Strafen werden die Garagen den
Hauptgebduden als Ein- bzw. Anbauten zugeordnet,-

Die zwischen den Gebduden bergseits der Strafe im Bebau-
ungsplan festgesetzten Grenzgaragen sind mit Humus zu {iber-
decken und zu bepflanzen oder als Terrasse auszubilden.

Die talseits der StraBe liegenden, =zwingend paarweise
anzuordnenden Garagenbauten erhalten ein durchgehendes

Satteldach, das der Erscheinung der Bauptgebiude angegli-
chen wird.

Garagenzufahrten und Stellpldtze sind mit Betonpflaster-—
steinen zu befestigen.

GEMEINBEDARFSFLACHEN

Der Standort der bhestehenden Mehrzweckhalle bei den Sport-
anlagen und die davor angeordneten Parkpldtze werden als
Flache flir den Gemeinbedarf planungsrechtlich gesichert,

N6érdlich des "Badeplatzes™, der als 6ffentliche Griinfliache
mit Kinderspielplatz festgesetzt wird, ist eine weitere
Cffentliche Bedarfsflache vorgesehen,

Diese Fliche 1liegt so zentral im gesamten Baugebiet, dafh
sie der Gemeinde fiir die kiinftige Einrichtung eines Kinder-—
gartens vorbehalten wird.

GRUNFLACHEN UND GRUNGLIEDERUNG

Die Sportanlagen, der ehemalige "Badeplatz"™ und die Ufer-
zone des Bitzmattbaches werden, wie teilweise schon er-
wdhnt, als &ffentliche Grinfldche festgesetzt,

Im Bereich dieser GrUnflichen, der Parkplitze und entlang
der Straflen und Wege soll durch Neuanpflanzung von &ffent-
lichen Strafenbdumen, auf Privatfldchen durch Erhaltung

bestehender Bidume eine differenzierte Durchgriinung erreicht
werden,

Die Eingrlnung der Strafenrdnder kann nur sichergestellt
werden, wenn dort Jjeweils kleine Aufweitungen (1,50 m x
1,50 m) als 6ffentliche Flidchen vorgesehen werden, und die
Bdume im Zuge der Erschliefung von der Gemeinde gepflanzt



Ix.

XI.

11

werden (Baumbuchten - sh. Detail auf Bebauungsplan).
Insgesamt sollen nur Baumarten verwendet werden, die ihren
natirlichen Standort in der Umgebung haben und somit den

6rtlichen Boden-, Wasser- und Klimaverh#dltnisse angepaft
sind. '

Die im hinteren Ersteltal liegenden Tennisplédtze werden als
private Grinfliche fiir Sportanlagen festgesetzt.

Im Bereich der Sportanlagen sind Teile des angrenzenden
Waldes beidseitig des Ersteltales in das Planungsgebiet
miteinbezogen, um den Wald mit seiner Grenze in der Dar-
stellung verdentlichen zu kénnen.

REALISIERUNG

Die Erschliefung ist je nach Bedarf auch in Abschnitten
mdglich, :

Die Bauweise sollte zur Wahrung einer typischen Ortsbild-
gualitdt im Zusammenhang gestalterisch abgestimmt werden.

KOSTEN

Die Kosten filir die erforderliche Erschliefung, fiir den
Ausbau der Strafen, Kanalisation und Wasserversorgung des
Baugebietes werden nach der Kostenschitzung des Inge-
nieurbliros ca. 2,8 Mio. DM betragen. Eine detaillierte
Kostenaufstellung ist der Erschliefungsplanung beigefiigt.

Durch die Erhebung von Anliegerbeitridgen kann die Gemeinde
einen erheblichen Teil dieser Kosten wieder vereinnahmen.

Der Gemeindeanteil wird im Haushaltsplan eingestellt.

BEABSICHTIGTE MASSNAHMEN

Der vorliegende Bebauungsplan "BUTZMATT-TAL" soll Grundlage
filr die Umlegung oder Grenzregelung, ferner fiir die Enteig-
nung, Erschlieffung und Festlegung des besonderen Vorkaufs-—
rechtes fiir unbebaute Grundstiicke bilden, sofern diese Maf-
nahmen im Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich werden.

Lérrach, den 11.07.1985
gedndert nach Offenlequng
gem. Gemeinderatsbeschluf
vom 18.03.86 am 25.04.86

Entwurf + Planfertigung:

PLANUNGSGRUPPE SUD-WEST
REGIONAL-STADTPLANUNG!
UND SIEDLUNGSERSCHLIESSUNG
7850 LORRAGH TURMSTR.22 TEL.2300

Inzlingen, den 25.04.1986

Der Biirgermeister:



Begriindung (textliche Anderung)

BPlan Nr. 402/12_1
"Bltzmatt-Tal, Anderung 1"
in Kraft getreten am 07.10.1999

(Textliche Anderung des Bebauungsplanes (402/12)
"Butzmatt-Tal", in Kraft getreten am 17.10.1986



BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Biitzmatt-Tal"
vom 17. Oktober 1986

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des ZAnderungsverfahrens ergibt sich aus
zeichnerischen Teil (Anlage 1}.

2. AnlaB der Anderung

AnlaB der Anderung ist die stddtebauliche Zielvorstellung,
Verkehrsaufkommen im Blumenacker sowie die Versiegelung
Vorgartenbereiche durch Reduzierung der Stellplédtze auf
unbedingt notwendiges Mal3 zu begrenzen.

3. Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom

dem

das
der
ein

27. August 1997 (BGBlL. I S. 2141) berichtigt am 16. Januar

1998 (BGBl. I 5. 137) - BauGB -.

2. Verordnung ilber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-

nutzungsvercrdnung) -in der Fassung der Bekanntmachung

vom

23. Januar 1990 (BGBl. I S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz

vom 22. April 1993 (BGBl. I 5. 466) — BauNVO -.

3. Verordnung {iber die Ausarbeitung von Bauleitpldnen sowie
iber die Darstellung der Planinhalte (Planzeichenverord-
nung) wvom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58) - PlanzZvo

4. Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. September 1995 (GBl. S. 617), in
Kraft getreten am 1, Januar 199s6.

5. Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung wvom 3. Oktober 1983 (GBl. S. 577), zuletzt
gedndert am 18. Dezember 1995 (GBl. 19%6 S. 29) - GO BW -.

{Hildebrand)

Biirgermeister



