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Gewanne: Weingarten, Am Hofweg, Auf dem Hof (alle teilw.)

Ildchennutzungsplan

Die im vorliegenden Bebauungsplan ausgewiesenen I'ldchen
entsprechen der Darstellung im Fldchennutzungsplanentwurf

Begriindung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes:

In dem Baugebiet werden schon seit ldngerer Zeit 2
Terrassengebdude (Tl u. T2) im Osten und Reihenhaus-
gruppe im Westen (R) geplant, wie bereits mehrmals
mit dem Gemeinderat besprochen.

Um die stddtebauliche Einbindung in die bestehende
Bebauung und eine geordnete Erschliessung zu gewihr-
leisten, beschloB der Gemeinderat fiir dieses Gebiet
einen Bebauungsplan aufstellen zu lassen.

Grosse und Lage des Baugebietes

Das Planungsgebiet hat eine GrOsse von ca. 1,7 ha.
Abgrenzung Nord: Unterer Baselblick
Grstck.Lgb.Nr. 315/1 u. 317/1
Ost: Grstck. Lgb«Nr. 271 w. 279
siid: Riehenstrasse (Kreisstrasse Nr. 12)

Lgb.Nr. 275
West: Grstck.Lgb.Nr. 308.

Topografisch bildet das Geldnde einen Stellhang, der
zur KreisstraBe sehr steil abfdllt.

Die Gel&dndeneigung ist in den Typenschnitten I - II dar-

gestellt, die einen verbindlichen Bestandteil des Be-
bebauungsplanes bilden.

Erschliessung

19 Strafen

Die Erschliessung erfolgt von Sliden von der Kreis-

strasse und von Norden vom Unteren Baselblick, der

’ Sl



spdter zum Erstelweg nach Westen weitergefiihrt werden
soll.

Der Untere Baselblick war bereits im Bebauungsplan
"Sessi" von 1956 mit 5,0 m festgesetzt. In der Um-
legung wurde diese Breite ausgewiesen, jedoch bis
jetzt nur mit ca. 3,50 m ausgebaut. Im Zuge dieser
Bebauung muss er nun auf 5,0 bzw. 5,50 m ausgehaut
werden. Da wegen der topografischen Verhiltnisse
kein Gehweg vorgesehen werden kann, wird in den Be-
bauungsvorschriften verlangt, daf auf der Siidseite
die Einfriedigungen um 50 cm zuriickzuversetzen sind
(gemédss § 14 LBO).

Im Westen erh&dlt der Untere Baselblick einen Wende-
hammer, auf dem auch Lastwagen wenden k&nnen.

Die Terrassenanlagen T 1 und T 2 und die Reihenhaus-
gruppe (R) werden vorwiecend von der KreisstrafBe
erschlossen. Vom unteren Baselblick diirfen bei

den Terrassenh&dusern nur die oberen 2 Terrassen
jeder Reihe erschlossen werden.

Parkierung

Da kaum &ffentliche Parkierungsflichen ausgewiesen
werden kdnnen, werden fiir die Terrassenanlagen und
Reihenhausgruppe 1,8 St/WE gefordert.

T =1
FuBogénger

Die bestehenden QuerfuBwege sind beibehalten. Ausser-
dem wird durch die Treppenanlage der Terrassenhiuser
(T) private Querverbindungen geschaffen.

Versorgung - Entsorgung

1.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist aus dem bestehenden Cemeinde-
netz gewdhrleistet.

Kanalisation

Das ganze Planungsgebiet kann in den bestehenden
Kanal in der KreisstraBe im Mischsystem entwissert
werden. Klidranlagen sind nicht erforderlich.

Sstromversorgung - Gasversorgung

Die Versorgung mit Strom und Gas ist m&glich.



VI,

Flir die Trasse von vorhandenen oder geplanten Ver-
sorgungs—- und Abwasserleitungen wurden, soweit diese
iilber Privatgrundsticke fiihren, Geh-, und Leitungs-

Das Starkstromkabel entlang der Grenze Lab.Nr. 295

Ebenso teilweise der Xanal entlang Lagb.Nr. 288.

Die mittlere und untere Reihe der Reihenhausgruppe
(R) wird Uber private FuBwege erschlossen, auf denen
Gehrecht zugunsten der MMitbenutzer und ein Leitungs-
recht flir die Versorgungsleitung festgesetzt ist.

Das ganze Planungsgebiet ist als AlLGEMEINES WOHNGE-

Das MaBR der baulichen Nutzung ist bestimmt durch
Festsetzung der Grundfldchenzahl (GRZ) und der Ge-
schoBflédchenzahl (GFZ) sowie teilweise durch die

Die HOhenentwicklung der TErrassenhiduser ist durch
obere Baugrenzen in den Typenschnitten begrenzt.
Fiir das ganze Baugebiet ist offene Bauweise festge-

Ausserdem sind Teilgebiete festgesetzt, in dem Einzel
hiuser, Hausgruppen bzw. Terrassenhiduser gebaut

4. Geh- und Leitungsrechte
rechte festcesetzt.
und 303 muss verlegt werden.
Art des Baugebietes und Bauweilse
1. Art der Nutzung
BIET (WA) gemdss § 4 BauNVO festgesetzt.
2. MaB der Nutzung gem. § 16 BauNVO,.
Zahl der Vollgeschosse.
3. Bauweise gemdf § 22 BauNVO.
setzt.
werden k&nnen.
4,

Uberbaubare Grundstlicksfldchen gem. § 23 BauNVO.

Die uUberbaubare Grundstlicksfléche ist durch Bau-
grenzen festgesetzt. Diese dlirfen nicht {lberschrit-
ten werden. Die Gebkdude kOnnen hinter diesen Linien
zuriickbleiben.

Einzelheiten der baulichen Gestaltung sind in den Be-
bauungsvorschriften festgesetzt, die einen verbindli-
chen Bestandteil des Bebaunngsplanes bilden.



Im Baugebiet k&nnen noch ca. neu erstellt werden:

Reihenhausprojekt R 17 WE

Terrassenprojekt T 1 + T 2
12 Terrassenhduser 12 WE

6 Einzelhduser ca. 12 VE

neu zu erstellen 41 WE a 3,2 EW = 130 Einw.
130 EW
o ol -

DICHTE ST B ca. 77 EW/ha

VLI, Kosten
Die Kosten flir die noch erforderliche ErschlieBung, vor-
wiegend Ausbau Unterer Baselblick werden nach iberschléag-
licher Ermittlung ca. DM 650.000,-- betragen.

Durch Erhebung von Anliegerbeitrdgen kann die Gemeinde
einen erheblichen Teil dieser Kosten wieder vereinnahmen.

VIII., Beabsichtigte MaBnahmen

Der vorliegende Bebauungsplan "Weingarten" soll Grundlage
flir die Umlegqung oder Grenzregelung, ferner filir die Ent-
eignung, ErschlieBung und Festlegqung des besonderen Vor-
kaufsrechtes fiir unbebaute Grundstiicke bilden, sofern
diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes erforder-
lich werden.

Die Forderungen der Tridger Offentlicher Belange in der Beh&rden-
besprechung vom 13.6.1973 wurden durch Plandnderung und Nachtrag
in den Bebauungsvorschriften beriicksichtigt.

ILObrrach, den 15. Mai 1973

6. 8 1973
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Entwurf und Planfertigung:
PLAUNEBDERUPPE SUD-WEST
REGIONAL-STADTFLANUNG
UND SIEDLUNGSERSCHLIESSUNG

I:QRRAEH TURMSTR. E TEL. 2300

Nachtrag nach Offenlegung

Die landwirtschaftliche Griinfldche an der westlichen Planungs-
grenze (Teil Grstck.Lgb.Nr. 308) wurde deshalb in den Plan mit
einbezogen, weil diese Fl&dche als Auffiillungsflédche fir die BO-
schung des Wendehammers erforderlich wird.
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