Gemeinde fnzlingen

Landkreis L 6 r »r a e h

SATZUNG
tiber den Debauungsplan "Weingarten" der Gemarkung Inzlingen

Auf Grund der §¢ 1,2 und 8-10 des Pundesbaugesetzes vom 2%, Juni 1960
(36n1,5.%41) und der §§ 111 Abs, 1 und 112 Abs, 2 der Landesbauordnung
fiir Baden-Viirttemberg vom 20, Juni 1972 (Ges.B1.5.352) in Verbindung
mit § & der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 25, Juli 1955
(Ges.B1,5.129) in der zuletzt geiinderten Fassung hat der Gemeinderat
am 2, Juli 1974 den Pebauungsplan fiir das Gewann "Weingarten® als
Satzung beschlossen,

§ 1
Réumlicher Geltungsbereieh des Bebauungsplanes

Der riumliche CGeltungsbereich ergibt sich aus der Pesetzung im Stralen=
und Baulinienplan (§ 2 2if££.2)

3 &

2

Bestandteile des Bebauungsplans

Der Debauungsplan hesteht aus
(1) Bebauungsvorschriften ‘
(2) Strafen- und Baulinienplan (Mallstab 1 : 1000)

(3) Typenguerschnittsplan

Beigefiigt ist aullerdem die Begriindung und ein Ubersichtsplan in Mafetab
i : 5000 ‘

§5
Ordnunecawidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf Grund des § 111 LB
ergangenen Destandteilen dieser Satzung suwider handelt,
b 4
Inkrafttreten
Dieme Satzung tritt am Tage nach Ihrer Bekanntmachung in Kraft,

nzlingen, den 3, 1i 1974
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Genehmigt acnzt §11 12,6
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BEBAUUNGVORSCHZRIFTEN

zum Bebauungsplan "WEINGARTEN"

der Gemeinde INZLINGEN

fir die Gewanne Weingarten, Am Hofweg, Auf dem Hof (alle teilw.)

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
(BGB1l. I S. 341) -- BBauG.

2. §§ 1 - 27 der Verordnung lber die bauliche Nutzung der
Crundstiicke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 26.11.1968 (BGBl. I S. 1237), ber. 20.12.19¢
(BGB1. I S. 11) —-- BauNVO.

3. §§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bau-
leitplidne sowie iiber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 19.1.1965 (BGBl. I S. 21)

- PlanZVO.

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiith-

rung des Bundesbaugesetzes vom 27.6.1961 (Ges.Bl. S.208)
_i.d.F. der Verordnung vom 16.3.1965 (Ges.Bl. S. 62) --—
2. DV BBauG in der ge&nd. Fassung vom 30.1.73 (Ges.Bl.
8. 19/20)., u i

5. §§ 3 Abs. 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg i.d.Fassung v. 20.6.72 (Ges.Bl. 5.352)
== T,BO.

B. Textliche Festsetzungen

In Erginzung der Planzeichnung (StraBen- und Baulinienplan

Bl. 2) wird folgendes festgesetzt:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gem.§ 9 Abs.1l BBauG).

1. Art der baulichen Nutzung

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
als ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) gem. § 4 BauNVO
festgesetzt.

Ausnahmen

Anlagen nach § 4 (3) BauNVO sind gem. § 1 (5) BaulNVO
allgemein zuldssig, sofern die Eigenart des Baugebietes
im allgemeinen gewahrt bleibt.

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Sonstige nicht stdrende CGewerbebetriebe.

Anlagen gemdB § 4 (3) Nr. 3-6 sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.



G

MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung ist bhestimmt durch Fest-
setzung der CGrundfldchenzahl (GRZ), der GeschoBfldchen-
zahl (GI'Z) als HOchstwert und teilweise durch die

Zahl der Vollgeschosse als HOchstorenze.

Die HOhenentwicklung der Terrassenhiuser ist durch

obere Baugrenzen in den Typenschnitten begrenzt.

Bauweise

o

Die Bauweise ist in Bl. 2 gem. § 22 BauNVO festoesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfl&chen

Die iiberbaubaren Grundstlicksfldchen sind durch Fest-
setzung von Baugrenzen cgem. § 23 (3) BaulNVO bestimmt.

Stellung der baulichen Anlagen (gem. § 9 Abs. lc BBauG)

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Planzeichen
im Plan festgesetzt.

Nebenanlagen (gem. § 14 Abs. 1 BauNvo).

, soweit es sich nicht
) LBO handelt.

Nebenanlagen sind nur zuliss

ssiqg
um Gebdude im Sinne von § 2 (2

Versorgungsanlagen 1.S. des § 14 Abs. 2 BaulNVO kdnnen
als Ausnahme zugelassen werden.

Garagen und Stellpldtze (gemiss § 9 (1) e BBauG).

Garagen, die im Hanggelinde talseits der StraBen lie-
gen, sind in baulichem Zusammenhanc mit dem Hauptoehdude
zu errichten.

Der Mindestabstand der Carage von dem Gehweqg- bzw. Fahr-
bahnkante betrigt 5,00 m,

Bdschungen

Die durch den Strafenaushau entstehenden BOschunaen
talseits des unteren Baselblicks werden 50 cm waag-
recht vom Iahrbahnrand und dann nit einem Neigungs-
winkel von 1:1,5 auf den Privatarundstilicken angelect.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(gem. § 9 Abs. 2 BBauG. u. § 111 LBO).

Einzelhduser

Dachform - Dachneigung
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Bei Gebégden nit Satteldichern ist eine Neigung von
O S
25~ — 357 zuldssid.

Asymetrische Didcher sind zugelassen, wenn in der
grdsseren talseitigen Dachfliche die zulédssige Dach-
neigung eingehalten wird.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht zuldssiqg.
Dacheinschnitte diirfen sich nur iiber 2/3 der

Cebiudeseiten erstrecken.

Reihenhduser

sind in Form und Gestaltung, insbesondere der Trauf-
hdhe, Sockelhthe, Dachgesimsvorsprund und Gebiudetiefe,
sowie Art und Farbe des Baumaterials aufeinander abzu-
stimmen.

Terrassenhauser

gsamtliche Gebdude sind mit Flachdach zu versehen. Die
Dachgesimse missen horizontal verlaufen.

Soweit die Dicher “hicht begriint oder als TErrassen
angelegt werden, sind sie zu bekiesen.

Die Abstufungen der Terrassengebiude sind so zu gestal-
ten, daB die Traufverbindungslinie der einzelnen gegen-
einander versetzten Geschosse annihernd eine Parallele
zu den in den Schnitten eingezeichneten oberen Baucren-
zen bildet.

An den talseitigen Vorderseiten der cinzelnen Freiter-
rassen sind Pflanztrdge mit 90 cm breit und 70 cm hoch
als Ziergriinbinder anstatt Umwehrungen anzuordnen, um
eine gegenseitige Einsicht zu vermeiden.

Garagen

Einzelgaragen sind, soweit sie nicht in baulichem Zu-
sammenhang mit dem Hauptgebiude stehen, mit Flachddchern
zu versehen.

Garagen, die bergseits an der Rilckwand mehr wie 3,0 m

in das Gelinde einschneiden, sind mit Humus zu Uber-
decken und zu bepflanzen.

Gebdudehdhe

Die HBhe der Gebiude darf von der im Mittel gemessenen
vorhandenen Gelidndeoberfldche bis zur Traufe (Schnitt-
punkt Vorderkante Geb&dude - Dachhaut) hdchstens be-
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tragen:

bei Finzelhduser und Reihenhiuser

bei den II-geschossic festgesetzten
Gebduden - bergseits eingeschossig
zuldssig h ' max. 3,50,
talseits zweigeschossig h max. 7,50 m.

bei Terr:aussenhduser

entsprechend obere Baugrenze
Typenschnitt.

Ausnahme kann zugelassen werden, daB bei Grundstiicken,
die erheblich tiefer liegen als die StraBe, das Celiinde
bis auf StrafenhdShe angeschiittet wird.

In diesem Falle ist die max. Gebdudehdhe {iber der im
Mittel gemessenen Strafienhhe bzw. neuer Gelidndehihe
Zu messen.

Im geneigten Geldnde ist jedoch die unterE 1 zugelas-

sene Gebdudehdhe talseits Uber der im Mittel gemessenen
vorhandenen Celédndeh&he einzuhalten.

Einfriediguncen

Einfriedigungen entlang 8ffentlicher StraBen sind
nur bei den Einzelhdusern zugelassen.

Innerhalb der Terrassenhausanlagen T 1 und T 2 sind
keine Einfriedigungen zugelassen.

Einfriedigungen entlang der &ffentlichen StraBen, Wege
und Pldtze sind in der HOhe einheitlich zu gestalten.
Gestattet sind z.B. Sockelmiuerchen bis 30 cm HBhe mit
Heckenhinterpflanzung, einfache Holzziune (Scherenziune)
mit oder ohne Heckenhinterpflanzung oder Drahtgeflecht
mit Heckenhinterpflanzung. Stacheldraht darf nicht ver-
wendet werden.

Einfriedigungen und private Stiitzmauern sind entlana
der Siidseite des Unteren Baselblicks und an den Quer-
fuBwegen, hinter der Strafiencrenze um 0,50 m zurilickzu-
versetzen. Die TFliAche zwischen Strafenrand und Einfrie-
digung ist eben als Rasenflidche anzulegen und zu unter-
halten.

Einfriedigungen innerhalb der Reihenhausgruppe (R) sind
nur in Form von silidlich der Gebdude vorgelagerten Atrium-
héfen zuldssig.



G. Gestaltung der unbebauten Flichen und Vorgirten

10 Auffillungen und Abtragungen im Bereich T 1 u. T 2 sind
entsprechend der Typenschnitte durchzufiihren.

Die Verhdltnisse auf den Nachbargrundstiicken sind zu
berlcksichtigen.

2. Die Fléchen ‘gzwischen StraBenbegrenzungslinie und Gebiude
sind als Ziergdrten oder Rasenfldche anzulegen und zu
unterhalten (siehe Pflanzgebot Plan Bl. 2 u. III.2
Beb.Vorschr.)

3 Vorplidtze, Caragenhtfe,und Stellplitze, sowie private

nach 8ffentlich-rechtlichen Vorschriften erforderliche
Gehwegflidchen miissen befestiagt werden.

H. Gemeinschaftsantenne

1

Flir die Terrassenanlagen T 1 u. T 2, sowie fiir die
Reihenhduser sind Gemeinschaftsantennen zu errichten.
Sonderantennen bediirfen einer Genehmigung.

Antennen an den Fassaden der Gebdude sind nicht zuge-
lassen.

Jee Niederspannungsleitungen
Niederspannungsleitungen sind zu verkabeln.

K. Grenz-, Fenster- und Gekiudeabstinde

Fir die Abstdnde gelten die Bestimmungen der Landes-
bauordnung.

NACHTRAG
nach Beh&rdenbesprechung vom 13.6.1973 (Prot. v. 27.6.1973)

1 Immissionsschutz

Flir die Reihenhduser der Wohnanlage R ist als L#rm-
schutzwall mind. eine ca. 0,60 m hohe Mauer iliber Gelinde

festgesetzt.

o4

2. Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG.

Im StraBen- und Baulinienplan Bl. 2 ist ein Pflanz-
gebot flir des Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
Blischen sowie bodendeckender Bepflanzung festgesetzt.

31 Nachrichtlich fibernommene Festsetzungen

gem. Forderung des Strafenbauantes
1. Garagen miissen von der Cehweghinterkante an der
K 6331 (12) einen Abstand von mind. 5,0 m aufweisen.
_6.._
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Zufahrten miissen auf die HOhenlage der Kreis-
strasse abgestimmt werden und zur Vermeidung

von Verschmutzungen der Strasse eine bhitumin®se
oder gleichwertige Befesticung haben.

Diekﬁeigung bzw. das Gefidlle der Zufahrten darf
auf eine Tiefe von 6 m, gemessen vom Fahrbahn-

rand der Kreisstrasse, 4 % nicht iiberschreiten.
Dabei ist das Léncsgefidlle der Kreisstrasse zu

berilicksichtigen.

Aufgrabungen oder Ver&dnderunaen an der Kreis-
strasse, insbesondere filir die Verlegung von
AnschluBleitungen der &ffentlichen Versorgung,
dirfen nur nach AbschluB eines Nutzungsvertra-
ges mit dem Kreis LOrrach vorgenommen werden.

Die Drainageleitung im Gehwea zur Entwédsserung
der Kreisstrasse darf kei Aufgrabungen nicht
beschddigt werden bzw. ist sie wieder ordnungs-
gemdB herzustellen. Vor Beginn der Aufgrabungen
ist die Strassenmeisterstelle von L&rrach zu
verstidndigen.

Oberflichenwasser darf der Kreisstrasse nicht
zugeleitet werden. Das gilt besonders fiir die
Zufahrten.

Bei jeder Zufahrt sind beidseitig Sichtfelder
von 3 m X 50 m -wobei die l&ngere Seite am
Fahrbahnrand der Kreisstrasse zu messen ist-
von Sichthindernissen jeder Art ilber 0,80 m
Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten. Erforder-
lichenfalls ist das Geldnde entsprechend abzu-
tragen. (nochm. Riicksprache mit dem StraBenbau-
amt, Herrn OBR Miller am 6.8.73)

Soweit die vorgenannten Forderungen nicht im
Lageplan dargestellt werden k&nnen, sind sie
in die Bebauungsvorschriften aufzunehmen.




.Gene'hmigr gemdB §11 BBayG
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BLATT 3

GEMEINDE INZLINGEN

BEBAVUUNGSPLAN .WEINGARTEN ™
TYPENQUERSCHNITTE M.1:500

INZLINGEN / LORRACH, DEN 8. MAI 1973
ENTWURF UND PLANFERTIGUNG :

M I IMCCADIIDRT CFn YAIT
PLANUNGSERUPPE STID.WEST
REGIONAL P
UND SIEDLUNG: {LIZESSUNG
785 l.pRRACH TURMSIR. 22 TEL. 2300
s g s 2o M e 3 gy
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Genehmig! gemdaB g1 BRauG
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