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Bebauungsvorachriften
zur Bebauungsplan "Hiitstal" fir das Gewann
“"Hiitetal" der Gemeinde '
Inzlingen
A. Rechtagrundlagens
1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23, Juni 1960
RGBl, I S, 341). :
2) §§ 1 vis 23 der Verordoung iber die bauliche Nutzung der Grundaticke
. . (Baunutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962 {RGBl. $. 429) (BauXvo).
3) §§ 1 vis 3 der VO éiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie ilber
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom
19,1,1965 (BGBL., I 8. 21).
4} § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfilhrung des BBauG
vom 27, Juni 1961 (Ges. Bl. S, 208). _
5) %§ 3 Ab8. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1 der Landesbauordnung vom 6.4.196
Ges. Bl. S. 151) (LBO). - |
B, Peatsetzungans
I, ATt der baulichen Nutzung
® e
: Baugebiet
Der gesamte réumliche CGeltungsbereich des Bebauungeplanes ist reines
Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNvVO.
§ 2
Ausnshmen
Soweit in § 3 BauliVO Ausnahmen vorgesehen sind, .sind diese im Baugebiet
allgemein zulidssig, sofern die Eigenart des Baugebietes gewahrt bleibt.
§ 3
Festsetzungen im Gestaltungsplan
Festsetzungen nach § 3 Abs. 4 BauNVO (beschriénkende Festsetzungen in
Wohngebieten) erfolgen durch Eintragung im Gestaltungsplan (s. Zeichen-
erklérung); es sind nur Wohngebiude mit nioht mehr als zwaei Wohnungen
rulissig,
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§ 4
Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Als Kebenanlagen i.S, des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort
genannten Voraussetzungen nur zulidesigs Terrassen, kleine Stitzmiuer-
chen, Einfriedigungen, kleine Gartentreppen, Freitreppsnaufginge sowie
sonstige ebenerdige bauliche Kleinanlagen.

. (2) Versorgungsanlagen i.S; des § 14 Abs. 2 BauKVQ kinnen als Aganahman

zugelagssen werden.

§5
Gemoinbedarfaflichen

Flichen fiir den Cemeinbedarf sind nach § 9 Abs. 71 BBauG. besonders aus-
gewiesen, Die Festsetzung der Nutzungsart und die Abgrenzung dieser
Flidchen erfolgt durch Eintragung im StraBen- und Baulinienplan und im
Gestaltungseplan. :

II. Ma8 der baulichen Nuizung
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§ 6
Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grund-
flichenzahl (GRZ), der GeschoBfliéchenzahl (GFZ) und der Zehl der Vollge-
schosee (Z).

§ 7
Zulfissiges MeB der baulichen Nutzung

51) Die Festsetzung der Grundfléchenzahl (GRZ), der GeschoBflichenzahl
GFZ) sowle der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Stras-
sen- und Baulinienplan und im Gestaltungsplan.

(2) Die im StraBen- und Baulinienplan und im Gestaltungsplen eingetra=
gene Grundflédchenzahl und GeschoBflichenzahl gilt ale Héchstgrenze.

(3) Die Zahl der Vollgeschosse i.5. des § 2 Abs, 4 LBO ist nach MaBgabe
des StiraBen- und Baulinienplanes und des Gestaltungsplanes als Hichst-
grenze festgesetzt., : '

(4) Bei den Terrassenhiusern errechnet sioh die ale Hbchstgrense festge-
setzte Zahl der Vollgeschosse aus der Hthenlage der im Mittel gemessenen
Gellindeoberfliche.

(5) Garagengeschoese sind auf die zuliéssige Zahl der Vollgeechosse nicht
anzurechnen.

II1, Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksfliche

§ 8

Bauweise

(1) Als Bauweiee wird die offene Bauweise festgesetzt.



(2) Soweit im Gestaltungsplan Einzelhiuser oder Terrassenhinser einge-
‘tragen sind, gilt diese Eintragung als Festsetsung gem. § 22 Abs. 2
S8atz 2 BaulNV0. :

(3) Fiir die Gruppierung der Baukdrper, ihre Lage, Stellung und Anordnung
sowie fiir die Dachform und -neigung sind die Eintregungen im Gestaltunge-
plan und im StraBen. und Baulinienplen bzw., § 11 dieser Bebauungsvor-
sohrif{ meBgebend, '

Uberbaubsre Grundstiicksflschen

(1) Die Festeetsung von SiraSenbegrensungslinien, Baulinien sowie vorde-
ren, seltlichen und riickwirti{gen Bsugrensen erfolgt durch Eintragung im
StraBen= und Baulinienplan, '

{2) Auf den nicht dberbaubaren Grundstickefléchen sind Kebenanlagen {.8.
des § 4 dieser Bebauungsvorsohriften zulissig.

§ 10
Grenz- und Gebiudenbstand

Die Grenz- und Gebiudeabatéinde in der offenen Bauweise richien sioh
nach den Bestimmungen der Landesbaunordnung,

IV, Baugestaltung

--------- e - - -

§ 11 -

Gestaltung der Bauten
siehe auch

I. Freistehende Einzelhiuser Satzungsdnderuna v 8.5,199§

(1) Die Grundrisse sollen ein langgestracktes Reochteck bilden; dabel
801l die Gebiudeliéingsseite in der Regel mindestens 12.0 m betragen.

(2) Im stark geneigten Gelinde diirfen die im Gestaliungsplan hSchstens
zwkigeschossig eusgewiesenen Gebhude auf der Bergseite nur eingeschoasig,
auf der Talseite niocht mehr als 2-geschossig in Erscheinung treten.

Die Hthe der Gebdude vom eingeebneten Geliénde bis zur Traufe darf
auf der eingeschossigen Bergmeite hichatena 4,0 m und auf der gweige-
8000 o

(4) Die bergseitige Sockelhthe der Gebdude (Oberkante ErdgeschoBSfuBe
boden} ist mSglichst niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als 0,60 m
betragen.

(5) An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet, wenn sie in
einem angemessenen GriBenverhiltnis szum Hauptgebliude stehen und sioh
architektonisoh einfilgen, : :

-

(6) Penstersffnungen sind in ihrer OGrésse und Verteilung in der Wand-
fliche harmonisch zu geetalten.
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Fir dle Dache ndeckung der Sattelddoher soll in der Regel engohiarfas
Bedachungematerial verwendet werden.

(8) Im Dachraum der Hauptgeblude ist nur der Einbau von Einzelwohn-
riumen an den Giebelseiten gestattet, Die Riume miiesen ihre Belichtung
und Belliftung jedoch ausschlieselich durch Glebelfenster erhalten. Dise

¢ Belichtung und Beliiftung des tibrigen Dachbodens muB durch liegende
Fenster exrfolgen.

(3) Ein Kniestoock bis zu h8chstens 40 cm Hthe kann gestattet werden.

(10) Daghgaupen und Dachaufbauten sind bei allen Gebiduden untersagt,

(11) Schornsteine sollen in der Regel in der Firstlinie oder deren
Nihe aus dem Dach gefiihrt werden.

. 11, Terrassenhiuser

(1) Die Terraesenhiuser sind so zu gestalten, daf die Traufenverbin-
dungslinie der einzelnen gegeneinander versetzten Geschosse eine Parallele
zur mittleren Gelidndeneigung blldet.

(2) Jede einzelne Terrassenhausgruppe muB im ganzen gleichzeitig ausge-
fihrt und einheitliich gestaltet werden,

(3) Die Hthe der Gebdude darf einschliesslich der unter dem Erdgeschoss
angeordneten Garage, gemessen von der mittleren Hohe des Erstelweges in
der verldngerten Mitte des Jewelligen Gebdudes hichstens betrageni

beim n¥rdlichen Haus 21,0 m,
beim mittleren Haus 23,8 m,
beim stidlichen Haus 26,6 m.

(4) Die Diécher sind mls Flachdécher auszubilden.
. (5) Die talseitige Yorderseite der einzelnen Freiterrassen ist so zu
’ gestalten und zu bepflanzen, da8 zwischen den einzelnen Geschossen keine

Einsicht m¥glich ist und belebende Ziergriinbhiéinder entstehen.

(6) Fiir dle einzelnen Gebiude eind Sammelantennen zu verwenden.

§ 12
Nebengebiéude und Garagen

(1) Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen sind zusammen mit den Haupt-
gebiuden zu planen und im Baugesuch fiur das Heauptgebiude mit einzu-
reichen.

(2) Die Anordnung der Garagen, Oaragengruppen und Stellplitze soll sich
an die Eintragungen im Gestaltungsplan anpassen.

(3) Bei den freistehenden Einzelhiusern sollen die Caragen nach MSglich-
keit mit den Hauptgebiuden in einen guten bdaulichen Zusammenhang ge-
bracht oder mit den Garmgen des Nachbargrundatiicks zu einer Garagengruppe
zusammengefaBt werden. Mehrere Einzelgaragen dilrfen auf einem Grundstiick
nicht als Eingzelbaukdrper errichtet werden, aondern sie sind zu einer

Garagengruppe zusammensufassen.,
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{(4) Einzel~ und Sammelgaragen sind eingeschosnig 2u errichten. Die Hthe
vom eingeebneten Geldnde bim zur Traufe darf nicht mehr als 2,50 m be-
tragen. Die Dachneigung soll bei freistehenden Garagen im allgemeinen
12° nicht ibersteigen.

(5) Caragen mit direkter Ausfahrt auf die StraBe milssen von der StraBen-
begrenzungslinie einen Mindestabstand von 5,0 m sufweisen. Bei den Ter-
rassenhdusern sind separate Stellplitze auszuweisen, wo der Garagenab-
stand von der StraBe kleiner iat als 5,0 m,

(6) Caragen im Untergeschoss sind nur dann zuldssig, wenn die Ausfahrt
zur StrafBe entweder keinen Gelindeinschnltt oder nur einen solchen
von héchetens 1,0 m Tiefe erfordert.

(7) Die bei den Terrassenhiiusern zu den einzelnen GeschoBeingingen fiih-
renden Freitreppenanlagen sind in Massivbauweise auszufiihren. Hierbei
erforderlioh werdende Stiitzmeuern sollen soc niedrig wie méglioh gehal-
ten werden, damit groftmdgliche Bischungafldchen entstehen, die in ge-
eigneter Weise zu begriinen sind.

§ 13
Einfriedigungen

(1) Dle Einfriedigungen der Crundstiicke an Sffentlichen Strafien und
Plitzen sind fiir die einzelnen StraBenziige einheitlich zu gestalten.
Gestattet sind Sockelmbuerchen bis 0,30 m HShe sus Naturstein ocder Be-
ton mit Heckenhinterpflanzung aus bodenstindigen Striuchern oder ein-
fach Holzzdune (Scherenzﬁuneg mit cder ohne Heckenhinterpflanzung oder
quadratisches Drahtgeflecht in Rahmen sus Rohrem oder Winkeleieen

mit Heckenhinterpflanzung, Die Gessmthdhe der Einfriedigungen soll

das MaB von 1,0 m nicht iiberschreiten, An StraBeneinmiindungen und
Kreuzungen mu8 die Verkehrsiibersicht gewahrt sein.

(2) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht ge~
stattet,

(3) Wo die Strafien im Gelindeeinschnitt liegen, sind evtl, erforder-
lich werdende Stlitzmiuerchen léngs der StraeSen und auf den Grundstiicken
80 niedrig wie miéglich zu halten. Die Stiitzmauern sind in Naturstein-
mauerwerk oder sus Beton auszufiihran.

(4) Entlang den StraBenseiten, an denen keine Gehwege vorgesehen sind,
muB die straBenseitige Flucht der Einfriedigungen und Stiitzmauern
einen Mindestabstand von 0,5 m von der StraBenbegrenzungslinie aufwei-
sen,

{5) Bei den Terrassenhiusern sind Einfriedigungen entlang der 5ffent-
lichen StraBen und zvlschen den einzelnen Gebiuden nicht zulisesig.

§ 14
Grundstilcksgestaltung und Vorgérten
(1) Anfiillungen und Abtragungen auf den Grundstilcken sind so durchzu-
fihren, daB die gegebenen natiirlichen Geliéndeverhilinisse moglichst

wanig beeintrichtigt werden. Die Geldndeverhéltnisse der Rachbargrund
stilcke sind dabei szu beriickeichtigen,
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{2) Yorgiirten sind nach Erstellung der Gebiude ale Zierghirten oder
Rasenflichen angulegen und zu unterhalten. Bei Anpflenzung von Biumen
und Strduchern sollen bodenstindige Gehdlze verwendet werden.,

(3) Vorplitze und private Gehwegflichen miissen planiert und befestigt
werden,

Inzlingen, den Der Bﬁrgermaist;rs
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Begrundung

zur Anderung der Bebauungspldne "In den Gattern - Auf der Neuset-
za", "In den Gattern" und "Hitstal"

1. Geltungsbereich

Der Geltungshereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil der
in der Satzung mit Datum der Rechtswirksamkeit nidher bezeichne-
ten Bebauungspléne.

2. Anlap der Anderungen

In den oben genannten rechtskriftigen Bebauungsplanen sind
Dachaufbauten z. T. grunds&dtzlich, =z. T. bei flachgeneigten
Dachern untersagt. Die maximal zuléssige Dachneigung 1im Bereich
der genannten Bebauungsplane hetr&gt 27 °, im Bereich des Bebau-
ungsplanes "Hitztal" sogar nur 24 °. Bei solch niedrigen Dachnei-
gungen sind Dachaufbauten aus gestalterischen und stadtesbauli-~

chen Grinden abzulshnen.

Bigherigen Bebauungsplandnderunden

Nachdem wiederholt durch Bauanfiragen und Baugesuchen der Wunsch
nach Dachgauben und Dachaufbauten deutlich wurde, beschlof die
Gemeinde Inzlingen im Jahre 1988 die Zuldssigkeit von Dachaufbau-
ten im Bereich von Bebauungspldnen, in denen eine héhere Dachnei-
gung zuldssig war.

Jetzige Bebauungsplandnderungen

Da auch im Bereich o©. g. Bebauungspléane immer wieder Anfragen
beziglich der Dachgeschofinutzung bzw. Einbau von Dachgauben

kamen, entschlel sich der Gemeinderat Inzlingen, - auch aus
Grinden der Gleichbehandlung mit den Plangebieten ohne diese
restriktive Festsetzung - fiir die genannten Bereiche die Zuléas-

sigkeit von Dachaufbauten zu schaffen.

Gestaltungsvorgaben zu Dachaufbauten sind in Verbindung mit
entsprechenden Festsetzungen zur Dachform und Dachneigung wvor
allem dort in Erwagung zu ziehen, wo in landschaftlich bewegtem
Gelande durch die ausgewiesene Bebauung das stddtebauliche
Erscheinungsbild wesentlich mitbeeinfluft wird. Ruch bel Wahrung
sachgerechter Gestaltungsziele kann auf den generalisierenden
Russchluf von Dachaufbauten/Dacheinschnitten verzichtet werden,
wenn eine Mindestdachneigung sowie ein angemessenes Verhaltnis
swischen Dach und zuldssiger GroBe des Dachaufbaues/Dachein-
schnittes gewahrleistet ist.



Die in diese Satzung einbhezogene RBebauungsplane und die ersatz-
weise aufgenommene Bestimmung in § 2 der inderungssatzunc tragen
diesem Anliegen Rechnung.

3. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch 1. d. F_ der Bekanntmachung vom 8. Dezember
1986 - (BGBl. I. g . 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBL. T. §. 2081} - BauGB

- Vverordnung iber die bauliche Nutzung der Grunds:ziicke
i. 4. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBl.
1. 8. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993
(BGBL. I. S. 46631 - BauNVO-.

- verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie
iiher die Darstellung der Planinhalte vom 18. Dezembear 19980
(BGBl. 1691 I. 5. 58) - PflanzV -.

- Landesbauordnung far paden-Wirttemberg i. d. F. der Bekannt-
machung vom 8. September 1995 (GBl. S. 617} - LBOBW -.

4, Hinweis zum inderungsverfanren

Da sich die vorgesehen inderung der Bebauungspline nur unwesent-
liech auf das Jjewellige Plangebiet und die Nachbargebiete aus-
wirkt, wird auf die frithzeitige Biirgerbeteiligung gemas § 3
Abs. 1 BauGB verzichtel.

Ebensc erfolgt gemds § 4 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Trager
3ffentlicher Belange erst im Zuge der offentlichen Auslegung
gemd § 3 Abs. 2 BauGB.

(Hildebrandt)
Blirgermeister
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