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I. Allgemeinas

Die Gemeinde Inziingen liegt im Nahbereich der Kreisstadt Ldrrach

und hat z. 2t. rd. 1600 Einwohner. Dank ihrer ruhigen Lage in landg-
schaftlich schiner Umgebung hat sie sich in den letzten Jzhren zu
einer rasch wachsenden Wohngemeinde entwickelt. Insbesondere iibt der
nach Siiden geneigte Hang, der sich iiber dem Ober- und dem Unterdorf
erhebt, auf die Banlustigen eine starke pnziehungskraft aus. Die Ge-
meinde hat sich deshalb dazu entschlossen, da3z Siidhanggebiet

- soweit es bisher noch nicht planmiBig erschlossen war - in mehreren
Abschnitten zu lUberplanen. Der jetzt vorliegende Bebauungsplan "In den
Gattern" umfuBt eine Fliche von rd. 8 ha. Diese Fliche ist im Uber-
sichtsplan (Blatt t der angeschlossenen Pline) durch rote Schraffur
gekennzeichnet.

Bei dem neuen Yaugebiet handelt es sich um einen langgezogenen, aschma-
len Gelédndestreifen, der sich unmittelbar an den derzeitigen ndrdlichen
Rand des Oberdorfes anschlieBft und sich in seiner Breite bis an den
Feldweg Lgb.-Nr. 631 ausdehnt {vgl. Blatt 2 und 3). Die Grenzen des
Planungsgebietes sind im Strafien- und Baulimienplan (Blatt 2) und im
Gestaltungsplan (Blatt 3) eingezeichnet; sie entsprechen den anliBlich
einer Planvorbesprechung mit der Beratungsstelle fiir Ortsbaupline und
dem Gemeindcr:t getroffenen Richtlinien. Der Verlauf des Hanggelindes
erzibt sich aus den in Blatt 2 und 3 eingetragenen Hshenkurven mit =
1,0 » Bohenabstand. i

Zur IErschlieBung des Baugebietes sind die 3 geplanten StraBensziige
B~-D«~D5 C-E « Bt und F - P4 vorgesehen. Wihrend das Stichstril-
chen C - E - E1 v$llig neu trassiert wurde, folgen die beiden anderen
StraBenziige der Linienfiihrung bereits bestehender GemeindestraBen und
Gemeindewege (vgl. Blatt 2). Die Breite der StraSen betrigt 5,5 m
bezw. 5,0 m. An den Enden der Stichstrafen bei E1 und ¥4 sowie bei

D3 und E1 wurden entsprechende Verbreiterungen der StraBen fiir das
Wenden begw. fiir das Parken der Kraftfahrgeuge cingeplant. Abklirzende
Verbindungswage [iir FuBginger sind in reichlichem Mafe vorgesehen.

Der ilBhenverlauf der StrauBenzige ist in den StraBenlédnguschnitten der
flanbeilagen 4 und % dargestellt. Mit Ausnahme der StraSenabzweigung
bei € sind nur geringfiigige Gelidndebewegungen fiir den Ausbau der
Straflen erforderlich. Die Steigungaverhilinisse liegen in normalen
Grenzen; sie schwanken zwischen 0,5 % und 10 %.

II. Art des Maugebietes und Bauweige

Das gesamte Baugebiei wird als allgemeines Wohngebiet (WA) i. S. des
§ 4 der BaulNV0O festgesetut; es dient somit vorwiegend dem Wohnen.
Beziiglich der Art der zuldssigen Uebidude, jihrer Stellung und Gestaltung



sowie bezliglich des MaBes der baulichen Nutzung der Grundstiicke wird
suf den Gestaltungsplan (Blatt 3) und auf die beiliegenden Bebauungs-
vorschriften verwiesen, welche einen Bestandteil des Bebauungsplanes
bilden.

Die geplante Bebauung wurde sowohl im Straflen-~ und Baulinienplan
{Blatt 2) wie insbesondere im Gestaltungsplan (Blatt 3) dargestellt.
Ea dist durchweg offene Bauweiooe mit freistehenden Yinzclhdusern

- in einem Einzelfall auch ein abgesetzies Doppelhaus - vurgesehen.
Die Bebauung ist aufgelockert gehalten, um das p.ivate Grin der nicht
iberbsubaren I'lichen im Landschaftsbild stark mitsprechen su lascen.
Ls wurde von dar in § 4 Abs. 4 der BauNVO einzerdunten M3 lichkeit
Gebrouch genacht, wonoch alle nou zu erstellendzn Wolingebliide nicht
aehr 213 zwel Tohnuagen enthalten diirfen. Der Husgnei,ung ontsgrechend
xommen nur Gebhlade in Frage, die nach der Bergseits sinzesclhossig

und nuch der Talseite eweigeschossig in Erscheinung treten. Die Zzhl
der Vollgeschosse wurde daher auf zwei als Hichstgrenze fesligesetzt.

Im Strafen- und Baulinienplon (Blutt ?2) sind sowohl Banlinien wie
auch vordere, seitliche und hintere B.ugrenzen eingezeichnet. Wo Bau-
linien {rot bendierte Linien) festpelegt sind, mul on dizsci Linien
gebant warden; i Untersehied hizrzu dirfen die Biugr-nzen {bluu ban-
lierte Linien) zwar nicht dberschritten werden, Jedoch diirf=n die
Gebimde hinter diesen zuriickzhleiben,

III. Kosten

Die Koasten, welche der Geneinde durch die vorgeselicene IDrschlieBuns
des Buugebietes -~ nlalieh fiir den Ausbeou der 5ircfen, der Ranslisa-
tion, der iauscrleitungen, der Siromversorgun: {A-Gemeinde) und der
Strajdeanbaleuchtung - vorwuscichilich entstehen werden, helragen nackhk
uberschlaglichor Ernitilung otwa DI 620,000,- . Bei Erhchung von An-
liwgerkooien konn fdie Geneinde jesdoch einen erhebliichen Todl dieser
Aufwendungen wieder vercinnahnoen. '

IV. Beabsichtiste Mufinahmen

Der vorlic;ende Bebwiungsplaun "In den Goattern” so’l 2ie Grundluase g
fir die Unleguns cder Gransragelung, ferner fir die Ontoisnung, . _W
ErschlicBuny und TFestlesuns des basondersn Vorkrufurochtes fir unba-
b:iite Grundetiiicke bilden, sofern digse Hufnahman 1o Vollzu:: des Bebou-
unzsplanes erforderlich werden.

Inzlingen / Lorrach, den 31, Hai 1967.
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