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Begrindung

zur Anderung der Bebauungsplédne "In den Gattern - Auf der Neuset-
ze", "In den Gattern" und "Hutstal"

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil der
in der Satzung mit Datum der Rechtswirksamkeit ndher bezeichne-
ten Bebauungspléne.

2. Anlaf der Anderungen

In den oben genannten rechtskrdftigen Eebauungsplinen sind
Dachaufbauten z. T. grundsdtzlich, =z. T. bei £flachgeneigten
Dichern untersagt. Die maximal zuldssige Dachneigung im Bereich
der genannten Bebauungsplédne betrdgt 27 °, im Bereich des Bebau-
ungsplanes "Hiltztal" sogar nur 24 °, Bei solch niedrigen Dachnei-
gungen sind Dachaufpauten aus gestalterischen und stadtebauli-
chen Grinden abzulehnen.

Bisherigen Bebauungsplandnderungen

Nachdem wiederholt durch Bauanfragen und Baugesuchen der Wunsch
nach Dachgauben und Dachaufbauten deutlich wurde, beschlof die
Gemeinde Inzlingen im Jahre 1988 die Zuléssigkeit von Dachaufbau-
ten im BRereich von Bebauungsplénen, in denen eine hoéhere Dachnei-
gung zuldssig war.

Jetzlge Bebauungsplananderungen

Da auch im Bereich o. g. Bebauungspldne immer wieder Anfragen
beziiglich der DachgescheBnutzung bzw. Einbau wvon Dachgauben

kamen, entschlel sich der Gemeinderat Inzlingen, -~ aucik aus
Grinden der Gleichbehandlung mit den Plangebieten ohne diese
regtriktive Festsetzung - flir die genannten Besreiche die Zulds-

sigkeit wvon Dachaufbauten zu schaffen.

Gestaltungsvorgaben zu Dachaufbauten sind in Verbindung mit
entsprechenden Festsetzungen zur Dachform und Dachneigung vor
allem dort in Erw&gung zu ziehen, wo in landschaftlich bewegtem
Gelande durch die ausgewiesene Bebauung das stédtebauliche
Erscheinungsbild wesentlich mitbeeinfluBlft wird. Auch bei Wahrung
sachgerechter Gestaltungsziele kann auf den generalisierenden
AusschluR ven Dachaufbauten/Dacheinschnitten verzichtet werden,
wenn eine Mindestdachneigung scwie ein angemessenes Verhdltnis
zwischen Dach und zulidssiger Gr&Be des Dachaufbaues/Dachein-

schnittes gewdhrleistet ist.



Die in diese Satzung einbezogene Behbauvungspldne und die ersatz-
weise aufgenommene Bestimmung in § 2 der Anderungssatzung tragen
diesem Anliegen Rechnung.

3. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch i. 4. F. der Bekanntmachung vom 8. Dezember
1986 - (BGBL. I. S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBl. I. §. 2081) - BauGB

- Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGB1l.
1. §. 132), zuletzt ged&ndert durch Artikel 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993
(BGBl. I. S. 466) - BauNvVQo-.

- Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie
iiber die Darstellung der Planinhalte vom 18. Dezember 1990
(8GR1. 1991 1. S. 58) ~ pflanzV -.

- Landesbaucrdnung fir saden-Wirttemberg i. d. F. der Bekannt-
machung vom 8. September 1995 (GBL. §. 617) - LBOBW -.

4. Hinweis zum Anderungsverfahren

Da sich die vorgesehen Anderung der Bebauunasplidne nur unwesent-
lich auf das ijeweilige FPlangebiet und die Nachbargebiete aus-
wirkt, wird auf die Zrihzeitige Birgerbeteiligung gemas § 3
Abs. 1 BauGB verzichtet.

Ebenso erfolgt gemds § 4 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Trager'
8ffentlicher Belange erst im Zuge der offentlichen Auslegung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB.

(Hildebrandt)
Riirgermeister

S-HEIOQ16.BB/B60102C0



Architekt Otto Lindenmann ?02-/ oF
Dipt.-Ing. R. Lindenmann

Flanungsbliro

ORRACH ('Baden)
Turmetrabe 22 - Tel. 3300

| Begrindunag

R A e ke ey e A

zum Teilbebauungsplan "Inden Gatterm" « Hstl Teilgebiet
"Auf der Neuseize" « fiir das Gewann "Auf der Neusetze" der

Gemeinde Inz lingoen
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I, Allgemeiness:

Die Gemeinde Inzlingen lieg®t im Nahberesich der Kreisstadt Lirrach

; und hat zur Zeit rd. 1600 Hinwohner. Dank ihrer ruhigen Lage in

. landschaftlich schéner Umgebung hat sie sich in den letzten Jehren
zu einer Wohngemeinde entwickelt. Insbescondere iibt der ¥ach Siiden
geneigte Hang, der sich iiber dem Ober- und dem Unterdorf erhebt,
auf die Baulustigen eine starke Anziehungskraft aus. Die Gemeinde
hat sich deshalb dazu entschlossen, das Siidhanggebiet - soweit es
bisher noch nicht planm#Big erschlossen ist - in drei Abschnitten
zi Uberplanen. Dem bereits im Jahre 1962 ausgearbeiteteni. Planab-
schnitt "In den Gattern” hat die Gemeinds nicht in das Feststellungs-
verfahren gebracht, weil der sr., Zt. bevorstehende und inzwischen
such durchgefithrte Schulhausneubau die finanzielle Leistungskraft
der Gemeinde bis zum HuBersten in Anspruch nahm, so daB die BrschlieBung
des Baugebietes "In den Gattern" einige Zeit zuriickgestellt werden
muBte. Um nun wenigstens einigen Bauinteressenten dis Baumdglichkeit
zu geben, soll aul BeschiuB des Gemeinderates im Gstlichen Teilgebiet
(Gewann "Auf der Neusetze") entlang einem bestehenden und mit Versor—-
gungsleitungen teilweise versenhenen Wege eine Planfeststellung erfol-
gen (s. Blatt 2 und 3).

. Die GrdBe dieses Teilgebietes, dessen Grengzen im StraBen- und Baulinien-
plan (Blatt 2} und im Gestaltungsplan (Blatt 3) durch ein violettes
Farbband gekennzeichnet sind, betrigt rd. 1,2 ha. Uas Uelidnue ist von
Norden nach Stiden zum Teil stark geneigt.

Die ErschlieBung der fiir die Bebauung vorgesehenen Grundstiicke errolgt
durch den vorhandenen Gemeinde - Wirtschaftsweg Lgb.-Nr., 631, der auf
der Teilstrecke F - F4 innerhalb des Planungsgebietes auf 5,0 m ver-
breitert werden soll (vgl. Bl. 2 und 3) und bei F4 eine Kehrmiglich-
keit fiir Fahrzeuge in Hammerform erhdlt. Dieses StichstridBchen zweigt
kei F aus der KreisstraBe Nr. 12 abj sein Hohenverlauf, der mit Riick-
sicht auf die an der Sildseite bereits vorhandenen Gebiude weitgehend
an den derzeitigen Verlauf des Wirtschafisweges angepaft werden muBte,
ergibt sich aus dem StraBenléngsschnitt {(Blatt 4).

I1. Art des Baugebietes und Bauweise:

Das gesamte Baugebiet wird als aklgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne
des § 4 der Baunutzungsverordnung vom 26.6.1962 festgesetzt; es dient
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somit vorwiegend dem Wohnen. Beziliglich der Art der zuldssigen Gebaude,
ihrer Stellung und Gestaltung sowie beziiglich des Nafles der baulichen
Nutzung der OGrundatiicke wird auf den Gesialtungsplan und auf die beilie-
genden Bebauungsvorschrifien verwiesen, welche einen Hestandteil des
Teilbebaunungsplanes bilden. Die geplante Bebauung wurde sowohl im
StraBen- und Baulinienplan (Bla%t 2) wie insbesondere im Gestaltungs-
plan (Blatt 3) dargestellt. Eg ist durchweg offene Bauweise mit frei-
stehenden Einzelhdusern vorgesehen., Die Bebauung ist aufgeloeckert
gehalten, um das private Griin der nicht ilberbaubaren ¥Flichen (in Blatt
2 griin angelegte Flidchen) im Landschaftsbild stark mitsorechen zu
lessen, Es wurde von der in § 4 Abs. 4 der BauliV0 eingeridumten Moglich-
keit Gebrauch gemacht, wonach alle neu zu erstellenden Wohngebéude
nicht mehr als zwei Wohnungen enthalten diirfen. Der Hangneigung ent-
sprechend kommen nur Gebdude in Frage, die nach der Bergseite einge-
schossig und nach der Yalseite zweigeschossig in Erscheinung treten
(vgl. Zeichenerklérung im Gestaltungsplan, Blatt 3).

lm Strafen- und Baulinienplan (Blatt 2) sind sowohl Baulinien wie auch
Baugrenzen (karminrote Linien ohne Bandierung) eirgezeichnet (vgl.
hierzu § 23 der BauNVQ). Wo Baulinien festgelegt sind, muf an diesen
Linien gebaut werden; im Unterschied hierzu diirfen die Baugrenzen

zwar nicht iiberschritten werden, jedoch diirfen die Uebdude oder GebHu-
deteile hinter diesen zuriickbleiben. Die Art der Darstellung der Bau-
linien und der Baugrenzen geht sus der Zeichenerklirung auf Blatt 2
hervor.

1ITI. Kestens

Die Kosten, welche der Gemeinde durch die vorgesehene ErschlieBung

des Baugebietes - ndmlich fiir den Ausbau der Stralie, der Kanalisziion,
der StraBenbeleuchtung -~ voraussichtliich entstehen werden, betragen
nach iiberschlédglicher Ermittlung etwa LM 80.000,- . Bei Erhebung von
Anliegerkoaten kann die Gemeinde Jjedoch einen Teil dieser Aufwendungen
wieder vereinnahmen.

IV. Beabsichtigte MaBnahment

Der vorliegende Teilbebanungsplan "In den Gattern" soll die Grundlage
fir die Umlegung oder Grenzregelung, ferner fiir die Enteignung, Er-
schlieBung und Festlegung des besonderen Vorkauisrechtes fir unbebaute
Grundstiicke bilden, sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungs-
planes erforderlich werden.

Inzlingen ; Lirrach, den 28. Februar 1966.

Die Gemeinde: Entwurf und Flanfertigungs:

Arehitckt Otg Lindanmann
Uipl-ing, H, Lindanmo ?

FPlanungsbiro

t.Cbr-"thMcn«—a (Bd
Turmalmbe . fo M Litima



